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oVE SE DEVEN MANDAR VENDER L0S BIENES
Aprebenfos ,con cargo de los Cenfos , 0 T rendos , que huviere fobre ellos,
y del precio mandar pagar las Pmﬁom.r vencidas;y en cafode lucion <

ia propriedad , no obfiante Las mejoras que [e buvieren becho
por los pafSeedores de du;bas bienes.

POR LOS APREHENDIENTES:

Y los RR. PP. Prior , Religiofos; y Gonvento de -
Santo Domingo,y otros Acreedores.

1 Boy =—=34NDRES Trcbmo,PIatero,y Lucia Mon-
f q taner , conjuges, en cinco, de Agofto de

. Q782 \ —! 1608. fieado fedores, y polleedores de~
&g ' ] las Calas aprehenfas en elte Procefio, vul-,
HEdds 1 garmente llamadas de la Moneda , impu=
SETL -3 (ieron fobre ellas, y los demas bienes que

pofleian ciento y veinte {ueldos laquefes de treudo redimible,
con propriedad , y precio de dos m1l y quatrocientos lueldos
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Iaquefes;y efto a favor de los Prior, Mayordomos,y Cofadres
del Capitulo, y Cofadria de San Vicente Martir, fundad,
en la Santa _lglefia Metropolitana, y Templo del Salvadors
y en virtud de efta Impoficion {e Aprehendicron diverfos
bienes, y entre ellos las referidas Calassfobre que fe litiga; y
dentro del termino de la grira foral dieron Propoficion Jgs
Prior, Religiofos, y Capitulo del Convento de Santo Do.
mingo dela Orden de Predicadores de efta Ciudadyen virrug
de vn Infirumento de Antipoca de quinientos treinta y ocho
{ueldos laquefes de Treudo graciofo,otorgado en 13.de Epe-
ro de 1596, por Iuan Trebino,Platero,fefior que tambien fue
de dichos bienes. Y. tambien fe dio otra Propoficion por Pe-
dro Quintana, alegando el dominio de las Cafas litigiofas; y
que en ellas'avia hecho diverfas mejoras, pidiendo, fe le reci-
bieffe {u Propoficion, mandandole reftituir dichas Cafas, para
‘que las pofeyera halta que fuera fatisfechio de las cantidades
impendidas en dichas mejoras:y aviendofele recibidoefia Pro-
poficion con antelaciona los referidos Treudos , {¢ ha paffado
el Proceflo al Articulo dec Propriedad, y en ¢l han concurrido
los mifmos,alegando en fubftancia lo que tenian dichoen lite
peadente: Y tambien han dado defenfiones los Mayordomos,
Cofadres,y Capitulo de la Cofadria del Santifsimo Sacramen-
to, fundada en'la Santa Igle(ia Metropolitana de Garagoga, y
Templode Naeltra Seiora del Pilar, en virtud de va Treudo
graciofo de cientoy cinquenta fueldos laquefes de penfion,
con tres mil de propriedad, cargado por Iuan Trebino,Plate-
ro, y Catalina de Gracia,conjuges, fefiores que fueron de di-
chas Cafasen 24.de Abril de 159 1. Y fos Redor;Beneficia=

dos, y Capitulo dela IglefiaParroquial de Santa Cruz de la

prefente Ciudad, en virtud de otro Treudo gracicfo de cien-
to'y cinquenta {ueldos Taquefes de Penfion , cargado por uan
Trebifio, ¥ Lucia Montaner,viuda de Andres Trebifio, fien<
do{eiiores de dichas Cafas en 7. de Enero de 163 5. pidiendo
cada vno refpe@ive, fe proceda a Vendicion de dichas Cafas,

con cargo de pagar dichos T reudos, y de fu precio mandar p2-

gar |as Penfiones vencidas ; y en cafo de luicion fus propri€=

~ dades:y al contrario ¢l dicho Pedro Quintana pide {e le man-
~den pagar ; con antelacion a todos los creditos , {eifcientasy

diez
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diez y ocho libras,cinco fueldos,y quatro dilneros por razon
de fus mejoras. | e & Tagma : _
2 Por los Aprehendientes,y demis A creedores,en repli- |
cas contra las mejoras, fe dize, que aquelias no fon exigibles,
{alcim a {u perjui-lzio y por no {er mejoras neceflarias, ni tener
las calidades preciffas para poderlas recobrar con antelacion 2
Jos creditos 3 y porque fe hizieron eftando dichas Cafas Apre-
henfas, in Decreto de laReal Audiencia,donde pendiala Apre-
henfion de dichas Cafas,in Proce[fu Prioris,Cr Conventu Santti
~ Dominici: Y tambien, porque aviendo confeflado dicho Pedro
‘Quintana convenido,en {u cedula de defenfiones, que las Ca-
{as Aprehenfas enclte Proceflo, valian antes que {e hizicron
1as affertas mejoras dofcientas fetentay cinco libras Jaquefas;
en efta cantidad por lo menos devian obtener con prelacion
los Acreedores; y en lo reltante folamente podian tencr entra-
‘da las mejoras. L " |
32 Y figuiendo los paflos a la replica, fe fundara en efte
Alegato. Lo primero, que las mejoras hechas en Jas Calasy no
fon exigibles contralos Acreedares. Lo fegundo, que en la
cantidad de dofcientas fetentay cinco libras, precio,y valor
de las Cafas antes de mejorarfe enel juizio de propriedad,
tranga, v remate fiempre han detener antelacion,y prelacion
los Acreedores a las impen{as , 0 mejoras vriles 5 0 neceflanias,
hechas en dichos bienes. _
4 Ad primum:Aunque es principio corriente, que al pofs
feedor de buena fe,que mejora los bienes por razon de las im -
penfas hechas;en que {e hallan mejorados,compete retencion,
y prelacion contra todos los Acreedores, haita que elte fatiste-
cho de lo que ha impendido; vt tenet Marefcor. lib.2.variay, ‘ '{‘
cap.112.n8m.12. Gaito de credit.cap.4. 4.1 1. ex num.1975., n

Salg.in laber.credit.p.1.cap.11.ex .58, Y {idimite los bienes u
tambien tiene accion para pedir las mejoras ; Surd. decif.78. ~:
n.3.Menoch.de prefampt. prefumpt.32.1ib.3.4.n.1 1.Cenfalio, |

ad Peregrin.art. 3o.werﬁ1.o£ﬁmf.0163 decif.lurium,tir.s.q-q.. i
n.46. Empero efta regla tiene la limitaciou en |a diferencia, E
ay entre el que impende vtiliter voluntaria, 6 neceflariamente, | )
que el q impende vtiliter,& voluptari¢,no tiene retencion,ni
prelacion contra el Acreedor, aunq el que impende vtiliter, &
neceflarioytiene ambos priviiegios, '
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4 s Esdo&rinaformal de Salgado in laber.cred.p. L.eap, 1y,
4 n.55.cum [eqq.donde aviendo expendide los text.magilirs.
les del I.C. Paulo inl. Paulus,S.Domas, {f.de pignoribus, y de
Affric.in Lcum poflulaffems 4.4.5.damvi infell. ff.de dam.inf;g&_
En cuya interpretacion,por fer entre (i repugnantes,han tra.
bajado los Autores mas claficos, y elegantes de ambas lurif-
prudencias Theorica,y Practica, que remifsivamente refiere,
¢ impugna el mifmo Salgado, diziendo al sum, 55, Sed o

poffum admirari tancorum virorsm werum, o listeralews [enfunm
1.Confultam proculis baémri;}" afferere,con per incultas, con pericu-
lofas wias alium querere:lgitur cum diftinélione illa iura concilig -
bissaut ensm poffe[for Conwentus hypothecaria allione,rem rerinere
certac proexpenfis nece([arifs faltis in rei confervationem;ex qui-
bus res prﬁiaﬁﬂr redditur , con EUNC Pro eius ﬂimatiam y € walore

prefectur cuilibet hypothecario creditori anteriori ; aut enim poffef -
[or m'-'pmdir weiliter, ¢on z)alaﬁmrii y Cm tunc cef[as prelatio 5 ¢on
per confequens retentio. | |
6 Y figuiendo lasdos partes de la diftincion, concilia
ambos luris-Confultos Paulo,y Africano , diziendo , que cl

4 [.C. Paulo habla de las impenfas neceflariassy tambien el 1.C.,

i Africano habla de las mifmas hafta el ver{.Non reéle 5y encel

verf. Non recle habla delas veiles, y voluprarias, en las quales

! el polleedor,ni tiene retencion,ni prelacion contra e} Acree-

Ei' dor hipotecarios y folo le di el recurfo, i fuere. comprador,de

f‘ laeviccion contra fu vendedor,ibi, inquit Affricanus : Nes

: . relte hecinter (e comparabuntur y quando bis qui emit 4 volun-

| tate negotium gerar o ideoque diligentins & wenditore , fibi caveriy

Cov pofsityCon debeat, |

.7 Elta inteligencia, y conciliacion entre ambos Tex-

tos, laconfirma con varias razones, y autoridades defde el

num,6 1. hatta el num. 84. expendiendo afavor de la retens
| ‘cion, y prelacion, concedidas por las mejoras neceflarias,

! . todas lus autosidades defde el num. 61, hafta el 0. donde

enumera infinitos Autores,que por la prolixidad fe omiten; ¥

al num.7o.fortaleze la fegunda parce de la diftincion; dizien-
do, que el que impende vtiliter contra el Acreedor, no tiene
el privilegio de retencion, pi prclacign , 1bi : ngd [e;umz'nm
autem diftinitionis membrum, de quo [upra n.75.vt licer prfediﬂﬁﬁ
iara won procedant iv expenfis , qe necelfarie non [unt 4d confer=
Uh
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wationom rei hypothecate,licet alias fine ewtiles,eon woluptarie, fa-
sisevidenter apparet ex dickis i_uriém,dw!_ﬁ arétant ad pwdiﬁé
g,x?wﬁmw genas s in guiéﬂi retentionens, *_@Fr"c[ﬂmﬂ!mg HA"PHI'
denti concedunt aduerfus creditares in re ipfa hypothecariosy €ge eX
Doitoribas altenus laudaris , qui de huinfmodi expenfis nece([aryjs,
¢or preciofis Loquuntar dumiaxats Covin hune [enfum eft accipien -
dus texcas in ad.cum poflulaffem, d. §.damni infelli in 2. parte:
Aum negat emptori retentionem y Con prelationem imre pro expenfis
jaea fuffis contra creditorens -bypag!ggmriﬂm, qai alias widebatar
ex dismerro repugnare fibi ipfimee,S.damni infectiin 1.parte con-
~cedenti miffio ex caufa damni infelliretentionem , ¢on prelationem
ad ver[as hypothecarinm creditorem 2 ¢on dicta . Paulus, §.domus,
{f.de pignavibus,qui idem difponit in emptore rei byporhecate melio-
ratesadue ideo advertendum erityve d.S.damni infelliin 2.par.
procedat inexpenfis woluntarifs,con alias vtilibus, [ed non in necef-
[arijs ad confervasionens rei pignorate prove clare indicar einfden
§overbayibi:Car ergo non emprori quogue id tribuendum eftfi fore
¢ quis infalam pignoratd emeric,non relte hac inter [¢ comparabun
tury quando his qui emit [ua voluntate negotium gerat,conc. 1d efty
non carrit inter hae, [cilices miffum caufa damni infelli,conempto=
rem quoad expenfas abfoluta comparatio, quia ille [emper.¢on indi
fti aéte neceffario ad rei confervationem, expendit Pram’ [upra pro-
bavimus an.6 L.¢o [eqq. Emptor werd non [emper,[ed accidentas
li:éff,quin modo mcsﬂkriti expmdit,mada fwlamﬁrié pro [E;j vitlie
pate,Con commodicate;Conid circosingait texius,non equé compara-
buntur, quando [ua voluntate negotium geras, quo cafu dumtaxat,
non recke Uterque comparabitur, [ed non negat textus comparatios
nem inier iﬂasgguaﬂda emptor nece([arie exp?di;;imﬁ Cox hoc ipfum
per argumentum & contrario [enfu ex ifto textu deducitar,quonians
qui wnum ex Ausbus negat alteri farer videturycap.nonne de pr-
fumptionibus E1 quiacomparationis denegatio nan e(t abfoluta ibi=
dem,[ed ranti reflricia ad cafum,quo emptor weluntarie expendat,
non tamen ?aéia na:&ﬁria; quia tune idfmm-cmpmn' rei pigwm:g'
expendence difpoficum eft per textiin | Paulus,§.domusde pq-gﬂﬂrib.
qui loguitur in expenfis neceffarijs faélis ab emptore, vt [uperius clae
J’E t?ﬂﬂ‘ﬂdi%ff! dd eim_imerprzm;imem}@q d“!ﬂr;{jaﬂem;t B B340
8  Hancinter hac iura conciliationem anotabiss quia meriﬁi;
maefl 1. C. [enfu; ﬂé’fqac _ml{:ﬂmem. mialemid-quptatbiliss,,qm‘i
| A2 ftante
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ﬂg;m tantuns ab eﬂ ;guad inte’rﬁ adﬁ't antinomia ah‘qaa y proeus
putaruns nofiri omnes, qaod im0 iuris regulas fequutus fuir Vtergue
1.C.Panlus, ¢ <Africanus per cafam,co 'c.g'pmf&n? di{iin&zcmm,'
wt pro mceﬂ}qu’s detur retentio , Con prelario a3 ver[us creditores
hypothecarios,quam habes expendens,Co hypothecam tacitam in v,
pro eijfdem exigendis, 4. linterdam, | fﬁqaemi, [ff-q4i potiores, eon
d l.licéty Cod, codem tit. at in wolaprarifs,licet alias wiilibus, ¢
P{?ﬂd#ﬂS tanquam creditor Pﬂ‘ﬁ}iﬂdli_s ad earum gﬂima;iﬁ#em_,@
walorem cares hypothecayac per confequens nil miram, quod eidem
guilibe: creditor bypa:bemrim pmfem:ur,ex natiﬁimis 1uris rﬂg&b“s.’.
9 A viltadeeltasdodrinas,y del magifterio con que Sal-
gado explico ambos Textos, ociofo feria detenerme en efte
punto, pues refulta conevidencia, que el que haze impenfas
vtiles, pero voluntarias,aunque fea pofleedor,0 comprador de
buena fe,no goza del privilegiodelaretencion,ni prelacion,
contra los Acreedores hipothecarios, dei kg
10 Aplicando eftas doctrinasa nueftro cafo, parece, nos
hallamos en el de aver hecho Pedro Quintana las impenfas, y
mejoras de dicha cafa voluntariamente ; pues es {abida la dife-
rencia que ay entre impenfas vtiles, voluntarias , y neceflarias,
Las vtileés {on rodas aquellas , que hazen was preciofo el fun-
do, 0 cofa mejorada: Las neceflarias fon aquellas,que fe hazen
par necefsidad,de [uerte que fino fe hizieran,o fe deteriorarian
los bienes, 0 perecerian, Las voluntarias fon las que ni tietien
veilidad, ni necefsidad ; fino que tan folamente fe hazen para
ornamento de los bienes 5 todo lodixoel L. C., inl. impenfe. ffo
de .*ver&.‘ﬁgbiﬁ e inl.l. 8080 t__it.‘ﬁ. ae impmﬁs in rem dotalend
factis; y es de advertir, que las vtiles, vnas fon voluntarias, ¥
otras neceflarias; y aunque fiempre devan mejorar Jos bienes
parafer vtiles;pero {1 {e hazen voluntariamente fe dizen vtiles
y voluntarias; empero {ife hazen con necefsidad,fe dizen vti=
les necetlarias, Peregr. deﬁdei_commiﬁ artic. 50, nam, 2 5. ibis
Viiles impen[e [unt,que rem meliorem faciunt, deteriorem effe B8
finunt ¢x qums. R edditus domino 4dquirimr,ﬁ: P aulus inquit i
Limpen[e,§:1.de verb.[ig. Exempla reddit in arbufli pajlinationey
wltra qu&m ﬂefﬂﬂé fits'ex quo textu aperré coﬁigimr émpenfﬁfﬂ:‘]""
mceﬁimtem ;madi_t. in titulum wrilis reﬁderé;

1L Profigue en los numeros figuientes, explicando con
-- ' di-
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diverfos exem plos, como fe han de conocer las impenfas vti-
Jes, y voluntarias, y dize al sam, 26, que todo lo que fe haze
de nuevo aunque rinda veilidad, fe dizen impenfas vtiles, y
voluntarias, ibi : Nebalia ¢[fe meliorationes wtiles , nom necefa~
rias, nilmirum quia woluptare [unt, won ex necefsitate rei: id circo
 yeducere terras wigrasy nemorofasyvalibas, pafcalibasyaut [axofas,
ad fertilem culturam ceffante iuf[u [uperioris wilis impen(a cenfen-
da eft,nen neceffaria. K uino conf. 13 5. num.13. in 3. Ifern, ante
eum in cap.1. S. [i vafallusin 4. bic finit lex,¢or in[peciein plan-
tatione nove vine, non in vefeclivnem weteris, widetur cafus in l.
Colonus. ff. locati. Paulus de Caflroseoc. Luego parece, que las
mejoras hechas por Pedro Quintana, en edificar enel area vna
cafa nueva voluntariamente,aunque de ello aya refultado vii-
lidad, y mejorado todo ¢l edificio antiguo a que feagrego; -
fiempre tendra la calidad de impenfa vuil y y voluntaria, y no
neceflaria, pues voluntariamente lo executo. ' |
12 Efta mifmadiferenciafe defcubre delos referidos Tex-
tos de Paulo,y Africanoin L. Paalus, S.domus de pignorib.¢o in
Lcum poftulaffem, S.damni infelli, [F.de dam.infelt.in p. 1. Pues
en ambos Textos, por eflo {e permitio al pofieedor la deduc-
cion de las impenfas conel privilegiode la retencion, y prela-
cion, porque {e juzgaron por neceflarias, poraverfe impendi-
do in refe&ionem, & reparationem domus; pues el [.C.Paulo
habla en la reedificacion de vna cafa que fe avia quemado,ibis
Domus pignoris exufla eft; y el I. C. Africano, hablo en las im-
penfas q {e hazian para lareparacion de la cafa,ibi:Nifi impen-
.["5 quas in reﬁ&im:ﬁ-urim mibipmﬂarc ﬁtpamms;ﬁ fe huviera
hablado de hazer nueva fabrica, 0 conftruccion que no fupiera
areparacion, o reedificacion, entrava la regla de fer impenfas
voluntarias,y vtiles,por lo quedexamos dicho con Peregrino
d.art.50.num.26. y afsi parece , que Pedro Quintana enaver
hecho eite edificio nuevao,tan folamente ha impendido volun-

tariamente , aunque con la calidad de fer vtiles fus impen{as,
por aver mejorado el area {obre que edifico, .
13 Y aunque ne dudo, que a']gunas ocaliones , lo que {e +
gaftaen nuevosedificios y {e conumera entre Jas im penfas ne-
cellarias, como {edelcubre de los cxemplos que refiere Pere=
grino arr. so.num. 7.y {e verifica en aquellos edificios denues
A4 | 'vo
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vo conftruidos, que preciffamente eran neceffirios para Ia
cultodia de los frutos, o0 para fertilizar los CAMPOS 4 fin Joe
qualés los frutos fe perderian, y los campos ferian elteriles,co.
mo dize Peregrino d.num.7. ibi : E xempla buius yei Flmﬂﬁmr
velutiin .sedq?r{j-s pro ‘v/_ﬂ s €ov habitaticne colonorum s €5 anin g,
lium, fine quibus ager colli non porsiffer, coc. Sic etiams impen(e
factein fobijs,con canalibus,Con in ageribus, provt in arcendis agiis
plubialibus, aut rupeis fluminam, con propurg andis agris, ab arundj.
nibus,Con 2opinis,he omnes, o fimiles, fine quibas ager ¢olli yon pof-

ﬁr,imfrlwce/]&riﬁs impen[as numerantur,quam vis de nowo falle;
dict. |, impenfa, ibiz <Ageres fecere, flumina abertere, Cox nozabis
&uinus c-mﬁ i 57. num. 21, ldem eft in pr{[t’iw, vel alip eeit_ﬁcia
Jacto de movo pro molindini w [fu , fine quo nemo reperiebaruy | qui

- molendinum conducere welit. Empero no eft4 probadaefta ¢a)j-
dad, de queel nuevo edificio que Pedro Quintana confiruy o,
fuera omnino neceffario, ni para la cafa antigua, ni para ctro
efecto algunoj y afsi preciflamente ha de correr la naturaleza

de impenfa voluntaria, hechaen la confiruccion de VD Duevo
~edificio, y nolas devera deducir contra fy acreeqor, por las

_ doctrinas referidas de Salgad.in Iaéeriat.fﬂd.d.mp, [ L.0um, 57,

i & 70. T para mayor ConocCimiento de que eftas impenfas fon

| viiles volunrarias,y no necefarias, veafe 3 Manguil.de imputat,

o ;ie:mél‘.qwﬂ.g_g.m m,5.¢on 6.0 b plura reﬂrt exe mp!a. £l
14 Adlecundom. Quandoa Pedro Quintana no fe le ne-

gara laretencicn,y prelacion porrazon de fus mejoras contra

{us Iacreedmres y ¥ cltos no tuvieran drecho , y privi-lcgia para

coulegair {u credito del fundo,0 caf; hfpathﬁcada,y mejorada,

fin'hizer cuenta con las impenias hechss por Pedro Quintana

“porfer voluntarias,y no neceflarias;aun en efle cafo,hallandofe

en elte Proceflo de propriedad, tranza,y remate, procederia que
los Acrfedmcsifegun el privilegiode fu anterjoridad,huvief-
fen de fer primero para cobrar {u creditoy que el Pofleedor de
los bienes en Canleguir Ia eltimacion de fus mejoras,por redu=
cirfe en eltecafo el drecho de que impendio 3 credito, y en el
concurfo que de todos los Acreedores {a forma, fe deva obfer-.
var laregla,de que el primero en tiempao es mejoren drechos

y no deve el hecho potterior de que fabrico, quitaral Acree-

dor antiguo laexaccion defu credito,en fa eftimacion quete-

nianlos bienes antes de mejorarfe, Pa-
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con las dodérinas de Marefcoto, Salgado , Cenfalio, y otfos;

. cmpem tambiea es cierto, que clte privilegio fe le concede

por razoa de fer poflecdor el queimpende, y 1nterim en el jui-
zio pofleflorio defiende con el privilegio de la pofielsion-de las
mejoras hechas,la poflefsion de los bienes en que f impendie-

ron, por la mezcla, ¢ infeparabilidad de eftas con los mifmos -

bienesa que fe agregaron 5 y como ¢l Polleedor enel juizio

poflelorio, por razon de las impenfas en que tiece dominio, ¥

pollelsion,no pueda fer moleltado por losAcreedores anti guoss,
pues en {us hipothecas no pudieron comprehender, ni com pre-
hendieron las mejoras, que fe hizieron defpues por los Poflce-
dores de los bienes, eltos preciffamente han de tenerel privie

legio de retener fus mejoras lite pendente, por no eldr obli-
gadasacredito alguno: Y como eltas mejoras no fe puedan fe-,
parar de los mifmos bienesen que fx hizieron, de aqul nacey:
que por lainfeparabilidad, no pudiendofe negar la recencion.
de las mejoras al que las hizo, preciffamente ha de retener Jos,
bienes en que fe hizieron ; y afsi conel dominio, y poflefsion

de las mejoras, defiende la poflefsion de los bienes mejorados,

y o eito conlitte el privilegio de la reteaclon,y prelacion de.

el que mejora en el juizio pofleflorio. _

16 Y aunque {e podria difcurrir,que el Acreedor que te-
nia hipothecadoslos bienes, antes de mejorarfe con dichs hj-
potheca,deviaatraer las me)joras,que defpues fe hizieron en Jos
bieaes hipothecados,como acceflorias 2 cllos,y con larevacas
cion del precario, atraer el Acreedor para {1 la poflefsion de los
bienes principales;y de las mejoras queaccedicron: ferefpon-.
de,que el Acreedor nunca puede aumentar (g hipotheca en los
1ncrementos patentes de los bienes, fino tan folamente en los.
latentes, que por (u naturaleza acrecieron a los bienes,y aumen
taron la etkimacion de ellos, como es la-qu-e por la diverfidad
de los tiem pos;aver{ion; O otra cofa femejante fucediere; y Co=.
mo 1as mejor as fean aumento patente, diftinto , ¥ feparado de
los bz:enfs_qm: tenia el Acreedor hipothecados, no pueden ce-
der,ni feguir la calidad de los Dlenesyfugerandole a la hiputhee

Cd

9

15 Para lo qual fe ha de fuponer,que aunque al Pofleed o x
de los bienes, por razon de las impenfas fe le concedan ambos
privilegios de retencion,y prelacien , como diximos num.4.

o °
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ca de ellos,como o entiendenen propriﬁs terminos Covarrab.
lib, 1 v ar.cap.8.8.3 ver(. Prime etenim, Merli_n.lié.z.de pignor,
g.43-4 $.4.C §.69:8:4.C -1 977.lib.4.Garca de expenfis, cap,
18.1.76.C Ap.6 .1 |
inre emphytent.4.2 5932 Menoch.con[.689.per rot, 8l
17 Y deefta manera fe refponde alos Textos.in Lfi fun- '
dus 16.de pignoribus, ¢ in |.fi convenerit 18.8.fi nuda de pigno-
+atitia actione.Donde fe previene,que el increméro de los bie-
pes hipothecados aumenta el beneficio de la hipotheca, entens
diendofe del incremento latente del alubion, © confolidacion
del vlufructo conla propriedad, noempero del patente, hecho
con la induftria,y gaﬁﬁs del tercero pcﬁe'cdm;,di-xula en ter-
minos proprios D.Diego Y banez de Faria in dd-d’ic.adﬁgwar;
lib. 1 .var.cap. 8.n.8.1bi: Hoc argumentam 4. L. fi fundus 16. de
pignatibus, € d.l.[i conwenerit 18.5. i nuda de pignoraiiia altio-
ne nil obftat: Aliud namque eft incrementum accedens rei bjpﬁbg._
cate ipfius occaftone, vt quod laterer per allubionem fundo acrefciry
wel {4 fru:ﬁasqu' per c_an[alidétimem obenit propricmﬁi,da qﬁ_ibn;
in illis- Juribus;¢os aliud melioramenta,gue 4 tertio poﬂ?ﬁére ﬁﬁdfj;
ciwntur illa enim rem cui accedunt omuino [equuntur ad weilitasem
creditoris,con in canfam pignoris incidunts bec propria manent meé-
Liorantisyfaltim quoad ¢ ffeCtum,quia resentio competit dum ex pen=
- fas creditor non [olwerit.  daa .

(8 Y aunque [e pondere,que enel juizio poflellorio,re-
vocando el Acreedor el Precario, deve 3(:313:?@.:3 {1 la p&-ﬂiﬂf—
{ion de los bienes hi pathecadbs 3y que eftando eftos ynfepara-
biliter conexos con las nicjoras hechas por ¢l poffeedor; tam=
bien devian-eftas como acceflorias fg_g viren la revocacion del
precario el privilegio del Acreedor,y naturaleza de los bienes
a due infeparabilitér fe hallan agregados. S¢ refponde, que cita
in-fepambi-ﬁid:ad de mejoras,no obligadas, ¥ de bienes hipo-

checados en el concurfo del privileglo del Acreedor coll ft! hi-
pothec3, que-atrae la poflefsion de los bienes principa'lﬂfentﬁ
obligados con.la revocacion del precario 5 y del dominiosy
Pg{fe[sion,que tiene el que mejoro en 1as i-mp.enfas_
no fe fugetaron.a la hipothecas y fupuetta la in

las mejoras,y bienes,que fe mejoraron. Prepondera,y vence ¢l

| en el juizi@

privilegia del que mejoro, pof {er pofleedoractua ;
- - €

22.Cyriaco tom. 1.conir.83.0.5. Balalide

feparabihdad de
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de 12 poflefsion, para que pendiente la lite fe cenferve en ¢l go-
zo de ellas,hafta que fea fatisfecho, al privilegio del Acreedor,
~que no fe hallacon la poflefsion actual de dichos bienes;y co-
moen el juizio pofleflorio no pueda fepararfe los bienes hipo-
thecados de las mejoras impendidas, y eftas influyan infepara-
biliter cntodos los bienes; por razon de ellasyy {u infeparabi-
lidad, tiene el que impendio el privilegio de la retencion en
todos los bicnes, hafta que fea fatisfecho de todasellas,
t9 - Todo lo califico conelegancia el motivo de efta Real
- Audienciatin Proce(fu loanne Hiacynthe Garcia, [uper Appre=
benfione;ibiz N ec magis obftat,qus propofita fune locum habere in
impenis n;ceﬂwz}n frne quibus res omnino fam peritura,no wero in
[umptibus vrilibusycum abjque eis bypotbeca creditwis,poﬁié confi- .
[teresquia conflanter tenendum eft wrrarigue refpecin, mﬁnmmgm
dum ¢[fe poffe[Jorem fine difcrimine in articulo livis pendentis; quia.
CUm in €0 dgatur de Mda pa_[sidmris dﬂ;&ﬂtﬁt’iﬂﬂf; Epvinea 'rgparia.-f
tur 5 qui vona tiliter meliorabit, non debet ea poffefsione pricvaris
dum lis wertiturin poffe(forioy fieve ipfe meliorans aticne b}’parb:'#
c_aria,fvel rei vindicatione cEwmiamr,qnia' ad'mrju's credisorem ﬁ*
tueri poseft dominio meliorationum, guod non cadit in hypothecam,
quia eft proprium ipfius meliorantis, fine cuius facto,con confenfn cre-
ditori now dicitur cbligati ¢ licet creditor pro ua bypotheca welis
abocare a poff:|[ore meliorants poffefsionem rewocarione precarij,non
poteft ad [e trabere meliorationem poffe(fori competentem 5 quia hec
non [ubjacet (a0 creditoy nec claufulis in Inftrumento illius conmteris,
quia cum melioratio infeparabilis a re meliorata eam toram a[ﬁ_c-iat—,-
o~ informer guoddam dominism tribuens melioranti ab ip]aind-i[ o
cretumsnon poteft poffeffor in poﬂéﬁiwe MABKLENEri quin totam rem
pofsideat,Con retentionis miniflerio, quemlibes alium cofortem welue
creditorem excludat. Et quamisin re ipfa inficiarinon pa]?ir pmﬁ
babere creditorem hypothece [ue fubjughtam | vatione cuins precard
revocatio effectum [ug ﬁrtiri'debnijﬁt;mmm in bac concertatione,
Con concurfu bone fidei poffe[fori retentione rei [wbveniendi eft,quia
impari caufa melior in jure eft pofsidentis co‘udi-m,mimagis expen=
dit rei imuméare,qu&m femeldimi[ﬂ in parﬁmé agere cuius damj#-ij -
intuity fr_u&usfacir [uai - eafqac inﬁ:r:;m Pl‘fﬂfiPdlﬁm:dﬁlf'iqﬂi:gg.’
minime com pmaéag [ed paucis ab hing annis €quitatis moderamine
< Jervatns meliorantium vfurd quoad frullus forsi principalicorref-

Pﬂﬂ-
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pondentes temperarvit rcﬁr'w:is eidem creditori [aper crefcensibus
in capitalis fortis [olutionem, | - | ,
- 20~ Emperoenel juizio de propriedad, tranza, remate,
como {e reduzgan los bienes al precio, y cantidad que por la
tranza fe faca, y fubrrogandofe en lugar de ellos {u eltimacion,
y precio verdadero,fe quite la conexion,vnion, ¢ infe parabili.
dad, que fe confiderava en el juizio pofleflorio, cefla | razon
- peculiar de conceder el privilegio de la retencion de los biepes
mejorados al pofleedor; y afsi pues cefla efta caufa, parece de-
verémos difcurrir por otra fenda, lo que de dreclio procede,
y para ¢llo nos da motivo JaReal Audiencia en los.que expen.
dio en dicho Proceflo Joanne Hiacynshe Garcia,dode nos dexd
campoabierto para poderlo difputar,ibi: Sed cu m.ceffat retentio
ca-qwaﬁcau[n ad articulum propriesatis deducitur terminanda it
quo de bonorum [ubaflatione agitur o Co pretium ab emptore penes
curiam dcpanimr inter creditores bypof-’bcmrias, ¢ovdomunum debi -
torem meliorantem diftribaendum , quid fuper prelatione flatnen
aum, (it [ecundum qualitatem meliorationum cum ¢afus accideris.
Aecernendnm erit, | , | TR e
21 Entrando pues a difcurriren el juizio de propriedad,
fe hadeadvertir tambien ladiferencia referida,entre las impen
{as vuiles, y ﬂﬂceﬁﬁﬂas:‘quecn las vtiles, {obre el precio queen
el juizio de tranzafe {aco de los bienesyno tendra elque mejoro
privilegio alguno, fino  que fe devers graduar fu credito con
los demas que concurran al precio, por la anterioridad que
Vl0S,y Y otros _tuvieren-, corriendo igua]memc la reg..ula*mr G}#i.b
prior it tempore potior [it iure , toda es do@rina de Salgado, que
califica los motivos referidos de efta Real Audiencia;y mi dif-
curfo; inlaberynt.cred, d, Part.1.cap, 1 v, nam.73. € [¢4q, ibis
Havcigittr diftinctione dtrenta,hec inra quoad concur[us jndicinm,
ita erant practicanda quod (i conventus (it tervius poffe[for res
hypothecarios creditores in judicis concur(us prius wincendus erit in=
rerims lice pendente res penes [ retenta, ¢on tandem per rem iudicas
tam eDicta, o poffe fore condemnatoytancin diftinCle resin concure
ﬁ‘m y & corpus bonorum mittetur, .Quia:-fxpcndms etiam b-TF""
:bemm habens creditor eﬂ gﬂimﬂtionis, C Prenj expcﬂ[ﬁrﬂ"f,- o
pecanie, nontamen propriesatis rei. (refiere muchosy y protigué

cacluam.7s.) Lt fic quilibes expendens in (entensia conenr[wspro.
_ (40 |
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[xo credito, Cov pretio expmﬁ:mm ﬁahrmdm erit y Co» gfdd“ﬂdﬁsa
quis cum iure creditoris pro expenfis rem teneat, criamh_y:palhew-
rius exhibere tenerur pignus, vt ex €0 [ubaftato creditoribus ﬁuisﬁar
_@on immitere in corpus concur[as falwa gradas prerogativa, provs
latius Pra&aéimas- in principio huius capitis. § ed inter expendentes
hacdiftinilio fupradicta erit obfervandayvr qui fimplicicer expen-
dit,con woluntarie, cum creditor cbiragmpba;im fit; €0 perfonalis,
inter perfonales folwatur fine prelatione de bonis debitoris,quia cumn
in hoc cafu creditor hypothecarius ei preferarury contra quemn non
baber retentionems; haber samen iusy¢on regre(Jum ad bona debisoris
wendentis pro expenfisy o [ic de illis in concur(u debitoris fatisfreri
debet (uo loco,con gradusnempe inter creditores perfonalesyita loan-
nes Garcia de expenfis cap.8. num.67.¢» 68. |
22 Empero ¢l que impende neceffario tendra el privile-
gio de prelacion contra todos los A creedores dentro de la ca-
tidad impendida, Idem Salgad.n.80.ibi:c4t expendens nece[fa-
rio,Con in rei confervationem cum habeat in tota re hypothecam ,Con
prelationis privilegium inter alios huius generis creditores, [olven-
dus erit,con graduandus pro [wo expenfaruw creditoy v pretio ante
ommnes creditores 5 we decifJum refert dnania fing. 186, dicens:
Quod hae expenfz falle atertiopoffe(fore rei hypothecars, quando
.gd_cﬂ cmcurﬁ;s creditorum, eonres ipfﬁ ﬁ:ébﬁﬂamr y Ko~ dpreciatur
pro corum [olutione; [unt [olwende ante omnes creditores.
a3 Masesde advertir,que efta vitima doétrina de Salgad.
que privilegia con la anterioridad el credito de las impen{as
contra los demas Acreedores,fe ha de entender con el tempera-
mentoycomo quede ilefo ¢l precio antiguo,que tenian los bie-
nes antes de mejorarfe, para los otros Acreedores, para que nofe
contradiga con lo que mas adelante dize en el n4.87.donde in-
finua,q los Acreedores anteriores en la eftimacion,y verdadero
valor,que tenian los bienes antes de mejorarfe,tienen el privi-
legio fegun {u anterioridad contrael credito de las mejoras, y
dentro del deven obtener; pues tampoco feria razonable, que
el que impédio cobrafle el precio de fus mejoras del precio que
valian los bienes antes de mejorarfe;pues porelte camino facil-
mente {e defraudarian los creditos anteriores: y afsi concurren
entre (1€l privilegio del que mejoro,con el de los Acreedores,
entendiendolos con efta diftincion,que el que mejord dentro

de
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de la cantidad me) oradasexcluye alos Acréedores; yeftos dep.

tro del valorantigosexcluyenal que mejor0,ibi: £1 quands o4
inftantiam creditorum res [ic meliorata vendatur y quod ej folirp

- P'*"ﬂ”d“ fiz valor rei quem habebar ante meliorationem s njg;

late per Francifcum Hieronymum Leon decif.79.per toram, y.en
el muw.88.ibi: E x quibus weiliter annotabisy quod licer peffeffori

i b}vpa[.bﬂfﬂfd competat retentio pro melioramentis mceﬂ};rgsiﬂm

tamen cvitare poteﬂ fiﬂ[dem vei evendicationem inflantibus cred;.
soribus bypothecariss tam quia creditores ius habent inre pro maly.
re, ¢ aflimatione ipfius demptis melioramentis , po(fe[Jor autem
[olums babet ius, g pro cifdem resentione bdée;e-par.eﬁﬂprﬂ@; hate.
Bus Aiximas, bis autems. cuiretentio compatir nullatenns f.mpfdm
poteft wenditionem ipfius :rci.paﬂufdmibm alifs credicotibus, vt ex
pretio tavnipfts quam ifti [atisfiant, ¢ ad hunc effelium compeli -
LUr rerinenens rem ip[}.'m exhiéere, o rfmimeﬁpmm 4 primipjg
huius cap. diximus. | | ey
24 Pero fe replicara , que eltas do&rinas afsi entendidas,
podran tener {u aplicacionen calosque el precio que fe faque
de los bienes trangados, fea {uficiente para pagar lo gaftado en
las mejoras, §. lo que valian los bienes antes de mejorarle, fati {-
faciendofe dentro dela cantidad, y valor antigo de los bienes
2 los Acrreedores,que los tenianshipothecados, y lo demas del
precio convertirlo en paga de las impenfas;cafo,en § aninguno
{4 haze agravio: pero fi no {e facafle con latranga de los bienes
precio baltante para vio,y otrojladificulcad confifte,quienha
de p:zdecer el detrimento,y menofcabo. Efia qucﬁmn la toca
formalmente D. Pedro Quefada, & DPilo contr.Forenf. cap.21.
per tot <o fignanter 4 n.20.cum [eqq. en que decide;han de fer
primero los Acreedoressrecobrando fus creditos dentro del vas
lor antigo de los bienes mejorados, Aprueba fu decifsicn en el
n.24.con ladodirina de Fontan.de pall .nuptialibus;ro. 1.claufs
4.glof. 18.p.2.84.90. tundando,que el privilegio que tiene el
qurc mej uro para ia .I‘éfﬂ.l]Ci(}[l_;}" p-miaci(}ﬂ, ¢S pggando el VG?"
dadero valor antigo deles bienes.l.o mifmo dixo Salgad. in
laber.crediternm pare. i.cap. 1 1.mu.90. Leon d.dec.jg.part1)
otros,que refiere en el difcurfo de dicha controveriia ; pero no
queriendo viar del privilegio de la retencion, pagando el va-
lor antigo delos bienes, para que del fe facisfagan los creditos,

di-
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dize e deven trancar, y de fu valor antiguo fatistazer a los
Acreedores,fegun {u anterioridad.

25 Explicalo Quefada aln.25.£¢ fic iuxtaFontanell« [uffras
ginm preecife poffe[for meliorans hypothecam pulfatus ad refectio=
pem antiqui valoris tenetur ad [olutionem iifigs_,in-w[u quo wolue-
‘pit illaus retinere(Con in hoc ad litteram coeret difpofitioni 14 rritani
Statuti:) ¢ovin uf# in qua.iﬂam_ dimiﬂ'éri:, %01 cﬂ dﬂ&inm y Ut
pre 4ufti:quo walore creditor | eo domirms. pmlatiowm forc_iamur,
Lo mifmo repite en el w.27.y 28.con la do@rina de Salgado:
y en el num.29.y 30.conla de Leon,diziendo: ws&lor prebabit
o fuﬂdaim melioratam,antequam melioraretur habuiffe waloré equi-

walztem pro redditione redditus cenfualis;con fic refpeltn iflius va-
loris poﬂéﬂ%rem teneri ad [olutionem Canonisy vel ad dimjﬁg‘asg.m
hypotheca,Co cafu quo effet (ubhaftandailam prius de antiquo va-
lore fatisfaciendam, o poftea po/fe(Jorem de remanenti melioramens
sorum refufionem poffe lucrati. ookl 0% it ! Yo

26 Y enel nu.31.concluye fedecidio afsi, pagando del
precio,y valorantigo delosbicaes fubhattados a los Acreedo
res,no quedando para la fatisfacion de las mejoras;cantidad,ni
cofa alguna,ibi s £t cum domus [ubhafiasione [uppofita extitiffers
Con ex pratio non [t adeffes pro domini,[en creditoris [avious;me -
liorans emnimodam exclufionem [ubibit ,nec obulum pro meliord
mentis rcccpi:. o b T '

27 Cencluyendo, que el privilegio de retencion,y pre-
lacionsque regularmente fe concede al que mejora los bienes,
{e ha de entender, y temperar debaxo de efta condicion, que fi
quicre recener los bienes, pueda excluir a tedos los Acreedo-
res,con pagarel valor que tenian antes de mejorarfe; Empero
fi rehufare la paga del antigo valor , puede fer compelido 2 la
{ubhaltacion de los bienes;y aquellos fubhaltadas, (i el precio,
que de ellos fe facare, folo llegared la cantidad del valor, que
tenian los bienes antes de mejorarfe,y huviere Acreedores an-
teriores,que llenaren dicha cantidad,deveran {er primero con
total exciulion del que mejoro, wum.31. ibi: Bene germantur
axiomata illa, gue [uperits perpendebamas circa pralationem me-
lioramentarum , cum [ententia hac , Quia prelatio non abfolute in
abftracto re[;'aeﬂu antiqui valoris ,fcei in concreto re[pe&u fundi
spelioratt attribuitur /::;5 condstione , vt fmisfaciar valoren anti-
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quam,quens habebat fundus non melioratussquem [i folvere reng, .
rit,cam detur prelatio domino hypothecas o ereditoriy tam ex o;
Staruti Turritani y guam ex oo Doctoram quos retuli , in org;.
ne ad dictum antiquum valorem y € diﬂfiﬂ;’rit hypothecam g b
prelatio femper largicta, ¢ov radicata inofivus credutoris debes per-
petuari, ¢ non variari ex gquolibes accidenti. En nueftro cafp
P-edm Quimaa‘a- art-i’culfa y y prueb—:I -,-';quc- los 'bienes',ﬂﬁws“ diE
mejorarfe eran de valer y Y -eﬂima-fmn de 2775.dibras laquefas:
Luegoen efte precio (iempre avrande tener anterioridad los
Acreedores anteriores,que concurren en efte Proceffo,
48 Conque parece refulca de todo lo que fe hadicho,
Lo primero:Que por fer las impenfas hechas por Pedro Quin-
tana vtiles, y no neceflarias, deveran los Acreedores del precio
que refultare de la fubhaftacion abfolutamente cobrar {uscre-
ditos; graduandolos conforme fu anterioridad 5 quedandole al
comprador,que hizo las impenfas,el recurfo deeviccion contra
fu vendedorsex di&is {upra 4 n.4. cum feqq. ¢ 1n.21.0 por lo
menos;cafo que fe entendiere,{ las impenfas fuerd -Jneceﬂ‘arizas:,'
tendra lugarlo fegundoyque dentro del valor antigo, g tenian
Jos bienes antes de mejorarfe , deverd facisfazerfe alos Acree=
dores ; de manera,que fi de la fubhaftacion de los bienesno fe
{aca mas de las 275. libras, precio , y valor antigo; enefte fe

avrin de graduar los Acreedores antigos, fegun {u anteriori=

dad , con total exclufion de Pedro Quintana , como enticndo
procede. S. T.S. G.C. Garagoga,y Iulio 4 8.de 1681.

Dod. Felix Cofsin
de Arbeloa,



