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OBRAS DEL MISMO AUTOR.

Liberiad de testar —Legitimas. —Ago-
tada.

Procedimientos elviles v erimina-
les. —Quinta edicion.—20 y 24 rs.

iistudios sobre sistemas penitencin-
rlos, lecciones pronunciadas en el Ateneo de
Madrid.—16 rs.

La Carcel de Madrid (1372 a 1877).
Y 9 1S,

El erimen de la calle de Feljoo.—~Robo
y homicidio del cochero Garcia, defensa de
procesado Pelayo E. Mollé.—& y 5 18,
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-TITULO 1.

DE LAS SERVIDUMBRES EN GENERAL.

Servidumbre es: el derecho cons-
tituido en cosa agena, mediante el
cual se halla obligado el duefio & no
hacer 6 permitir que se haga algo en
ella en beneficio de otra persona 6
cosa; y en sentido maés limitado se
puede definir la servidumbre: gra-
vamen impuesto sobre una finca 6
heredad en provecho ¢ para el ser-
vicio de otra, perteneciente & dis-
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tinto dueno (1). De estas definicio-
nes, nos parece mas aceptable la
primera porque comprende las ser-
vidumbres de todas clases, tanto las
personales como las reales, pues solo
a estas ultimas puede referirse la se-
gunda. La servidumbre es una limi-
tacion 6 desmerabramiento del dere-
cho de propiedad, y recibe ese nom-
bre por analogia con la esclavitud de
las personas; pues asi como una
persona se halla en esclavitud cuan-
o debe sus servicios 4 otra, sin re-
muneracion de ninguna clase, de la
misma manera una finca estd en una

especie de esclavitud 6 servidumbre,
cuando debe sus frutos 6 sus servi-

(1) Art. 476, Proyeclo de Cddigo civil.
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cios 4 otra persona distinta del pro-
pietario, al que corresponderian en
virtud del legitimo y perfecto dere-
cho de propiedad (1).

Los caractéres generales de las
servidumbres son:

1. KEslar constituidas en una fin-
ca rustica ¢ urbana y de tal modo
van unidas 4 ella, que mientras sub-
sista la servidumbre no puede ven-
derse, arrendarse, ni hipotecarse por
separado de la finca correspondien-
te (2). Esta regla es solo aplicable 4
las servidumbres reales, pues luego
veremos c6mo el usufructo y el uso
se pueden establecer no solo sobre

(1) Escriche.—Diccionario de legislacion.
(2) Ley 12, tit. 34, Part, 3.1
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fincas, sino sobre animales y hasta
sobre muebles, ropas y alhajas.

2.° El derecho de servidumbre
ha de ser gratuito, porque si el que
- lo utiliza reintegrase del perjuicio al
dueno de la cosa, abonando algu-
na suma O de otro modo, existiria
arrendamiento, alquiler u otro con-
trato, pero nunca servidumbre.

3.° La cosa sobre que existe sea
agena, pues hemos dicho que es una
limitacion del dominio, y éste no
existe cuando el propietario utiliza
- sus cosas en la forma que estima con=
veniente; por ese motivo, cuando
el que tiene el derecho adquiere la
cosa gravada, desaparece la servi-
dumbre al consolidarse el dominio,
segun veremos mas adelante.
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4.° La servidumbre es un dere-
cho real que se tieme sobre la cosa
gravada, cualquiera que sea el pro-
pietario de ella, y no se extingue
por la compensacion, que es uno de
los medios de terminar las obliga-
ciones personales. Sila finca ¢ predio
sirviente adquiere sobre el dominan-
fe un gravamen analogo, permane-
ceran invariables, como los duenos
por mutua voluntad no alteren este
efecto, y consecuencia de este prin-
cipio es, que las trasmisiones de pro-
piedad no producen cambio alguno
en el estado de las servidumbres: la
heredad dominante y la heredad sir-
viente conservan sy cualidad activa
y pasiva, ya se trasmita la propiedad
por contrato 6 herencia, sin mas ex-
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cepcion (ue el pacto ¢ convenio en
contrario (1).

0.° La servidumbre no crea nin-
guna obligacion personal, limitin-
dose el deber del dueno de la finca
cravada 4 sufrir y dejar hacer; pero
nunca 4 hacer. De la indivisibilidad
de las servidumbres nos ocuparemos
al tralar de las reales, que es 4 lasque
se refiere mas directamente este ca-
racter.

Las servidumbres se dividen en
personales y reales: las primeras
estan 1mpuestas sobre una cosa en

favor de una persona distinta del
dueno; las segundas tienen por obje-

—

(1) Gutierrez.—Estudios fundamentales de de-
recho,
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to proporcionar ventajas 4 una finca
de dueiio distinto del de la heredad
gravada, y se subdividen en ritsticas
y urbanas segun veremos mas ade-
lante. Tambien nos ocuparemos en
titulos especiales de las servidumbres
de aguas y de las publicas, esta-
blecidas, no en favor de persona de-
lerminada, sino del publico en ge-
neral. |
Servidumbre personal es la cons.
tituida en una cosa en favor de una
persona distinta del propietario, 0 el
derecho que tenemos constituido en
cosa agena para aprovecharnos en
todo 6 en parte de ella 6 de sus
frutos (1). Tres son las servidumbres

(1) La Serna y Montalban.
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personales: usufructo, usoy habi-
tacion, de cada una de las cuales
nos ocuparemos detalladamente, in-
dicando los medios de constituirlas
y de extinguirse.



TITULO II.

DEL USUFRUCTO.

Usufructo es el derecho de disfru-
tar de los bienes agenos sin alterar
su forma ni esencia, de modo que
estd obligado 4 conservar la cosa tal
como la recibe, sin perjudicarla,
pues su derecho se limita & aprove-
charse de los frutos. De esta regla
se exceptuan las cosas fungibles que
no prestan utilidad sino destruyen-
dolas, cumpliendo entonces el usu-
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fructuario con devolver otro tanto
del mismo género y calidad, de-
recho que por lo excepcional recibe
el nombre de cuasi-usufructo.

CAPITULO L.

DE ILOS DEBERES DEL USUFRUCTUARIG,

Los deberes del usufructuario se
refieren al tiempo de constituirse
el usufructo, al de su duracion y al
terminar; de ellos nos ocuparemos
antes de tratar de los derechos.

La primera obligacion del usu-
fructuario consiste en hacer un in-
ventario ¢ descripcion detallada de
todos los muebles ¢ inmuebles, con
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intervencion del propietario, aun-
que el testador le hubiera dispensado
de hacerlo, y aunque se lo hubiera
prohibido si el propietario lo recla-
ma (1). Este no estara obligado 4 en-
tregar los bienes hasta que se haga
descripcion de ellos; pero si estuvie-
ran en poder del usufrucluario con
licencia del testador 6 del heredero,
no se le considerard moroso ni de
mala fé hasta que éste le interpele
judicialmente sobre el inventario y
la fianza.

(1) La obligacion de formar el inventario com-
prende tambien al padre por el usufructs en los
bhienes de los hijos, pues la ley le impone las
obligacionos de todo usufructuario, excepto la de
afianzar mieniras no coufrajere segundas nup-=
eias, Art. 69, ley de maftrimonio eivil, vigente en
esle punto.
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Tambien estd obligado el usu-
fructuario & dar la correspondiente
fianza de que cuidard de-las cosas
como un buen padre de familia, y
las restituird 4 su propietario con
sus accesiones al exfinguirse el usu-
fructo, no empeoradas ni deteriora-
das por su negligencia (1); y respec-
to de los bienes fungibles, la fianza
sera unicamente de restituir otro
tanto de la misma especie y calidad.
El donador que se reserva el usu-
fructo de los bienes donados estara
dispensado de dar la fianza 6 caucion
frucluaria si no se haobligado ex-
presamente 4 ello, y tambien estan
dispensados de prestar dicha fianza

(3) Ley 20, tit. 31, Parl. 3.3
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los padres mientras no contrajeren
segundas nupcias (1). La falta de
fianza del usufructuario no produce
la caducidad del usufruecto, sino so-
lamente el efecto de que el propie-
tario pueda resistir la entrega de los
frutos 6 pedir que se depositen hasta
que aquella se preste (2).

Con respecto al pobre que no pueda
constituir la fianza, dividese la opi-
nion de los autores, pues mientras
unds sostienen que bastara al pobre
jurar que cuidard las cosas, otros
sostienen que debe resolverse la di-
ficultad, euando ocurra, a juicio del
juez. El proyecto de Cédigo civil que

{Ij Art. 69, ley de malrimonio eivil,
(2)  Senl. 7 Noviembre 1854,
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rige como doctrina, dispone que: no
dando el usufructuario la fianza, po-
drd exigir el propietario que los in-
muebles se arrienden y pongan en
administracion: que los muebles se
vendan y que los capitales 0 sumas
en metalico y el precio de la enage-
nacion de los bienes muebles se im-
pongan & interés con seguridad, en-
tregandoseal usufructuario el precio
de los arrendaﬁlientos, los intereses
de los capitales y los productos de
los bienes dados en administracion.
Si el usufructuario, aunque no haya
dado fianza, reclamare, bajo caucion
juratoria, la entrega de muebles ne-
cesarios para su uso, el juez podra
acceder 4 esta peticion, consultadas
las circunstancias del ¢aso, y de igual
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manera procedera cuando se haya
dejado al pobre el usufructo de cosas
fungibles (1).

Debe el usufructuario cuidar las co-
sas que recibe como lo haria con las
suyas. Si se trata de una casa 6 edifi-
cio, debe hacer los reparos ligeros 6
temporales que fueren mnecesarios
para su conservacion; mas no los re-
paros mayores relativos a la utilidad
perpetua de la finca, pues éstos cor-
ren a cargo del propietario, del cual
- gé podran reclamar como gastos ne-
cesarios, si bien antes de ejecutar di-
chas obras debe ponerlo en conoci-
miento del duefio para que éste las
gjecute si quiere, precaucion que tie-

) Art. 450 y 451, Proyecto de Codigo.
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ne por abjeto evitar los perjuicios que
podria ocasionar un usufructuario
que obrara de mala fé. Si se trata de
heredades, debe el usufructuario cul-
tivarlas bien, reemplazando las vides
y arboles que se secaren, pero no los
que fueren arrancados por latempes-
tad, pues como caso fortuito corre 4
cargo del propietario (1). No debe el
que tiene el usufructo cambiar el
objeto a que esté destinada la here-
dad, es decir, que si la tierra es de
labor, no debe plantar vinas, I
arrancar éstas para sembrar trigo,
aun cuando crea que serd mas con-
veniente y pmductfvo, pues ya he-
mos dicho que el usufructo no auto-

—

(1) Ley 22, ul, 31, Part. 3.°
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riza & hacer alteraciones en la cosa.
Si el usufructo se constituye sobre un
rebano 6 piara de ganados, el usufruc-
tuario esta obligado 4 reemplazar
con las crias las que mueran anual y
ordinariamente, 6 falten por la rapa-
cidad de los animales nocivos (1); si
el rebano perece del todo sin culpa del
usufructuario por efecto de un conta-
gio u otro acentecimiento no comun,
el usufructuario cumple con en-
tregar al dueno los despojos que
se hayan salvado de esta desgracia;
si el rebano perece en parte, tambien
por un accidente y sin culpa del usu-
fructuario, tendra éste opcion & con-
tinuar en el usufructo, reempla-

(1) Ley 22, 1it. 91, Part. 3.°



)

zando las reses que falten, 6 4 cesar
en él, entregando las que no hayan
perecido y los despojos de las muer-
tas (1).

El pago de las cargas ¢ contribu-
ciones anuales y el de las que se
consideran gravamenes de los frutos,
es de cuenta del usufructuario du-
rante el tiempo de su goce, pues es
justo sufra las cargas aquel que per-
cibe las rentas y frutos. Si se trata
de una contribucion extraordinaria
de guerra, un empréstito forzoso 6
cualquier ofra carga impuesta sobre
el capital, debera pagarlas el propie-
tario, pues de no hacerse efectivas
podria procederse 4 la venta de una

(1) Art. 454, Proyecto de Cédigo.
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parte de la finca. Si las paga el pro-
pietario, debe el usufructuario abo-
nar los intereses, pues en cambio
percibe los frutos de la parte, que no
lleg6 &4 venderse por haberse verifi-
cado el pago; si el usufructuario an-
ticipa el pago, debera ser reembolsa-
do por el propietario al extinguirse
el usufructo, pues queel segundo
conserva la parte de propiedad re-
presentada por el anticipo; mas no
debera intereses por hallarse com-
pensados con los frutos que percibio
el usufructuario y de otro modo no
habria percibido (1).

En cuanto al pago de deudas, hay
que distinguir si el usufructo es uni-

(1) Goyena,--Concordancias.
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versal 6 particular y si las deudas
son hereditarias 6 testamentarias.
El usufruetuario universal, 6 sea en
todos los bienes, debe satisfacer las
deudas hereditarias juntamente con
el propietario, pudiendo anticipar las
sumas que le correspondan y recla-
marlas del propietario sin intereses
concluido el usufructo. Negindose
el usufructuario & hacer esta antici-
pacion, el propietario podrd pedir
que se venda la parte de bienes que
baste para el pago de la cantidad
que le correzponda satisfacer; y si el
propietario hiciere la anticipacion de
su dinero, deberd el usufructuario
abonarle en cuenta los intereses
correspondientes a4 las sumas que
en dicho concepto hubiese paga-
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do(1). St el usufructo es particular, 6
en parte de los bienes, el usufructua-
rio, aunquela fincaestuviesehipoteca-
da, no esta obligado 4 pagar las deu-
das, paracuya seguridad se establecio
la hipoteca, y si se embargare 6 ven-
diere judicialmente para su pago,
respondera el propietario de los per-
juicios que sufra el usufructuario por
este motivo (2). Guando las deudas
fuesen testamentarias, por ejemplo,
un legado de renta vitalicia, 6 una
pension de alimentos, debera pagar-

las por entero el usufructuario uni-
versal, v si fuese de parte alicuota,

pagara solo la parte que proporcio-

(1) Arl. 461, Proyeclto de Codigo.
(2) Art. 460, Proyecto de Cédigo.
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nalmente le corresponda, sin que en
ninguno de los dos casos quede el
propietario obligado al reembolso.
El usufructuario en uno 6 més casos
particulares solo pagarda el legado
cuando la renta 6 pension fuese
constituida determinadamente sobre
ellas (1).

De cualquier modo que se pertur-
ben por un tercero los derechos del
propietario , el usufructuario esta
obligado & ponerlo en conocimiento
de éste, y en otro caso responde de
todos los danos que al propietario le
resulten, como si hubiesen sido oca-
sionados por su culpa, siendo de
cuenta del usufructuario el pago de

(1) Art. 459, Proyeclo de €ddigo.
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todas las costas y gastos originados
en los pleitos sobre el usufructo (1). Si
el pleito se apoyare en que el consti-
tuyente del usufructo no era propie-
tario de la cosa, habra que distingﬁir
si el usufructo se constituyo por ti-
tulo oneroso como compra, 0 por lu-
crativo como herencia. En el primer
caso los gastos recaerin por entero
sobre el constituyente, como obligado
al saneamiento; en el segundo, como
ambos estan interesados en sostener
el pleito, deberdn contribuir en pro-
porcion al valor de sus respectivos
derechos (2).

Acabado el usufructo, el usufruc-

(1) Arts. 462 y 463, Proyecto de Cddigo.
(2) Goyena.—CUoncordancias.
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tuario debe restituir los bienes en el
estado en que los recibid, 6 en el que
tengan despues de haber usado y
gozado de ellos como un buen padre
de familia, cancelandose la fianza
prestada y haciendo constar en el
registro de la propiedad que queda
extinguido el usufructo (1). De los
bienes que se deterioran por el uso,
como muebles, ropas, libros, efc., no
responderd el usufructuario del dete-
rioro que sea natural, pero si del que
provenga de su culpa 6 negligencia;
si se perdieren por completo, debera
restituir el valor que tenian al tiempo
de recibirlos, 4 ménos que acredi-

(1) Art. 2.° ley hipotecaria y ley 29, tit. 31,
Fart. 3.*
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tare cumplidamente que no fué por
culpa suya. Si el usufructo se consti-
tuyo sobre cosas fungibles, como di-
nero, granos, ete., cumplird el usu-
fructuario con devolver su estima-
cion u otro tanto del mismo género
y calidad.

En el caso de haber otorgado tes-
tamento marido y mujer, nombran-
dose reciprocamente por usufructua-
rios, € instituyendo para despues de
sus dias heredero a un tercero, si
muerto el uno revocare el otro su
testamento, deberd restituir al pro-
pietario los frutos que percibi6 de la
herencia de su consorte, porque en
los contratos en que hay lugar al
arrepentimiento no debe percibir lu-
cro el que retrocede, y porque es de
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suponer que el difunto no se convino
en dejar 4 su consorte el usufructo
de sus bienes, sino por haber insti-

tuido en union suya heredero al ter-
cero (1).

CAPITULO 1L

DERECHOS BEL USUFRUCTUARIO.

El usufructuario tiene el derecho
de percibir los frutos que produzca
la cosa, ya sean naturales o produ-
cidos espontineamente por la tierra
y los animales, como la madera ,
yerbas, frutas, leche, lana; ya in-

(1) Eseriche, Febrero y olroz.
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dustriales 6 resultado del cultivo, co-
mo el trigo, uvas; va civiles, como
los alquileres de las casas 0 réditos
del dinero (1).

Los frutos naturales 6 industriales
pendientes al tiempo de comenzar el
usufructo pertenecen al usufructua-
rio; los pendientes al tiempo de ex-
tinguirse pertenecen al propietario;
sin que en uno nien otro caso haya
que hacer abonos por razon de la-
bores, semillas i otros gastos seme-
jantes, pues siendo la suerte ¢ el azar
igual para el propietario y usufruc-
tuario, no tienen motivo de que-
ja (2). Si el propietario tenia ven-

(1) Ley 20 y 22, ut. 31, Part. 3.*; art, 348, Pros
yecto de Codigo,
(2) Goyena,
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dida la cosecha no recogida al
empezar el usufructo, tendrd el
usufructuario que respetar la venta,
sobre todo si adquiri6 su derecho
por titulo gratuito; si lo adquiri6 por
titulo oneroso, tendra que respetarlo
tambien, percibiendo en este caso el
precio estipulado: vendiendo el usu-
fructuario una cosecha pendiente y
muriendo antes de su recoleccion,
valdrd la venta porque pudo hacerla;
pero el precio sera por entero para el
propietario. Cuando los frutos estan
recogidos, no cabe duda que son del
que los recogio, ya sea el dueno ¢ el
usufructuario, y la unica cuestion
consiste en saber si para que se con-
sideren recogidos bastara que estén
separados de los irboles, segado el
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trigo, por ejemplo, 6 si sera preciso
que el fruto se encuentre almacenado
para suponerlo recogido.

La mayor parte de los autores opi-
nan que basta se hayan cortado o
separado del suelo 6 de los arboles,
aunque todavia se hallen en el mis-
mo campo, pues desde el momento
que dejan de pender de las raices 0
de las ramas, pierden la calidad que
tenian de bienes inmuebles y toman
la de muebles, advirtiendo que los
frutos que se caen espontanea o ac-
cidentalmente, como suele suceder a
la aceituna, no se consideran cogidos
mientras subsistan al pié de los arbo-
les sin que se empiece la cosecha (1).

i ——

(1) Fébrero, Escriche y otros.
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El usufructuario de vinas, olivares
i otros arboles 6 arbustos, sean 6 no
frutales, puede aprovecharse de los
pi¢s muerlos naturalmente, pues tie-
ne la obligacion de reemplazarlos;
los drboles caidos 6 arrancados por
una tempestad u otra causa aniloga
pertenecen al propietario. El usufruc-
tuario de un monte disfruta de to-
dos los aprovechamientos que pueda
producir, segun su naluraleza: sien-
do tallar 6 de maderas de construc-
cion, podra hacer en él las lalas 6
cortas ordinarias que haria el due-
no, acomodandose en el modo, por-
cion y épocas d las costunibres cons-
tantes del pais. En los demds casos
el usufructuario no podrd cortar ar-
boles por el pié como no sea para
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reponer 6 mejorar algunas de las co-
sas usufructuadas, haciendo constar
préviamente al propietario la nece-
sidad de la obra (1).

Goza tambien el usufructuario de
los productos del aumento que so-
breviene por aluvion 4 la cosa en
que tiene el usufructo; como igual-
mente de los derechos de servidum-
bre, caza, pesca y de todos aquellos
que gvzaria el propietario; y asi mis-
mo de las minas 6 canteras que es-
tan en explotacion al tiempo de em-
pezar el usufructo, pues sus produc-
tos son los frutos de estas especies
de fundos; pero no de las minas 6
canteras que todavia no estuviesen

(1) Ari. 446, Proyecto de Codiga.
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abiertas ni del tesoro que se encuen-
tre en el predio durante el usufruc-
Lo, pues no se consideran sino como
frutos extraordinarios, bien que si

el mismo usufructuario encontrase
casnalmente el tesorn, tendria de-
recho 4 la mitad como inventor,
sujetandose 4 la legislacion espe-
cial de mineria, de la cual nos
ocuparemos oportunamente (1).

Il que tenga el usufructo de una
casa puede habitarla por completo,
¢ en parte alquilando el resto, 6 al-
quilarla toda. El que tiene el usu-
fructo de un ganado puede aprove-
charse de la lana, leche, estiércol y

(1) VYeéase el tomo Modos de adquirii. litulo
sphre las minas.
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hasta malar algunas reses, siem-
pre (ue las reponga con las (que naz-
can. El usufructuario de cosas fun-
aibles como aceite, trigo, ete., pue-
de usar libremente de ellas y con-
sumirlas con la obligacion de devol-
ver otro tanto del mismo género y
calidad al concluir el usufructo.

Ya hemos dicho que el usufrue-
tuario puede gozar por si mismo de
la cosa usufructuada, 6 arrendarla &
otro; pero todos los coniratos que
como tal usufructuario celebre con-
cluyen al fin del usufructo, dividien-
do los frutos civiles con el propieti-
rio 4 proporcion del tiempo que dure
el usufructo. Este es el principio ge-
neral; pero respecto & los arrenda-
mientos de bienes inmuebles por
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mas de seis anos, 6 aquellos en que
se hubiesen anticipado tres anuali-
dades, y en general los inscritos en
el Registro de Propiedad, es preciso
tener presente varias reglas. Si el
propietario tenia arrendada la finca
y el usufructuario adquiere el usu-
fructo por herencia u otro titulo gra-
tuito, tendra siempre que respetar
dicho contrato; pero si el usufructo
se establece por titulo oneroso, no
estard el usufructuario obligado 4
aceptar dicho arrendamiento, sino
en el caso de haberse inscrito en el
Registro de la Propiedad (1). Si el
usufructuario fué el que alquiléd la
finca, acabara el contrato con el

(1) Arl 2.°, easo 4. Ley hipotecaria,



G L
usufructo, prorateandose el precio
del ultimo ano entre los herederos
del usufructuario y el propietario; 4
‘no ser que el arrendamiento se hu-
biera inscrito en el Kegistro de la
Propiedad, pues en este caso, dun
despues de muerto el usufructuario,
subsistiria el arrendamiento por el
tiempo convenido, percibiendo el
precio el propietario.

El usufructuario puede hacer me-
joras en las cosas que sean ohjeto
del usufructo, con tal que no altere
su forma ni sustancia; pero no tiene
derecho a reclamar su pago del due-
no, pudiendo llevarse las mejoras
utiles y puramente voluntarias cuan-
do sea posible sin detrimento de las
cosas objeto del usufructo, si se ne-
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gase el duenio 4 ahonarlas, debiendo,
antes de ejecutar cualquier obra,
solicitar el permiso del duefo. El
propietario de bienes que otro tenga
en’ usufructo, puede enagenarlos,
pero no alterar su forma ni sustancia,
ni hacer en ellos nada que perjudi-
que a los intereses del usufructuario.

CAPITUIO IIT.

DE LOs MODOS DE CONSTITUIR Y DE ACARAR

EL USUFRUCTO.

El usufructo se constituye por la
ley, por contrato, por testamento v
por prescripeion.
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segun la ley, el padre y en su de-
fecto la madre tienen derecho al
usufructo de los bienes que los hijos
sujetos 4 la patria polestad adquieran
por regalo, herencia, loteria 1 otro
titulo lucrativo; y de los que viviendo
en compainia de sus padres ganaren
dichos hijos con su industria ¢ tra-
bajo que no sea profesional (1). Si el
fifjo se emancipa por llegar a los
veinticinco anos, contraer matri-
monio, O por cualquiera de los me-
dios de terminar la patria potestad,
concluira el derecho de los padres a
percibir el usufructo de los bienes ci-
tados. Si el padre, ¢ la madre en

L

(1) Arts. 63, 66 y 67, Ley del mulrimonio eivil,
vigenlte en este punto.
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sit defecto, emanciparan volunta-
riamente al hijo, tendrin derecho
@ retener la mitad del usufructo
de los bienes que el hijo tuviere
al tiempo de la emancipacion, y se
entenderda que los padres se reser-
van dicha mitad, mientras expre-
samente no la renuncien (1), pero
cuando el hijo se casare, cesaria el
derecho que hemos dicho tienen los
padres & la mitad del usufructo de
los bienes del hijo 4 quien emanci-
paron voluntariamente (2).

Tambien establece la ley usufructo
a favor del eényuge sobreviviente

(1) Ley 15, Lit. 18, Part. 4.°
(2) Ley 3, tit. 5, lib. 10, Now. Recop.
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sobre todos los bienes que por titulo
lucrativo adquirié del otro ecdnyuge
0 heredo de sus hijos, y que debe re-
servar pasando 4 segundas nupcias
para los hijos del primer matrimo-
nio (1). Ademas de este usufructo
legal existe el especial de las provin-
clas forales (2).

{ju&ndo el usufructo se establece

(1) Veéase el tomo Las reservas,

(2) Awragon. Con el nombre de viudedad se co-
noce en Aragon el usufructo que concede la ley
cada uno de los conyuges respectivamente, en los
hienes inniueblea del que primero fallece siempre
(que se hubieran eelebrado velaciones y consu-
mado el matrimonio. En Calaluna hay tambien
usufrueto legal en favor de iz vinda. En Navarea
existe tambien el usufructo legal que corresponde
al vindo O viuda sobre todos los bienes muebles ¢
inmuebles del ednyngze muerto, con la oblizaecion
implicita de pagar las deudas, educar 4 los hijos y
permanecer en viudedad.
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por contrato ¢ testamento, adiile
todas las limitaciones que por el
convenio O la voluntad del testador
se impongan; podra dejarse desde 0
basta cierto dia, puramente O bajo
condicion. A favor de una 6 varias
personas simultinea ¢ sucesivamen-
le, puede tambien constituirse el
usufructo; en el primer caso, debe
estarse 4 los términos en que se hu-
biere constituido; en el segundo,
pueden disfrutarlo las personas que
se nombren en defecto de otras,
siempre que existan al tiempo de mo-
rir el constituyente, pues seria con-
trario 4 la naturaleza del usufructo y
a las reglas de buena economia que
estuviera separado perpétuamente 6
por mucho tiempo de la propie-
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dad (1). El usufructo se adquiere tam-
bien porla prescripeion 6 el uso con-
tinuado durante el tiempo de ley, si
existe de parte del usufructuario
buena fé y justo titulo (2).

Habiendo dicho de cudntas mane-
ras se constituye el usufructo, indi-
caremos los modos de acabarse, que
son los siguientes:

1.° Muerte del usufructuario:
mas- sl son varios, pasara el usu-
fructo a los llamados sucesivamente
y la parte del que muera 6 renuncie
acrecera a los otros instituidos si-
multaneamente, no consolidandose la
propiedad hasta que fallezca el ul-

“} Art, 437, Proyecto de Codigo.
(2) Ley 24, tit. 51, Part. 3.
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timo usufructuario, teniendo pre-
sente lo que hemos dicho hace poco.
El usufructo constituido a favor de
una corporacion O sociedad con-
cluye & los cien anos; pero si antes
de ese tiempo el pueblo queda yermo
0 la corporacion 6 sociedad se di-
suelven, quedard extinguido el usu-
fructo por este hecho; sin embargo,
si la mayor parte de los habitantes
del pueblo destruido se estableciesen
en otro lugar, conservaran el usu-
fructo por el tiempo quo falte, hasta
los cien anos, que el Proyecto de
Codigo civil reduce a treinta (1).

(1} Ley 26, tit. 31, Part. 3.5, y art. 465 del Pro-
yecto de Codigo,
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Aunque el usufructo se extingue or-
dinariamente por muerte del usu-
fructuario, esto no excluye que pueda
extenderse su duracicn por condi-
ciones ¢ pactos que no sean contra-
rios 4 su naturaleza y no hagan ilu-
sorio el derecho del propietario; en
su consecuencia, es valido el usu-
fructo constituido en contrato por
vida del que lo otorga (I1).

2. Por espirar el tiempo para
que se constituyo el usufructo, 6 por
cumplirse la condicion impuesta en
el titulo constitutivo para la cesa-
cion de este derecho.

3. Por la consolidacion, pues

(1) Sentencia 13 Setiembre 1861,
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de cualquier modo y por cualquier
causa que se reuna la propiedad con
el usufructo, queda extinguida di-
cha servidumbre, por ser indispeﬁ-
sable que ésta exista en cosa agena,
segun hemos dicho en paginas ante-
riores.

4.° Por el no uso durante diez
anos entre presentes y veinte entre
ausentes.

5.° Por renuncia del usufructua-
rio; sin embargo, los acreedores de
¢ste pueden hacer que se anule la
renuncia hecha en perjuicio suyo.

6.° Enagenacion del usufructo,
pues siendo éste derecho inherente
4 la persona 4 cuyo favor se consti-
tuye, la ley le castiga si hace la ven-
la, con la pérdida de la servidum-
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bre (1). Mas no se halla comprendi-
da en este caso la cesion del usu-
fructo hecha condicionalmente, con
limitacion de tiempo y con la reser-
va de que trascurrido ¢éste vuelva el
usufructo al cedente, pues solo se
considera como una simple cesion
de frutos (2), uni tendrd tampoco
aplicacion la ley citada si el usufrue-
tuario fué facultado por el testador
para vender los bienes en caso de
necesidad (3).

7.° Por la perdida total de la co-
sa (que era objeto del usulructo; pero
si dicha cosa no suire mas que una

(1) Ley 24, tit. 21, Part. 3.
(2) Senteneia 16 de Abril de 1859,
(3) Senlencia 24 de Oclubre de 1860.

o
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destruccion parcial, el derecho con-
tinta sobre lo que de ella haya que-
dado. Si el usufructo estd consti-
tuido sobre un edificio, y este se
destruye en un incendio, se arruina
de viejo 6 perece por algun otro ac-
cidente, el usufructuario no tiene
derecho 4 gozar del solar ni de los
materiales, no pudiendo por tanto
levantar de nuevo el edificio 4 no
ser que el dueno de la propiedad se
lo consintiera (1). Si el usufructo esta
establecido sobre vna hacienda o
en una (uinla, de la cual el edificio
destruido forme parte, el usufruc-
tuario podra gozar del solar y de los
materiales, pero sin hacerlos suyos.

(1) Ley 25, Rt 3 Part) 3
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El usufructo no se extingue. por
el mal uso que el usufructuario ha-
ga de las cosas usufructuadas; pero
st el abuso es grave, el propietario
puede pedir que se le ponga en po-
sesion de los bienes, obligindose
hajo fianza 4 pagar anualmente al
usufructuario el producto liquido de
los mismos por el tiempo que du-
re el usufructo, deducido el pre-
mio de administracion que el juez
acuerde (1).

Todos los documentos publicos en
que se constituya, reconozca, modi-
fique 6 exlinga el derecho de usu-
fructo deben inscribirse en el Regis-

(1) Arl. 468. Proyecto de Codige.
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tro de la Propiedad que correspon-
da al lugar donde se encuentren los

bienes inmuebles a los cuales se re-
fiere la servidumbre (1).

(1) Art. 2., Ley hipoleearia.



TITULO II1.

DEL USO Y DE LA HABITACION.

Ménos frecuentes que el usufructo,
son las servidumbres personales de
uso y habitacion que vamos & tratar
ligeramente, pues mucho de lo dicho
en el titulo anterior es aplicable al
presente.

CAPITULO 1.

DE LA SERVIDUMBRE DE USO.

Por uso se enfiende el derecho de
percibir de una cosa agena y salva
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su sustancia, lo que basta a las nece-
sidades de la vida (1). De la defi-
nicion se infiere que el usuario
puede percibir solamente 1o que ne-
cesite para si y para su familia, sin
poder dar, vender, ni trasmitir a
otros los frutos percibidos, ni em-
penar, alquilar, ni vender la cosa en
que consista la servidumbre (2). El
ique tengael uso de una finca, huerto,
por ejemplo, tiene el derecho de co-
ger legumbres, flores, frutas que ne-
cesite, permanecer y pasear en el
usar de la habitacion que tenga un
destino rustico, servirse solo de las
bodegas de vino 0 de aceite é impedir

T T, — ——

(1) La Serna v Monlalbau,
(2) ‘Ley 2001 31, Part. 3 *
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al propietario y a los individuos de
su familia que vayan 4 el como no
sea para verificar las operaciones del
cultivo (1). El uso de una casa da
derecho al usuario para que la habite
por si con su familia, sin poder al-
quilar ninguna parte de la casa, pero
podra recibir huéspedes (2). Si el uso
fuese de un rebano, podra aprove-
~charse de su estiércol para sus here-
dades, y tomar la leche, queso, lana
y cabritos 6 corderos que hubiese
menester para ¢l y su familia, sin
que pueda ceder ni enagenar nada de
ello (3). Si el usnario consume todos

(1) Gutlierrez, Cddigos,
(2) Ley 21, tit. 31. Parl. 3.’
(3) Ley21, fit. 81, Part, 3.



RESE: A

los frutos, u ocupa todas las piezas
de la casa sobre que esté constituida
la servidumbre, estara obligado a los
gastos de cultivo, reparaciones y pago
(e contribuciones, lo mismo que el
usufructuario; pero si solo consume
parte de los frulos 6 s6lo ocupa parte
de la casa, no debe contribuir con
nada siempre que al propietario le
(uede una parte de frutos 6 aprove-
chamientos bastantes para cubrir
dichos gastos y eargas (1).

Todo lo dicho sobre inventario,
fianza, obligacion de cuidar la cosa,
modo de conslituirse y acabar el usu-
fructo, es aplicable al uso, salvo las
diferencias indicadas y que el uso no

(1) Tey 22, til. 31, Part. 3.2
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se establece por la ley como ocurre
con el usufructo., i

CAPITULO 1I.

DE LA SERVIDUMBRE DE HABITACION.

Servidumbre de habitacion es el
derecho de morar en casa agena sin
pagar alquiler, y el que lo tenga po-
dra conservarlo durante su vida si
no se le concedié por tiempo limi-
tado; morar en la casa con su fami-
lia, 6 arrendarla & personas de buena
vecindad. Debe usar de la casa con
buena fé, guardarla sin deterioro por
su culpa, y dar fianza de que la res-
tituird 4 su dueno 6 4 sus herederos
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en su muerte 6 cumplido el tiempo
de su derecho (1).

Existen diferencias entre la habi-
tacion v el usufructo 6 uso de una
casa. El que tiene el usufructo de
una casa puede disfrutar de todas las
piezas que la componen, 0 alquilarla
en parte o totalidad, segua le con-
venga; el que tiene el uso, utilizara
la parte de la casa, almacenes, cua-
dras, bodegas, etc., que necesite
para si y su familia, sin facultad de
alquilar nada, pudiendo el dueno
disponer de la parte de edificio que
no ocupe el usuario; el que tiene la
servidumbre de habitacion utilizara
la parte de edificio que necesite para

R i Sy

(1) Ley 27. tit. 31. Part. 3.0
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vivir €l y su familia, pudiendo al-
quilarla & personas de huena fama,
pero no utilizard los almacenes, bo-
degas, etc., porque no constituyen
verdaderas viviendas.

Todo lo dicho al tratar del usu-
fructo sobre los deberes y derechos
del usufructuario, origen de la ser-
vidumbre y modo de extinguirse, es
aplicable 4 la habitacion, salvo las
diferencias que respecto al modo de
constituirse y pago de contribucio-
nes hemos indicado al tratar del uso,
recordando que ftodo documento en
que se establezca, modifique 6 extin-
ga una servidumbre debe inseribirse
en el Registro de la Propiedad cor-
respondienie.
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TITULO IV.
DE LAS SERVIDUMBRES REALES.

Servidumbre real 6 predial es un
gravamen impuesto sobre una [inca
¢ heredad en provecho 0 para ser-
vicio de otra, perteneciente a dis-
tinto-dueno. La finca 6 heredad en
cuyo favor esta constituida la servi-
dumbre, se llama predio dominante:
la finca 6 heredad que la sufre, pre-
(10 sirviente.

Ademas de los caractéres genera-
les 6 comunes & todas las servidum-
bres de que nos hemos ocupado en
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ol titulo I, existen otros que soii
propios 0 exclusivos de las servi-
dumbres reales. Estas s6lo pueden
existic sobre una finca 6 heredad,
nunca sobre muebles ¢ animales,
como ocurre con las personales; el
gravimen ha de tener por objeto la
utilidad de otra finca, pues si fuera
p-ara comodidad 6 recreo de la per-
sona, dejaria de ser servidumbre pre-
dial, pasando 4 personal innomi-
nada; y lo mismo seria cuando,
constituyeéndose en utilidad de otra
finca, se designard la persona que

unicamente podra gozar de ella. Las
servidumbres reales son indivisibles:
si el predio sirviente se divide entre
muchos duenos, la servidumbre no
s¢ modifica, v cada uno de ellos
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tiene que tolerarla en la parte que le
cupiere; si es el predio dominante el
que se divide entre muchos, cada
porcionero puede usar por entero
de la servidumbre, no alterando el
lugar de su uso ni agravandola de
ofra manera (1).

Las servidumbres reaies pueden
ser aparentes y no aparentes: las
primeras son aquellas que se anun-
clan por obras O signos exteriores,
dispuestos 4 su uso y aprovecha-
miento, eome una puerta, una ven-
tana, un cauce- 0 otros semejantes;
no aparentes son las que no presen-
lan signo exterior de su existencia,
como el gravimen de no edificar en

FEEEE A e

(1) Leéy 9, tit.. 31, Parts 3.8
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cierto lugar, el de no levantar un
edificio sino 4 una altura determi-
nada, y otros parecidos (1). Servi-
dumbres continuas son aquellas cu-
yo uso es 0 puede ser incesante sin
la intervencion de ningun hombre,
como la de luces y otras de la mis-
ma especie; discontinuas son aque-
llas  cuyo uso necesita algun hecho
actual del hombre, como son las de
senda, carril y otras de estas cla-
ses (2). Gonviene advertir que las
servidumbres continuas y disconti-
nuas pueden ser aparentes 0 no apa-
rentes: asi, la servidumbre de con-
ducir agua es conlinua y aparente;

(1) Arl. 479, Proyecto de Codigo.
(2) TLeyes 15 y 16, lik 31, Part. 3.
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la prohibicion de no edificar sino
hasta cierta altura, es continua, pero
no aparente: de la misma manera el
derecho de paso, que es servidum-
bre discontinua, puede ser aparente
si estd manifestado por un camino 0
una puerta que da sobre la heredad
vecina; no aparente si no hay senal
exterior que la manifieste (1).

Suele tambien hacerse ofra dis-
tincion de las servidumbres: en afir-
mativas y negativas. Las primeras
consisten en permitir que otro haga
algo en nuestra heredad, como la
de paso; las segundas, en no haeer
lo que sin ellas habriamos podido
hacer en nuestra cosa, y por ello to-

(1) Gulierrez.—Codigos.
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das las servidumbres negativas son
no aparentes.

La division mas importante de las
servidumbres reales es en rusticas
y urbanas. De ellas vamos, pues, a
ocuparnos, consagrando un titulo
especial 4 las servidumbres de aguas
por su gran importancia, y otro 4 la
medianeria por su uso frecuente,
aunque poco legislado.

CAPITULO 1.

DE LAS SERVIDUMBRES RUSTICAS.

Por servidumbre rustica entende-
mos la constituida en una heredad
a beneficio de otra heredad (1). Su

(1) Ley 1., tit. 31, Part, 3.+
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introduccion fuée tan indispensable,
que sin ella muchas veces seria in-
eficaz el dominio, del que puede con-
siderarse complemento. Hija siempre
de la situacion respectiva de las -
fincas, admite tantas modificaciones,
cuantas son sus necesidades diferen-
tes y la diversa voluntad de los otor-
gantes (1). Las servidumbres rasticas
mas usuales son las siguientes:

La .de senda, que es el derecho
de pasar por heredad agena, para en-
trar 6 salir de la nuestra, 4 pié, a ca-
ballo 6 en litera, solos 6 acompana-
dos, con tal que vaya uno detras de
otro, pero sin poder llevar carretas ni
bestias cargasdas.

(1) La Serna y Montalban.
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La de carrera, mas extensa que
la anterior, pues permite el paso de
bestias cargadas y de carretas. Por
regla general, en la servidumbre de
carrera esta comprendida la de sen-
da, pero esto no impide el que algu-
nas veces, por voluntad de los otor-
gantes, suceda lo contrario.

La de via, que contiene la de
senda y carrera, autoriza 4 llevar
piedras y maderas arrastrando vy
cuanto necesite el predio dominante;
su anchura se fija generalmente en
los contratos, y si no hay convenido
nada sobre ella, sera de ocho piésen
linea recta y diez y seis en curvas (1).

La de acueducto es el derecho de

(1) Ley 3., tit. 31, Part. 3.”
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hacer pasar por la heredad agena
agua para riegos, establecimientos de
banos, fabricas, desecacion de ter-
renos pantanosos y salida de aguas-
procedentes de alumbramientos ar-
tificiales y otros. El dueno del pre-
dio dominante debe, si el agua es en
gran cantidad, construir cauce 6 ace-
quia 4 sus espensas, de manera que
al predio sirviente no se le cause
perjuicio alguno si se ensancha 6
eleva por las crecidas; sl es en can-
tidad pequena, debe coanstruir por
igual motivo una caneria que vaya
por debajo de tierra, de manera que
el predio dominante pueda utilizarse
de él sin causar dano al sirviente (1).

e o

(1) Ley 4., tit. 31, Part. 3.2
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Del acueducto nos ocuparemos mas
extensamente al tratar de las servi-
dumbres de aguas.

La de abrevadero y saca de aguas
del pozo, fuente 6 cisterna que hay
en una heredad para servicio de los
criados y de las bestias que labran
otra heredad (1); pero solo subsistira
la establecida con anterioridad a la
ley de aguas de 1866, pues segun
ésta, no podra imponerse en lo suce-
sivo sino por causa de utilidad pu-
blica, previa la correspondiente in-
demnizacion. Ya esté la citada ser-
vidumbre establecida con arreglo &
la ley antigua 6 4 la moderna, llevara
siempre unida el derecho de pasar

(1) Ley 6., tit. 31, Part. 3.*
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por la heredad agena hasta llegar al
pozo 6 fuente de donde se ha de to-
mar el agua (1).

La de pastos, 6 sea el derecho de
llevar el ganado & pacer al monte o
dehesa agena; y lo mismo que en
la anterior, lleva unida el derecho de
paso por la heredad agena hasta el
punto en que el ganado deba pa-
cer (2); pero no se olvide que esta
servidumbre, como todas las demas,
“debe ser gratuita, pues si se pagara
algun precio al dueno de la finca por
el aprovechamiento de los pastos,
~esta circunstancia por si sola exclui-

(1) Arts. 147, 148 y 149, Ley de aguas de 3 de
Enero 1806,
(2) Ley 6.%, til. 31, Part. 3.
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ria toda idea de servidumbre (1)
La de sacar tierra, piedras 6 ha
cer cal, era en lo antiguo una servi-
dumbre tan comun como es poco
usada en nuestros tiempos. Cuando
un hombre tuviere un olivar y nece-
sitare hacer tinajas para conservar
el aceite, 6 una heredad cualquiera
donde necesitare construir casas o
almacenes para guardar los frutos,
si hubiese en otra heredad alguna
de las cosas que le convinieren para
dichas labores, y el dueno le conce-
diera el derecho de hacer uso de
ellas perpétuamente, adquiere la ser-
vidumbre, pero solo en cuanto fuere
bastante para las necesidades del fun-

(1) BSent. 25 Enero 1861.



do, pues dicha servidumbre, de real,
se convertiria en la pﬁrSDnal de usu-
fructo si se le concediera mas exten-
sion que la necesaria para conser-
var los frutos.

CAPITULO II.

DE LAS SERVIDUMBRES URBANAS,

Son servidumbres urbanas las que
estan constituidas para el servicio vy
comodidad de un edificio u otro esta-
blecimiento de este genero, sin con-
sideracion 4 que la finca 4 cuyo fa-
vor este constituida, se halle en po-
blado ¢ en el campo (1).

(1) Arl. 477, Proyecto de Codigo.



For la definicion se comprendera
que las servidumbres urbanas pue-
den ser tantas y tan variadas como
convenga 4 la voluntad de las par-
tes y 4 la mayor comodidad de los
edificios; daremos, sin embargo, idea
de las mas usadas, que son las si-
gulentes:

La de carga, que consiste en el
derecho de construir una pared, co-
lumna 6 pié derecho en la casa del
vecino, en que descanse el todo &
parte de la nuestra. Segun la opi-
nion del célebre glosador de las Par-
tidas, esta servidumbre tiene la es-
pecialidad de no ser pasiva como las
demds, pues obliga al dueno del
- predio sirviente 4 componer y con-
servar a su costa la columna 6 pa-
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red en que descansa el predio do-
minante; nosotros, siguiendo 4 dis-
tinguidos jurisconsultos, no pode-
mos admitir esta doctrina, que con-
funde la servidumbre con el pacto
que se le agrega, y- proclamamos
constantemente que las servidum-
bres no pueden nunca consistir en
hacer (1). °

La de apoyo, 0 sea el derecho de
horadar la pm-ed de la casa del ve-
cino para introducir en ella vigas, 0
apoyar las bovedas en el edificio
contiguo (2).

La de [uces, 6 sea el derecho de
romper la pared que limita dos pro-

-

(1) La Serna y Montalban.
(2) © Ley 2, tit, 31, Paxt. 3.



piedades, para abrir ventanas que
iluminen las habitaciones de nues-
tro edificio. Esta servidumbre, por
su mucho uso, es una de las maés
ocasionadas & litigios, y conviene
por tanto fijar del modo mas concre-
to posible lo que establecen la ley y
las practicas de localidad, que en
esla como en todas las servidambres
deben tenerse muy en cuenta. En
todo rompimiento para luces hay
que observar dos cosas: que no se
pueda por €l registrar la propiedad
del vecino, y que por sus aberturas
no se arrojen bhasuras, aguas, ni
cualquiera otra cosa que le incomo--
de 6 perjudique. Para conseguir el
primer objeto, de no registrar la
propiedad del vecino, el que quiera
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abrir ventanas en su propiedad debe
hacerlo de manera que la parte in-
ferior del vano esté lo ménos 4 una
altura de ocho piés del suelo de la
habitacion que se requiere alum-
brar, para no ver el exterior. Para
conseguir que los duenos que abran
ventanas de luz no arrojen al fundo
inmediato nada que pueda perjudi-
car, tiene obligacion el que abre el
vano de proveerle de una reja y
alambrera para que 4 la vez que im-
pida se pueda arrojar ningun objeto,
permita que se ventile la habitacion.
Estas mismas reglas es preciso ob-
servar cuando las ventanas dan luz
a alguna escalera, advirtiendo que
los ocho piés se han de medir desde
la mesilla de la escalera, ¢ desde
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el punto més proximo en que se
pueda uno apoyar, si no estuviese
en mesilla y si en tramo (1).

Si se quieren abrir ventanas en las
paredes medianeras, es preciso el
consentimiento del condueno, esta-
bleciéndose entdnces la servidumbre
de luces, con todas sus consecuen-
cias; pero dun sin pedir este permi-
so, por costumbre, todo propietario
puede abrir las que se llaman venta-
nas de ordenanza siempre que no se
cause perjuicio al predio 6 fundo
colindante y en su construccion se
observen las reglas que hemos indi-
cado, sin olvidar que por esta tole-
rancia de la ley no existe servidum-

(1) Cémara.—Arquitectura legal.



bre ninguna ni puede adquirirse por
prescripcion (1). Asi como cualquiera
tiene derecho para abrir en su edifi-
cio ventanas de luz, de las llamadas
-de ordenanza, que comuniquen con
el predio de otro, tambien todo pro-
pietario tiene derecho de construir
libremente en su fundo, y cuando al
ir & construir encuentre ventanas de
esta clase en la pared medianera,
puede seguir la construccion aunque
tenga que taparlas, 4 no ser que
exista la servidumbre de luces adqui-
rida legalmente, en cuyo caso tendra
que dejar patio, cuya extension varia
entre ocho y nueve pies (2).

(1) Sent. 14 Mayo 1861 y olras.
(2) En Aragon hay derecho para abrir venta=
nas en pared comun, no solo para las luees, sino
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La servidumbre de vistas es mas
extensa que la anterior; permite no
solo alumbrar las babitaciones, sino
que auforiza la construccion de bal-
cones y grandes ventanas al nivel
del piso que registren la propiedad
del vecino hasta la distancia conve-
nida. Las vistas pueden ser rectas u
oblicuas; rectas, cuando el rompi-
miento que las constituye esta hecho
en una pared paralela a la linea que
divide los predios; oblicuas, cuando
el muro en que estin practicadas
forma dngulo con dicha linea. Sin
embargo, lo que mas distingue las

—— e R — 2.

tambien para las vistas; pero €i la casa puede re-
cibir luz por otra parte, no se puede impedir al
vecino dar 4 su edificio tanta allura como quiera,
aunque lape las ventanas.
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vistas rectas y oblicuas, no es el que
estén practicadas en muros paralelos
¢ inclinados respecto & la direccion
de la linea divisoria, sino que se
lenga que volver 6 no la cabeza para
mirar al fundo inmediato (1). No se
pueden tener vistas rectas 6 venta-
nas para asomarse, ni balcones u
otros semejantes voladizos sobre la
propiedad del vecino, si no hay seis
piés de distancia entre la pared en
que se construyan y dicha heredad;
tampoco pueden tenerse vistas de
costado 1 oblicuas sobre la misma
propiedad, si no hay dos piés de dis-
tancia (2).

(1) Calvo.—Arquitectura legal.
(2) Arl. 532, Proyecto de Cédigo.
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La servidumbre de alero consiste
en el derecho de sacar sobre el area
del vecine, pero sin descansar en
ella, una parte del edificio propio.
La de coberlizo es el derecho de
tener una galeria ¢ pasadizo cubierto
para evitar que la inlemperie mal-
rate la pared de nuesiro ‘edificio.
La servidumbre de alero lleva casi

siempre la de vista, Aun cuando po-
dria establecerse sola, prohibiendo
se registrara el fundo wecino, lo
cual se conseguiria construyendo en
la parte saliente paredes cerradas en
lugar de ventanas 6 cristales; la ser-
vidumbre de -cobertizo lleva casi
siempre la de desagiie, dejando caer
el agua gota 4 gota 6 recogiéndola
en canelones.
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En estas dos servidumbres como
en la de luces y vista, ademas del
interés particular, deben respetarse
las disposiciones municipales, que
por razon de ornato, prohiben ciertas
construcciones que aun cuando utiles
y comodas a4 los duenos, afearian la
poblacion.

[La servidumbre de altura con-
siste en impedir que la casa del
vecino se eleve mas de lo convenido,
y su objeto es lograr una ventilacion
comoda, a la vez que buenas luces
y vistas (1). El dueno de un edificio
tiene el derecho de levantarlo tan
alto como lo permitan su construc-
cion y las ordenanzas municipales,

—

(1) Ley 2, tit. 21, Part, 3.
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que tienen sobre esto sus reglas;
pero dicho derecho puede estar ade-
mas limitado por la existencia de la
servidumbre mencionada, en Cuyo
caso no podra elevarse el edificio
a mas altura de la que se haya con-
venido, mientras no se extinga la
servidumbre por cualquiera de los
medios legales que indicaremos des-
pues.

[La de desagiie consiste en el de-
recho de verter las aguas del tejado
propio en el predio 6 tejado ageno,
ya sea gota 4 gota 6 por medio de
canales. Nadie puede construir sus
tejados de manera que viertan al
predio ageno, y el que asi lo hiciere
estd obligado 4 deshacer la obra vy
construirla de manera que viertan a
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la via publica 6 sobre su propia he-
redad; en las paredes de cerramiento
que tengan albardilla, se dispondra
de manera que viertan las aguas so-
lamente 4 la parte del dueno de la
pared; y si es medianera, se cons-
truird de modo que vierta 4 uno y
otro lado. Cuando el desagiie de los
edificios se verifique por las facha-
das que den 4 calles 6 plazas, habra
que cumplir lo que sobre la materia
tengan establecido las ordenanzas
municipales.

La servidumbre de desagiie Ieube
el nombre de cloaca cuando tiene
por objeto dar salida, no sélo 4 las
aguas fluviales, sino & las que han
sido destinadas para otros usos. Las
ordenanzas municipales prescriben



las reglas que han de observarse en
la construcecion de pozos de aguas in-
mundas, bajadas y atarjeas que 4
ellos se dirigen, pero en ningun ¢aso
podrd obligarse al vecino 4 dejar
pasar por su propiedad la alcanta-
rilla, cualquiera que sea la profun-
didad que deba darsele y la posicion
respectiva de los terrenos; para ha-
cerlo, serd indispensable haber ad-
quirido la mencionada servidumbre.

La de paso consiste en el derecho
de atravesar por la finca 0 casa agena
para llegar & la nuestra (1). Muy
pocos son los casos que ocurren de
esla naturaleza, dando lugar, por
tanto, & corto numero de cuestiones;

(1) Ley 2.4, tit. 21, Part, 3;*



pero puede suceder que un edificio
esté de tal modo rodeado de cons-
trucciones O propiedades, que tenga
necesidad de la citada servidumbre
para salir 4 la via pablica, originada
esta incomunicacion por un reparti-
miento, wvariacion O alineacion de
calle, 0 otro motivo semejante. El
que tenga derecho 4 dicha servi-
dumbre podrid solamente transitar,
pero no construir ni alterar*nada, si
bien podra exigir al dueno del predio
sirviente que le facilite llave de la
puerta de la calle.
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CAPITULOQ I1I,

DE LA SERVIDUMBRE DE MEDIANERfA.

Mucha dificultad se nos ofrece
para tratar de la servidumbre de me-
dianeria, pues siendo la mé4s comun
de las urbanas, es, sin embargo, la
unica de que no se ocupan los Codi-
gos vigentes, tanto que para resolver
las cuestiones que se suscitan, hay
necesidad de acudir 4 las practicas y
usos de cada localidad, 0 &4 la doc-
trina consignada por el Tribunal Su-
premo y el proyecto de Codigo civil.

La medianeria constituye una es-
pecie de comunidad, y decimos espe-
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cie, porqua'una ¢0Sa €S comun cuan-
do pertenece en totalidad 4 cada uno
de los conduenos, sin que se puera
determinar la parte de uno u otro:
por ejemplo, una heredad 6 casa
comprada en comun; la pared me-
dianera solo es comun en cuanto sus
partes 6 mitades son inseparables;
pero se puede senalar la parte ¢ mi-
tad correspondiente a cada uno, que
es la que se encuentra sobre su pro-
piedad (1). Por estas mismas razones
opinamos que la medianeria no es
una verdadera servidumbre, puesto
que cada propietario uliliza la mitad
de pared que le pertenece, y no se
concibe servidumbre en cosa propia,

(1) Goyena.—Concordancias.
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segun hemos dicho en el lugar opor-
luno; sin embargo, es lan comun
llamar servidumbre al derecho de
aprovechar la pared medianera, que
no queremos, en una obra tan ele-
mental como la presente, romper
con lo que se halla autorizade por
las respetables opiniones de tribu-
nales y jurisconsultos.

No debe confundirse la pared me-
dianera con la contigua y la de cerra-
miento. Hemos dicho que mediane-
ra se llama & la pared que, cons-
truida sobre la linea divisoria de dos
fundos « distintos, pertenece & los
duerios de los dos, sea por partes
iguales, que es lo mas comun, 0 va-
riando el grueso por razon de ma-
yor carga de un lado que de otro;
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pared contigua es la construida en
el limite de las heredades, 6 sea
desde la linea divisoria hécia la par-
te interior de la propiedad, y tam-
bien aquella desde la cual se deja
un espacio hasta el limite de la he-
redad, siendo en uno y otro caso
del duenio del fundo en que esté
construida; pared de cerramiento
se llama 4 aquella en que no se
apoya construccion alguna, y puede
ser medianera 0 contigua segun lo
(que acabamos de explicar (1).

La servidumbre de medianeria,
como todas las demas de caracter
privado, se puede establecer por con-
trato, testamento O por el uso du-

(1) Cdmara.—Arquitectura legal.
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rante el tiempo suficiente para que
exista la prescripeion, pues aun
cuando aigunos tratadistas, siguien-
do al proyecto de Codigo civil, sos-
tienen que 4 falta de documentos se
debe presumir, dicha doctrina es
contraria al principio general de que
a toda finca se la supone libre de car-
oas mientras no se pruebe que las
tiene. Sostener que el dueno de un
edificio contiguo 4 olro de mayor
elevacion puede adquirir en la par-
te de pared que para el efecto ocu-
pe los derechos de medianeria siem-
pre que no impida el uso de alguna
servidumbre legalmente constitui-
da y pague proporcionalmente el
importe de la obra que utiliza, no
es doctrina de jurisprudencia admi-
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tida por los tribunales, porque esto
equivaldria & una expropiacion que
s6lo puede tener lugar en los casos
y en la forma que prescriben las
leyes (1) . |

Cuando no conste de un modo
auténtico por documento publico ¢
privado la existencia de la servi-
dumbre de que nos ocupamos y ha-
ya que decidir si una pared es conti-
gua 6 medianera, se necesita-que los
titulos de dominio de los propieta-
rios colindantes sean examinados
por personas entendidas, a4 fin de
averiguar, por las dimensiones que
dichos titulos arrojen, si la pared,
muro, zanja O cerca, estdn cons-

(1) Sent. 15 Enero de 1869.
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truidos tomando terreno de ambos
lados, pues si la construccion o la
obra gravita solo sobre uno de los
fundos, entonces aun cuando exis-
tan las senales de que hablan algu-
nos tratadistas de arquitectura, la
pared serd contigua y no mediane-
ra, siendo unico propietario de ella
el dueno del fundo sobre que esté
construida. El propietario de una
finca contigua & una pared divisoria
podra adquirir la medianeria en toda
la extension 6 en parte de la que
tenga la finca de su propiedad, ob-
teniendo preéviamente el consenli-
miento del medianero 6 medianeros,
pagando 4 éstos la mitad del valor
de la porcion que adquiera de la
medianeria v la mitad del valor del
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terreno sobre el que la pared me-
dianera esté construida (1). En al-
gunos (iodigos extranjeros se obliga
al dueno de una pared divisoria a
vender la medianeria al colindante;
pero entre nosotros dicha venta es
siempre voluntaria y de comun
acuerdo, sin que exista razon ni me-
dio de obligar al que no quiera ven-
der ni comprar,

La reconslrucecion y reparacion de
las paredes medianeras y el mante-
nimiento de los vallados, setos
vivos, zanjas O acequias tambien
medianeras, se costeardn por todos
los duenos de las fincas que tengan
a su favor esta medianeria, con pro-

(1) Art. 517, Proyeclo de Codigo.
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porcion al derecho de cada uno; sin
embargo, todo propietario puede
dispensarse de contribuir & esta car-
ga, renunciando 4 la medianeria,
salvo el caso en que la pared media-
nera sostenga un edificio suyo. Si el
propietario de un edificio que se apo-

ya en una pared medianera quiere
derribarlo, podrd igualmente renun-
ciar 4 la medianeria, pero serdn de
su cuenta todas las reparaciones y
obras necesarias, para evitar por
aquella vez solamente los daios que
el derribo puede ocasionar & la pared
medianera (1). |

Todo propietario puede alzar la
pared medianera, haciéndolo 4 sus

(1) Art. 516, Proyecto de Codigo.-
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expensas, ¢ indemnizando los per-
Juicios que se ocasionen de la obra, -
aunque sean temporales. Seran
igualmente de su cuenta las obras
de conservacion de la pared en lo
que ¢sta se haya levantado & pro-
fundizado respecto de como estaba
anles, v ademads la indemnizacion
de los mayores gastos que haya
que hacer para la conservacion de
la pared medianera por razon de
la. mayor altura ¢ profundidad que
se haya dado. Si la pared medianera
no puede resistir la mayor elevacion,
el propielario que quiera levantar la
pared tendrd obligacion de recons-
truir a su costa la pared medianera;
y si para ello fuese necesario darla
mavor espesor, debera darlo de su

P
{
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propio suelo. Los demds propietarios
que no hayan contribuido 4 dar méas
elevacion 0 profundidad & la pared
podran, sin embargo, adquirir en
ella los derechos de medianeria, pa-
gando proporcionalmente el importe
de la obra y la mitad del valor del
terrenc sobre el que se la hubiere
dado mayor proporcion (1).

Cada propietario de una pared me-
dianera deberd usar de ella en pro-
porcion al derecho que tenga en la
mancomunidad; podrd por lo tanto
edificar apoyando su obra en la pa-
red medianera 6 introduciendo vigas
hasta la mitad de su espesor; pero

(1) Art. 519, Proyecto de Codigo.




sin impedir el uso comun y respec-
tivo de los demas medianeros. Para
usar de este derecho ha de obtener
préviamente el consenlimiento de
los interesados en la medianeria, y
en caso de negativa, deberin arre-
clarse por medio de peritos ks con-
diciones necesarias para que la nueva
obra no perjudigue los derechos de
aquellos.

Para seguridad de las medianerias
nadie puede construir cerca de una
pared agena 6 medianera, sin con-
sentimiento del vecino, pozos, cloa-
cas, acueductos, hornos, fraguas,
chimeneas, establos, depdsitos de
materias corrosivas, artefactos que se
muevan por vapor u otras fabricas
destinadas 4 usos peligrosos vy no-
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c1vos, sin guardar las distancias pres-
critas por los reglamentos y usos
del pais, 6 sin construir las obras de
resguardo necesarias, con sujezion &
lo que los mismos reglamentos pre-
vienen, y a falta de éstos, se debe
recurrir al juicio de peritos arqui-
tectos. Tampoco se pueden plantar
arboles cerca de una heredad agena,
sino 4 la distanecia de ocho piés de la
linea divisoria, si la plantacion se
hace de arboles altos v robustos; y 4
la de dos piés, sila plantacion es de
arbustos ¢ arboles bajos, teniendo
el propietario derecho para pedir
que se arranquen los arboles planta-
dos & menor distancia de su heredad.

Si las ramas de algunos arboles se
extendieren sobre una heredad, jar-
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dines, 0 patios vecinos, tendra el
dueio de éstos derecho & reclamar
que se corten, en cuanto se extien-
dan sobre su propiedad; y si fueren
las raices de los arboles vecinos las
que se extendieren en suelo de oiro,
aquel en cuyo suelo se introduzean
podra hacerlas cortar por si mismo
dentro de su heredad. No puede
cortar las ramas y si las raices sin
prévio requerimiento, porque las
raices causan més dano que las ra-
mas y porque cada uno es dueio de
dar 4 su finca el cullivo que mas le
acomode, extirpando lasraices y obs-
ticulos que encuentre, y ademas
porque para cortar las raices eual-
quiera eépoca es buena, mientras
para el corle de lasramas hay épocas
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fijas y metodos partictilaras (1). Sos-
tienen algunos que si el dueno del
predio sobre que caen las ramas
calla, hace suyos los frutos que de
ellas cayeren sobre su suelo; pero
no hay base pa' fan equivocada
doctrina, debiendo’el citado propie-
tario 1mputarse & si mismo el no
haber hecho uso del derecho que le
asiste para hacerlas cortar: calla y

consienle que cuelguen, consiente,
por lo mismo, en la consecuencid
legal de que el frufo siga al dueno
del érbol, debiendo por el contrario
permitir durante tres dias la entrada
en su heredad para recoger el fruto
caido (2).

———

(1) Esecriche, Goyenay olros.
(2) Ley 18, tit. 28, Parl. 3.* En Aragon, el que
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El arbol plantado en el lindero de
dos hercdades pertenece al dueno
de aquella en que estdn sus princi-
pales raices, aunque el tronco y las
ramas caigan sobre la otra (1), por
mas que segun el Proyecto de Go-
digo civil, debia en este ultimo caso
pertenecer el arbol 4 los colindantes,
porque es mas facil juzgar por las
ramas que estan 4 la vista, que no
por las raices que.se encuentran
ocultas. La doctrina del Proyecto es
mucho mas racional, pero mientras
no se derogué la ley de Partida ci-

tiene en su heredad un arbol frutal que extiende
sus ramas sobre fundo ageno, no puede privar al
vecino del derecho de tomar la mitad de los frutes
de dichas ramas, 0 bien del de cortarlas.

(1) Ley 43, tit, 28, Part. 3.°
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tada, lo vigente es lo que dejamos
consignado. Si las raices.se extien-
den 4 las dos heredades, enlonces
serd el arbol comun 4 los duenos de
ambas, y cualquiera de ellos tiene
derecho para pedir su derribo, ex-
cepto cuando sirva de lindero, en
cuyo caso no se podrd cortar sino
por eomun acuerdo.

CAPITULO 1V.

DI LOS MODOS DE CONSTITUIR Y EXTINGUIR

LAS SERVIDUMBRES REALES.
.

Las servidumbres reales se cons-
tituyen por convenio, ultima volun-
tad, y por la prescripcion (1). :

(1) Ley 14. tit. 31, Part. 3.5, v Sentencia | Ene-
ro 1872.
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Por convenio ¢ confrato puede
establecerse una servidumbre, siem-
pre que los contratantes tengan capa-
cidad legal para obligarse y el que
la constituye sea el dueno de la fin-
ca que va 4 ser gravada; por lo que
ni el simple poseedor, aunque lo sea
de buena fé, ni el usufructuario
pueden imponer servidumbre por
carecer de dominio sobre la finca.

de constituye la servidumbre por
wltima volunlad, cuando se lega
en testamento 0 en codicilo, sin que
sea necesario la cuasi tradicion, por-
que la ultima voluntad trasfiere el
dominio de las cosas sin necesidad
-de acto alguno corporal.

Para que se establezca servidum-
bre por prescripcion se necesita
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que con buena ieé y justo titulo se
use de la cosa por el tiempo que
exige la ley, pues se supone que con-
sienle en ella el propietario que no
estorba su uso durante el perio-
do legal. Las servidumbres conti-
nuas (1) se adquieren por la pres-
cripcion de dicz anos entre presen-
tes, y veinte entre ausentes. las dis-
continuas sg adquieren por la pres-
cripelon inmemorial, sin que baste
que se juslifique el uso de la servi-
dumnbre con testigos mayores de
cincuenta y cinco anos, aunque és-
tos digan que asi lo han visto du-
rante el tiempo de que pueden dar
razon, pues este testimonio no alcan-

(1) Vease la pagina 6%,
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za & demostrar que el uso de dicha
servidumbre excede de la memoria
de los hombres mas ancianos y que
no hay ninguno que tenga conoci-
mienlo de su origen, que es lo que
exige la ley (1). El tiempo para cum-
putar los términos senalados empieza
a contarse en las servidumbres afir-
“mativas desde que comenzaron &
usarse, y en las negativas desde que
el dueno del predio dominante im-
pidi6 al del predio sirviente hacer
uso de su libertad (2).

(1) Senlencias, 4 Noviembre 1865 y 12 Ju-
nio 1866.

(2) En Aragon se adquiere el derecho de pa-
sar por una heredad agena por diez aifios enlre
presentes y veinle entre ausenies, dun sin titulo,
con tal que haya ciencia y tolerancia de parte dai
dueno de la heredad sobre que gravita la servi-
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Los anticuos practicos hablan de
un nuevo medio de adquirir las ser-
vidumbres, que es por el juez en
los juicios divisorios; nosotros le
omitimosg, porque los tribunales no
imponen servidumbres, sino que se
limitan & declarar las existentes y
en especial las que exige la situacion
de las finecas (1). |

Las servidumbres reales se extin-
cuen por el no uso, consolidacion,
remision y declinacion de la cosa.

Ll no uso supone una renuncia
tacita, variando el tiempo que se ne-

- —— I SRR S S

dumbre. En Catalunia no hay diferencia para la
prescripeion entre las servidumbres confinuas y
disconlinuas, adguiriéndose unas y otras por diez
anos entre presenles y veinle entre :-uhunnq

(1) Gutierrez.—Cddigos.
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cesita ‘para obtener el efecto indi-
cado. Las servidumbres rusticas con-.
tinuas prescriben por el no uso desde
tiempo inmemorial; para las discon-
tinuas bastan veinte anos sin distin-.
cion de presentes y ausentes. Las
servidumbres urbanas se extinguen
por el no uso durante,diez anos en-
fre presentes y veinte entre ausen-
tes, lo mismo tratindose de las con-
tinuas que de las discontinuas, lo
cual dehe entenderse de manera que
al no uso por parte del que tiene el
derecho, acompaiie el acto del duerio
del predio sirviente recobrando con
buena fé y 'justo titulo su libertad;
es decir, que el tiempo debe contar-
se (lesde el dia en que el dueiio del
predio sirviente estorbd con buena
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fé el uso de la servidumbre al del
dominante y éste lo tolerd, pues de
no existir el acto material de resis-
tencia mencionado, no se extingui-
rd la servidumbre urbana por el no
uso aun cuando pasara el tiempo
senalado por la ley (1). Sila finca &
cuyo favor existe la servidumbre
perteneciera en comun 4 varios due-
nos, el uso de uno aprovecha 4 los
demds ¢ impide la prescripcion; mas
si se hubieran hecho las parliciones,
el que no use de la servidumbre por
el tiempo senalado la perderd en
su parle respectiva, conservandola

(1) Ley 16, tit. 31, Parf. 3.* v Senfencia 29 de
Mavo 1872,
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aquellos que no hayan dejado de
usarla (1).

Por consolidacion se extingue la
-servidumbre desde el momento que
el dueno de uno de los predios ad-
quiere el dominio del otro, por ser
esencial 4 toda servidumbre el es-
tar constituida en propiedad ajena,
y el efecto de la consolidacion es tal,
que 4un cuando se enajene despues
cualquiera de las dos fincas, no revi-
vird la servidumbre, siendo necesa-
rio establecerla de nuevo (2). Sin
embargo, si el dominio adquirido so-
bre ambos predios fué temporal,
resoluble 6 condicional y por esta

—

(1) Ley !8, tit, 31, Part, 3.3
(2) Ley 17, tit. 31, Part, 3.
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causa llegan aquellos & separarse,
continuard O revivird la servidum-
bre; por ejemplo, Pedro, dueno del
predio dominante, lo vende con pac-
to de retro & Juan, dueno del predio
sirviente; s1 Pedro, usando del re-
tracto convencional, adquiere de
naevo la finea, revivird la servidum-
bre, porque la venta se resuelve y es
como si nunca hubiera existido (1). |

No puede venderse ni hipolecarse
aisladamente la servidumbre real,
pues no se concibe su existencia sin
predio, en cuya utilidad esté consti-
tuida; exceptuase tinicamente la ser-
vidumbre de agua que el sedor del
predio dominante puede enajenar

(1) Goyena.—Concordancias.
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¢ hipetacar, puesto que la hizo suya
desde que lleg6 4 su propiedad (1).

Por remision concluye la servi-
dumbre cuando el dueno del predio
sirviente consigue que de un modo
expreso 0 tacito renuncie 4 ella el
del dominante, ya sea por la entrega
de alguna cantidad 0 por cualquier
otro medio gratuito 1 oneroso, siem-
pre que tenga el dominio pleno el
que hace la renuncia; y si la finca
estuviere sin dividir, sera necesario
el acuerdo y beneplacito de todos los
conduenos (2). Como ni la ley ni la
jurisprudencia pueden proteger ol

(1) Ley 12, tit. 31, Part. 3.% Art. 108, Ley hi-
polecaria.
(2) Ley 17, Hit. 31, PaM. 3.0

L



— 114 —
fraule, no existe remision ticila de
una servidumbre urbana por el he-
cho de otorgarse licencia para edifi-
car contra ella en el predio sirviente,
si al impetrarla se ocultd la existen-
cia de dicha servidumbre (1).

Por destruccion del predio sir-
viente 6 dominante concluye la servi-
dumbre real; pero ésta revivird si
en lo sucesivo el estado de los pre-
dios permiliera usar de ella, & no ser
que despucs de establecida la posibi-
lidad del uso, havya irascurrido el
tiempo suficiente para la prescrip-
cion, segun lo dicho al tratar de este
modo deccneluirlasservidumbres(2).

(1) Sentencia 17 de Junio de 1852.
(2) Art. 545, Proyecto de Codigo.




TITULO V.
DE LAS SERVIDUMBRES DE AGUAS.

No quedaria cémpleta la materia
de este tomo si no dediedramos un
titulo especial 4 las servidumbres de
aguas, cuya importancia reconceio
la Ley de 3 de Agosto de 1866,
que es la vigente sobre este punto.
Segun ella, ademds de las servidum-
bres que pueden establecer los par-
ticulares por los medios generales,
se declaran forzosas: las naturales,
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de acueducto, de estribo de presa 6
partidor, de abrevadero, la de ca-
mino de sirga y otras inherentes a
los predios ribereros.

CAPITULO 1.

DE LAE SERVIDUMBRES NATURALES,

Los terrenos inferiores estan su-
jetos & recibir las aguas que natural-
mente y sin obra del hombre fluyen
de los superiores, asi como la piedra
6 tierra que arrastran en su curso;
pero si las aguas fuesen produclo
de alumbramientos artificiales, 6 so-
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brantes de acequias de riego, ¢ pro-
cedenles de establecimientos indus-
triales que de nuevo se crearen, ten-
dra el duecno del predio inferior
derecho 4 exigir resarcintiento de
danos y perjuicins /1). Renunciando
al resarcimiento, podra dar & su
costa salida inmediata a4 las aguas
para eximirse de la servidumbre 6
aprovecharse de ellas eventualmente,
siempre que no haya perjuicio para
el dueno del terreno superior ni
para un tercero. Tanto el cueno del
predio dominante como el d¢l sir-
viente, tienen tambien derecho de
hacer en el suyo respectivo rihaz s,
malecones 6 paredes; el primero para

(1) Art. 111. Ley 3.de Agosto de 1866,
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suavizar el curso de las aguas, y el
segundo, para regularizarlas 6 apro-
vecharse de elias, siempre que éste
por medio de sus obras no impida
la corriente y aquel no agrave la ser-
vidumbre (1).

Cuando el duenio del predio infe-
rior varie la salidad de las aguas
procedentes de alumbramientos y
con ello irrogue dano 4 tercero, po-
drd este exigir indemnizacion 0 re-
sarcimiento; pero no se reputa dano
el contrariar 6 suprimir el aprove-
chamiento de las aguas sobrantes a
los que lo venian disfrutando even-
tualmente (2).

(1) Aris. 113 y 114, Loy 2 Agosta de 1866,
(2] Art. 115, Ley de aguas.
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Cuando el agua acumule en un
predio piedras, tierras, broza u
olros objetos que, embarazando su
curso nataral, puedan producir em-
balses con innundaciones, distrac-
cion de las aguas 0 otros danos, los
interesados podrian exigir del dueio
del predio que remueva el estorbo
0 les permila removerlo. Si el due-
no no resiciese en el pueblo, el re-
querimiento se entenderd con su
apoderado 6 colono; y si tampoco
¢éstos estuviesen en el y el caso fue-
se urgente, 6 se negase infundada-
mente el permiso, lo concederd la
autoridad local. Los gastos,que se
originen de los trabajos de desbro-
ce vy limpia seran sastisfechos por
todos los propietarios que parlici-
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pen de su beneficio, en proporcion
al interés que reporten; si hubiere
lugar 4 indemnizacion de danos, se-
rd & cargo del causante (1).

CAPITULO IIL

DPE LA SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO.

En el lugar oportuno hemos di-
cho lo necesario sobre la servidum-
bre de acueducto cuando se esta-
blece por convenio entre los intere-
sados 0 por los demds medios gene-

(1) Art. 116, Ley de aguas.
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rales de derecho. En este capitulo
‘nos ocuparemos de la servidumbre
forzosa de acueducto, que puede im-
ponerse O para un servicio publico,
0 para-los objetos de interés priva-
do siguientes: 1.° Establecimiento
0 aumento de riegos; 2.° Estable-
cimiento de banos y fabricas; 3.° De-
secacion de lagunas y terrenos pan-
tanosos; 4.° Salida de aguas proce-
dentes de alumbramientos artificia-
les; 5.° Salida de aguas de escor-
rentias y drenajes (1). En los tres

(1) Escorrenlia significa agua sobrante de una
acequia de risgo. La palabra drenaje que se de-
riva del verbo inglés to drain, sirve para nom-
brar el procedimiento para la desecacion de panta-
nos por medio de una ecanalizacion sublerrinea
empleando tuberia.
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primeros casos puede imponerse la
servidumbre, no sclo para la con-
duccion de las aguas necesarias,
sino tambien para la salida de las
sobrantes. No se puede imponer
servidumbre forzosa de acueduclo
sobre edificios, jardines y huertos
existenfes al tiempo de hacerse la
~solicitud, ni por dentro de otro
acueducto preexistente, & no ser que
lo consienta el duefio de este, ex-
propidndose en este caso el terreno
del predio sirviente que sea necesa-
rio por la mayor anchura de la zo-
na ocupada (1). La servidumbre for-
zosa de acueducto se decretara por el
" Gobernador de la provincia, prévia

 —— T —— - -

(1) Art. 121, Ley de 3 Agosto 186i.
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instruccion de expediente, con au-
diencia de los duefios de los terrenos
que hayan de sufrir el gravamen,
fijdindose en la concesion la anchura
que deben fener la acequia y sus
margenes (1).

Impuesla la servidumbre en be-
neficio de una tierra, si esta se divide
despues entre varios duenos, los de
la parte superior estan obligados &
dar pasc 4 las aguas para riego de
las inferiores, sin derecho & indem-
nizacion alguna.

La servidumbre forzosa de acue-
ducto se conslituira: 1. Con acequia
abierta, cuando no sea peligrosa por
su profundidad 6 situacion, ni ofrezca

T

(1) Arts. 119 y 131. Ley de aguas,
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otros inconvenientes; 2.° Con ace-
quia cubierta, cuando lo exijan su
profundidad, contigiiidad 4 habita-
ciones 6 caminos, 6 algun otro mo-
livo andlogo, 4 juicio de la autoridad;
3.° Con caneria 6 tuberia, cuando
pudieran las aguas inficionar 4 otras,
0 absorber sustancias nocivas, 6 cau-
sar danos & obras, 6 edificios. Si el
acueducto hubiese de atravesar vias
comunales, concederd el permiso el
Alcalde; cuando necesitare atravesar
vias 0 cauces publicos, 1o concedera
el Gobernador de la provincia, vy
cuando tuviese que atravesar canales
de navegacion 6 rios navegables,
otorgara el .permiso el Gobierno (1).

- ——

(1) Art. 124, Ley de aguas.
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E) dueno del terreno sobre que
trate de imponerse la servidumbre
forzosa de acueducto podra oponer-
se: 1.° Por no ser el que la solicite
duefo 6 concesionario del agua 6 del
terreno en que intente utilizarla; 2.°
Por poderse establecer sobre otras
tierras con iguales ventajas para el
que la pide y menores inconVenien-
tes para el que haya de sufriria. Si
hubiere oposicion, se admitiran las
pruebas que presenten las partes, y
despues de oida la Comision provin-
cial, resolvera el Gobernador, pro-
cediendo contra su resolucion la via
contenclosa; pero sila oposicion se
fundare en que el utilizante no es
dueno del agna 6 del terreno y éste
acreditare estarlo poseyen:o, eonce-



dera el Gobernador el acueducto, sin
perjuicio de lo que se resuelva en el
pleito de propiedad, suspendiendo
en caso de duda la concesion, hasta
que los tribunales hayan decidido
sobre la propiedad (1).

La servidumbre de acueducto
puede ser temporal 6 perpétua, y
tiene esle ultimo cardcler la que se
constituye por mas de diez anos. En
la primera, el senor del predio do-
minante estd obligado 4 resarcir
préviamente al del sirviente por la
parte que le ocupa, el duplo dei ar-
riendo que corresponda al tiempo de
su duracion, con mas los dafios vy
desperfecios que por esfa causa se

- TEm.

(1)  Art, 126, Lév de aguas,
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originen al resto de la finca, debien-
do tambien reponer las cosas 4 su
antiguo eslado, terminada la servi-
dumbre. En la perpétua, ha-de abo-
nar el valor del terreno, graduado
por el amillaramiento, aumentado
de un eincuenta por ciento, y ade-
mds los danos y perjuicios que el
resto de la finca experimente por la
constitucion de la servidumbre. La
servidumbre temporal no puede pro-
rogarse, pero si convertirse en perpe-
tna, haciendo el concesionario los
abonos correspondientes d esta clase,
tomandosele en cuenta lo satisfecho
por la servidumbre temporal (1).
Scran de cuenta del que haya ob-

(1) Aris. 128y 129, Ley de aguas.
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tenido la servidumbre de acueducto
todas las obras necesarias para su
construccion, conservacion y lim-
pieza, pudiendo ocupar temporal-
mente los terrenos indispensables
para deposito de materiales, prévia
indemnizacion de danos y perjui-
cios, O fianza suficiente; y tanto las
autoridades como los particulares
podran obligarle 4 ejecutar las obras
y limpiezas necesarias para impedir
estancamientos 6 filtraciones de que
se originen deterioros. Si el acue-
ducto atravesase caminos publices
0 particulares, estara obligado. el
concesionario & construir y conser-
var las alcantarillas y puentes nece-
sarios, y si hubiese de- atravesar
otros acueductos, se procedera de
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modo que no retarde ni acelere el
curso de las aguas, ni disminuya su
caudal, ni adultere su calidad; y se-
ra preciso para agrandar el acueduc-
to, 4 fin de que reciba mayor canti-
dad de agua, observag los mismos
tramites que para su estableci-
miento (1).

El dueno de un acueducto podra
fortificar sus margenes con cespedes,
estacadas, paredes ¢ ribazos de pie-
dras sueltas, pero no con plantacio-
nes de ninguna clase; tampoco podra
el dueno del predio sirviente hacer
plantaciones ni operacion ninguna
de cullivo en las mismas mdrgenes,
y las raices que penetren en ellas

(1) Arls. 133 v 134, Ley de aguas.
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podran ser cortadas por el duefio
del acueducto. En toda acequia ¢
acueducto, el agua, el cauce, los ca-
jeros y las margenes se consideran
como parte integrante de la heredad
0 edificio & gue van destinadas-las
aguas; asi es que nadie puede cons-
truir sobre ellos edificio, puente ni
otro acueducto; ni aprovecharse de
sus productos, ni derivar agua, ni
utilizar la fuerza de la corriente sin
permiso del dueno. Sin embargo, el
del predio por donde pasa el acue-
ducto podra cerrar, cercar y dun edi-
ficar sobre éste, y construir puentes
para pasar de una parte 4 otra de su
finca; pero haciéndolo de manera
que el acueducto no sufra deterio-
ros, ni por las obras se imposibili-




-+ 131 —
len las reparaciones y limpias nece-
sarias, ni se amenguen sus dimen-
siones, ni se embarace el curso del
agua (1).

Tampoco podran los duenos de
las tierras que alravesare una ace-
quia 0 acueducto ¢ por cuyos linde-
ros corriere, alegar derechos de po-
sesion al aprovechamiento de suw
cauce ni margenes, 4 no fundarse en
titulos de propiedad expresivos de
tal derecho. Si por ser la acequia de
construccion inmemorial 6 por ofra
causa no estuviese bien determina-
da su anchura, 6 seala de su cauce,
se fijarda por el Gobernador, despues
de oir_& los interesados y 4 la Comi-

(1) Apls. 132 al 128, Ley de agu 5.

i
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sion provineial, euando no hubiere
restos ni vestigios antiguos que la
comprueben. En las acequias perte-
necientes 4 comunidades regantes,
se observard, sobre el aprovecha-
miento de las corrientes y de los cau-
ces'y madrgenes, lo prescrilo en las
respectivas ordenanzas (1).

La concesion de la servidumbre
legal de acueducto sobre los predios
agenos caducard, si dentro del plazo
que se hubiere fijado no hiciese el
concesionario uso de ella, despues
de completamente satisfecha al due-
no de cada predio sirviente la valo-
racion que antes hemos indicado. La
servidumbre va establecida se extin-

(1) Art. 139, Ley de 3 de Agosto de 1866,
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guira: 1.* Por reunirse en una sola
persona el dominio de las aguas y el
de los terrenos sujetos 4 la servi-
dumbre; 2.° Por concluir el plazo
menor de diez anos en las tempora-
les; 3.° Por el no uso en las perpé-
tuas durante veinte anos, ya por im-
posibilidad ¢ negligencia de parte
del dueno de la servidumbre, ya por
actos del sirviente contrarios 4 ella
sin oposicion del dominante. 4.° Por
expropiacion forzosa por causa de
utilidad publica. El uso de la servi-
dumbre de acueducto por cualquiera
de los conduefios conserva el dere-
cho para todos, impidiendo la pres-
cripeion por el no uso (1).

(1) Art. 140, Ley de aguas. :
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Estinguida una servidumbre tem-
poral de acueducto por el traseurso
del tiempo y vencimiento del plazo,
el duenio de ella tendrd solamente
derecho 4 aprovecharse de los mate-
riales que fuesen suyos, volviendo
las cosas 4 su primitivo estado, reco-
brando cada uno de los duenos de
las tierras gravadas el dominio pleno
sobre el lerreno que se les ocupo
para establecer el acueducto, y lo
mismo sucederd cuando se estin-
guiere la servidumbre perpétua por
imposibilidad 6 desuso.

Las servidumbres urbanas de acue-
ducto, canal, fuente, cloaca, sumi--
dero y demas establecidas para el
servicio publico y privado, se rigen
por las ordenanzas de policia ur-
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bana: las que deban su nacimiento a
contratos privados, por el derecho
comun, con tal que no afecten 4

las atribuciones de los Ayuntamien-
tos (1).

CAPITULO IIT.

DE LA SERVIDUMBRE DE ESTRIBO DE PPRESA Y

DE PARADA O PARTIDOR.

La servidumbre de acueducto se-
ria inttil en muchos casos si no fuera
acompanada de la de estribo de presa,
cuando el que necesite construirla
para derivar el agua no sea dueno
de las riberas 6 terrenos donde haya

de apoyarla, y el agua que se deba

(1) Art. 141, Ley de aguas.
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tomar se destine & un servicio pu-
blico 6 privado de los dichos ante-
riormente. El Gobierno decretara la
servidumbre forzosa de estribo, pré-
via formacion de expediente oyendo
a4 los interesados, cuando la presa se
ha de construir para el aprovecha-
miento de aguas publicas; y el Go-
hernador de la provincia si.son de
dominio privado, en la inteligencia
de que antes de emprender las obras
se han de abonar al dueno del predio
sirviente el valor del terreno que
deba ocuparse y luego el de los da-
n0s y perjuicios que pueden resultar

al resto de la finca (1).
El que para dar riego 4 una here-

(1) Art. 144, Lev de aguns.
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dad 6 mejoraria necesite construir
parada 6 partidor en la acequia 0
regadera por donde haya de reci-
birlo, sin vejimen ni mermas para
0s demds regantes, podra exigir que
08 duenos de las margenes permitan
su construccion, prévio abono de da-
nos y perjuicios, inclusos los que se
originen en la nueva servidumbre. Si

los duefios de las margenes se opu-
sieren, el Alcalde, despues de oirlos,
y al sindicato de riegos si lo hubiere,
y 4 falta de éste al Ayuntamiento,
otorgara 6 negara el permiso, y con-
tra lo que acuerde cabra recurso para
ante el Gobernador de la provin-
cia (1).

(1) Art. 146, Ley de aguas.
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CAPITULO 1V.

LE LA SERVIDUMBRE DE ABREVADERO Y SACA

DE AGUA

kn las paginas anteriores hemos
dicho que la servidumbre privada
de abrevadero se establecia por todos
los medios generales de derecho, in-
dicando & la vez las consecuencias
que nacian del citado gravamen. Po-
dra ocurrir que las necesidades de un
pueblo 6 caserio, bien para abasteci-
miento de sushabitantes 6 para otros
usos domeésticos, hagan indispen-
sable proporcionarse el aguaque exis-
te en una tierra particular; en este ca-



— 189 —
50 se impondréala servidumbre forzo-
sa de abrevadero y saca deagua, pre-
vialaindemnizacion correspondiente,
que se dara al propielario & quien se
expropie, advirtiendo que las citadas
servidumbres no se impondran sobre
pozos ordinarios, cisternas 6 algibes,
ni en los edificios 0 terrenos cerca-
dos de pared (1).

Las servidumbres de saca de agua
y abrevadero llevan consigo la obli-
gasion de los predios sirvientes de
dar paso 4 las personas y ganados
hasta el punto donde hayan de sur-
tirse de agua y apagar la sed, prece-
diendo la correspondiente indemni-
zacion. Corresponde al Gobernador

(1) Art. 148. Ley de aguas
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de la provincia decretar la imposi-
cion forzosa de estas servidumbres,
con- arreglo 4 lo dicho al tratar del
acueducto; y senalard tambien el
ancho que ha de tener la via 6 sen-
da que conduzeca al abrevadero 6 al
punto destinado para sacar el agua.
Los duenios de las tierras por donde
pase el camino podran variar su di-
reccion siempre que no haya per-
juicio para la servidumbre; pero el
ancho y enftrada de la via no podrén
ser modificados sino despues de
otorgado el permiso, prévia la for-
macion de expediente.

Mientras las aguas corran por sus
cauces naturales y publicos, todos
podran usar de ellas para beber, la-
var ropas, vasijas y cualesquiera otra



— 141 —

clase de objetos, banarse y abrevar
0 banar caballerias y ganados, con
sujecion 4 los reglamentos y ban-
dos de policia municipal, y claro es
que en propiedad particular no pue-
de entrar nadie para buscar 6 usar
agua, 4 no mediar licencia del
dueno (1).

CAPITULO V.

DE LA SERVIDUMBRE DE CAMINO DE SIRGA Y

DEMAS INHERENTES A LOS PREDIOS RIBERENOS.

Los terrenos contiguos a las ribe-
Tas de los rios navegables 0 flotables
estin sujetos & la servidumbre de
camino de sirga, cuya anchura sera

(1) Arts. 166 al 168, Ley de aguas.
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de un metro si se destinarve & pea-
tones y de dos si & caballerias. Ei
(roblerno, al clasificar los rios nave-
agables O (lotables, delerminara el
ancho del camino de sirga y la mér-
gen del rio pordonde haya de llevar-
se. kn los rios que nuevamente se
declaren navegables 6 flotables, pre-
coderd al establecimiento del camino
de sirga la correspondiente indemni-
zacion, con arregio 4 la ley de expro-
piacion forzoza; cesando la citada
servidumbre cuando un rio navega-
ble 6 flotable deje permanentemente
de serlo (1).

El camino de sirga es exclusivo
para el servicio de la navegacion

(1) Aris. 152 al 155, Ley de aguas.
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y {lotacion fluvial, y sobre €l no po-
dran hacerse plantaciones, siem-
bras, cercas, zanjas, ni cualesquiera
oiras obras ¢ labores que embaracen
su uso; el duefio del terreno podra,
sin embargo, aprovecharse exclusi-
vamente de las lefias bajas 6 yerbas
que naturalmente se crien en él. Las
ramas de los drboles que ofrezcan
obstaculos 4 la navegacion 6 flota-
cion y al camino de sirga serin eor-
tadas 4 conveniente altura.

Los canales de navegacion no fie-
nen derecho al camino de sirga; mas
si surgiere la necesidad de él, podra
imponerse esta servidumbre segun
la ley de expropiacion forzosa (1).

(1) Art, 157, Ley de aguas.
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Los predios riberenios estin suje-
los a la servidumbre de que en eilos
se amarren 0 aliancen las maromas
0 cables necesarios para el estableci-
miento de barcas de paso, prévia in-
demnizacion de danos y perjuicios.
Ll establecimiento de esta servidum-
bre para barcas corresponde al Go-
hernador de la provincia, oidos pré-
viamente los duenos de los terrenos
sobre que haya de imponerse.

Si para precaver que las avenidas
arrebaten las maderas conducidas a
flote por los rios fuese necesario ex-
traerlas y depositarlas en los predios
riberefios, los dueiios de éstos no
podran impedirlo, y solo tendran de-
recho al abono de dafios y perjui-
cios; v 4 €l quedaran especialmente
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responsables las maderas, las cuale-
no se podrdn retirar sin que sus con-
ductores hayan pagado 6 prestado
~ flanza. Tambien estin sujetos los
predios riberenos a consentir que se
depositen las mercancias descarga-
das y salvadas en caso de averia,
naufragio u otra necesidad urgente,
quedando responsables las mismas
al abono de danos y perjuicics en la
forma indicada anteriormente (1).

Los dueiios de las riberas de los
rios estan obligados 4 permifir que
los pescadores tiendan y sequen en
ellas sus redes, y depositen tem-
poralmente el producto de la pesca
sin Internarse en la finca, ni sepa=

(1) Arts. 162 v 163, Ley de aguas.
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rarse mas de tres metros de la orilla
del rio, & ménos que les accidentes
del terreno exijan en algun caso la
concesion y fijacion de mayor an-
chura. Donde no exista la servidum-
bre de transito por las riberas para
los aprovechamientos comunes de
las aguas, podra el Gobernador esta-
blecerla, sefialando su anchura, pré-
via indemnizacion del dueinio del
terreno (1).

Cuando los cauces de los rios O
barrancos hayan de desbrozarse y
limpiarse de arena, piedras 0 otros
objetos depositados por las aguas,
(ue obstruyendo 6 torciendo su cur-
S0 amenacen causar dano, se some-

(1) Art. 164, Ley de aguas.
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teran los predios ribererios a la ser-
vidumbre temporal y deposito de las
materias extraidas; abondndose pré-
viamente los danos y perjuicios O
dédndose la oportuna fianza (1).

CAPITULO VI.

DE LAS SERVIDUMBRES IMPUESTAS A LOS TER-

RENOS CGONTIGUOS AL MAR.

Despues de habernos ocupado, de
las servidumbres impuestas a4 los
predios ribereiios, creemos muy util

(1) Art. 165, Ley de aguas,
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indicar cudles son las que deben su-
frir los terrenos que lindan con el
mar, 6 mejor dicho, con las playas.
Se entiende por playa el espacio
que alternativamente cubren y des-
cubren las aguas en el movimiento
de la marea; formando su limite in-
terior 6 terrestre la linea hasta don-
de llegan las mds altas mareas equi-
nociales; y en los puntos donde no
fuesen sensibles las mareas, empieza
la playa por la parte de tierra en la
linea 4 donde llegan las aguas en
las tormentas 6 temporales ordina-
rios (1). El uso de las playas es pu-
blico bajo la vigilancia de la autori-

(1) Arl 3.7, Ley de aguas.
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dad civil; y todos pueden pasearse
en ellas, lavarse, banarse, embar-
carse y desembarcar, para paseos de
recreo, tender y enjugar ropas y re-
des, banar ganados y recojer arena,
piedras, conchas, asi como plantas,
mariscos y demds productos del mar,
y ejecutar otros actos semejantes,
cuyos derechos podran ser limitados
cuando lo exijan la defensa 0 vigi-
lancia del territorio, 6 la utilidad, 6
decencia publica (1).

El aprovechamiento del mar y de
sus playas, de que nos hemos ocu-
pado, es una consecuencia del domi-
nio nacional y uso publico 4 que

(1) ‘Art, 17, Ley de aguas.
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estin sometidos; pero ademdas de
esto, las tierras que por no ser playa
pertenecen al dominio privado, estin
sujetas 4 las seevidumbres de salva-
mento y vigilancia del litoral. La
servidumbre de salvamenfto com-
prende una zona de veinte metros,
contados tierra adentro desde el li-
mite interior de la playa; y de ella
se hara uso publico en los casos de
naufragio para salvar y depositar los
restos, efectos y cargamentos de los
buques naufragos. Tambien los bar-
cos pescadores podran varar en esta
zona, cuando 4 ello los movieren el
estado del mar, y depositar momen-
taneamente en tierra sus efectos, sin
causar dano & las heredades. Esta
zona litoral terrestre 6 de salva-
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mento, avanzard conforme el mar se
retirase y se retirara donde’el mar
avanzase, porque siempre ha de estar
adherida & la playa, Por los danos
causados a las heredades en las oca-
siones de salvamento, habrd lugar 4
indemnizacion; pero solamente hasta
donde alcanzase el valor de las cosas
salvadas, despues de satisfechos los
gastos de auxilios prestados y re-
compensa de hallazgo (1).

Consiste la servidumbre de vigi-
lancia litoral en la obligacion de
dejar expedila una via, que no ex-
cederda de seis metros de anchura
demarcada por la autoridad publica,

(1) “Arl. 9.° Ley de aguas.
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cuya via se hallarda dentro de los
veinte metros de la zona de salva-
mento de que hemos hablado en el
parrafo anterior; si bien en los pa=
rajes de trénsito dificil 6 peligroso
podrd inlernarse la via lo extricta-
mente necesario (1).

La servidumbre de salvamento no
es obstaculo para que los duenos de
las heredades contiguas al mar ¢ sus
playas siembren, planten y levanten
dentro de la zona litoral terrestre y
en terreno propio, edificios agricolas
y casas de recreo. Para la edificacion
en tales sitios se darda prévio ¢ono-
cimiento 4 la autoridad de marina,

(1) Art. 10. Ley de aguas.



— 153,
la cual solo se podra oponer cuando.
hubiese de resultar impedido el ejer-
cicio de la servidumbre de salva-
mento. La servidumbre de vigilan-
cia da derecho & pasar por terrenos

cercados, lo mismo que por los abier-
tos (1).

(1) Art. 11, Ley de aguas.
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TITULO VI
DE LAS SERVIDUMBRES PUBLICAS.

La mayor parte de las servidum-
bres de que nos hemos ocupado
tienen por objelo proporcionar i de-
terminadas personas ciertas ventajas
6 comodidades; ya sea de un modo
directo, como ocurre con las perso-
nales, ya de un modo indirecto, como
sucede con las reales, de las que se
aprovecha el duefio 6 poseedor de la
finca favorecida por el gravamen, y
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como para dichas servidumbres no
hay mas razon que el interés indivi-
dual, reciben el nombre de piiva-
das, llamandose publicas & las
constituidas para ventaja del pablico
en general. Todas las cuestiones re-
lacionadas con las primeras se deci-
den por los tribunales ordinarios con
arreglo al derecho civil; las segundas
se rigen por el derecho administra-
tivo, y solo las autoridades y agen-
tes de la Administracion publica tie-
nen facultades para resolver las du-
das y conflictos que ocurran sobre
las servidumbres publicas, estando
prohibido &-los jueces de primera
instancia sustanciar interdictos con-
tra las providencias administrativas
~dictadas legalmente, aun cuando por
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ellas se perturbe 6 prive & un parii-
cular de su posesion, 6 se ofenda y
menoscabe el derecho de propie-
dad; pues contra les agravios men-
cionados, solo proceden los recursos
administrativos que establece la ley.

Dividense las servidumbres publi-
cas en temporales y perpétuas. Estas
equivalen 4 unaexpropiacion parcial,
y asi no pueden imponerse sino se-
gun los trimites senalados porla ley
para la enagenacion forzosa; pero
aquéllas si puede constituirlas la
Administracion dun contra la volun-
tad de los duefios, si bien 4 éstos les
queda el recurso de acudir ante los
tribunales administrativos. Las ser-
vidumbres de aguas, tratadas en el
titulo anterior, corresponden 4 la og
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tegoria de publicas; pero ademas
existen otras que tienen por objeto
la seguridad v defensa del Estado, la
conservacion deJdos caminos y mon-
tes y el fomento de las minas y de la
ganaderia; asi como por las ordenan-
zas municipales se establecen otras
para mayor comodidad de los habi-
tantes de una poblacion.

CAPITULO 1.

SERVIDUMBRES PARA LA SEGURIDAD Y DEFENBA

DEL ESTADO.

Por razones de tdctica militar, es-
ta,prohibido construir en los terre-
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nos que rodean las plazas de guerra
y puntos fortificados hasta la dis-
tancia de mil quinientas varas, sin
el permiso del Gobierno, lo mismo
cuando se trata de edificaciones
nuevas, que de mejorar las antiguas
aumentando su planta, elevacion 0
solidez bajo cualquier forma (1). Esta
servidumbre militar no implica una
prohibicion absoluta de ejecutar to-
da clase de obras contiguas 4 las
fortalezas sin autorizacion compe-
tente, pues para las de mera con-
servacion ¢ entretenimiento basfa la
del Capitan general respectivo, que
la concedera 6 negard despues de

(1) Reales 6rdenes 12 Agoste 1790, 26 Agosto
1806, 2 Noviembre 1834. ;
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oido el dictamen del cuerpo de in-
genieros militares (1). Las licencias
para ejecutar obras de mera conser-
vacion y entretenimiento, no son, ni
deben considerarse nuevos titulos
de posesion en favor de los propieta-
rios, ni modifican en manera alguna
las cldusulas parliculares 4 que se
hubiese sujetado la construceion de
aquellos edificios, ni- mucho ménos
alteran la condicion esencial y co-
mun por la cual estin obligados los
duerios de todos los edificios cons-
truidos en las zonas de las plazas y
puntos fuertes 4 demolerlos 4 su
costa sin derecho 4 indemnizacion,
siempre que lo exija el servicio del

(1) Real Orden 13 Febrero 1845,
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Estado y fueren requeridos por la
autoridad competente (1).

Por las mismas razones esta prohi-.
bido abrir calicatas 6 hacer otras la-
bores mineras & menor distancia de
mil cuatrocientos metros de los pun-
tos fortificados, & ménos que se ob-
lenga el permiso de la autoridad
militar, exigiéndose la mas estrecha
responsabilidad & los Gobernadores
militares de las plazas y fuertes que
toleren cualquiera infraccion de las
leyes citadas (2).

En el titulo anterior hemos indi-
cado que en ningun punto de las

(1) Colmeivo.—Derecho adimninistrativo.
(2) Art. 13, Ley & Julio 1859, Real Grden 27
Marzo 187 ..

L1
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costas, playas, puertos y desembo-
caduras de los rios se podrin eje-
cutar obras nuevas, de cualquier es-
pecie que fueren, ni construir edi-
ficio alguno sin licencia de la aufo-
ridad de marina; bien entendido,
que las citadas construcciones seran
derribadas siempre que lo exijan la
mejor vigilancia de las playas, la
policia urbana 6 rural.

CAPITULO II.

SERVIDUMBRES PARA LA CONSERVACION DE LOS
CAMINOS ¥ MONTES Y FOMENTO DE LA (ANA-

DERIA.

En las fachadas de las casas con-
tiguas 4 las carreteras 6 caminos ve-
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cinales no podré cjecutarse ni po-
ner cosa alguna colgante ¢ saliente
que pueda ofrecer incomodidad,
riesgo 0 peligro & los pasajeros 0 a
las caballerias y carruajes; y en caso
de haberlo, senalardn los alcaldes
un breve término para que se quiten
los estorbos, imponiendo una multa
al que no lo hiciese en el tiempo se-
nalado (1). Cuando las casas 6 edi-
ficios contiguos al camino, y en par-
ticular las fachadas que confronten
con él, amenacen ruina, dispondran
inmediatamente los Alcaldes que se
reconozcan por un arquitecto;.inge-
niero, maestro de obras 0 persona

(1) Art. 30, Ordenanzas de 14 de Setiembre
de 1842 vart. 193 Reglamento 7 Abril 1848.
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inteligente, que dara su dictamen
por escrito acerca del estado del
edifieio reconocido.

Si el dictamen confirmase el es-
tado ruinoso del edificio, se trasmi-
tira & su duenio, exigiéendole que
conteste en un breve plazo si se
conforma con él; si contestase alir-
mativamente, se le dard 6rden por
el Alcalde para que desde luego pro-
ceda al derribo de las partes que
amenacen ruina. En el caso de no
conformarse el propietario con el dic-
timen de la- persona nombrada por
el Alcalde, se decidira lo conyenien-
te por los tramites prefijados para los
derribos obligatorios dentro de la
poblacion.

Dentro de la distancia de trein-
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ta varas colaterales de la via no se
podra construir edificio alguno, tal
como posada, casa-corral de gana-
dos, etc., ni ejecutar aleantarillas,
ramales u otras obras que salgan
del camino & las posesiones conti-
guas, ni estahlecer presas y artefac-
fos, ni abrir cauces para la toma 6
conduecion de aguas sin la corres-
pondiente licencia que se solicitara
del Alcalde del pueblo respectivo,
expresando el paraje, calidad y des-
tino del edificio 1 obra ue se trata
de- ejecutar. El Alcalde, despues de
oir el dictdmen del ingeniero encar-
gado de la carretera, 6 de un arqui-
tecto O maestro de obras, cuando se
tratase de un camino vecinal, otor-
gard 0 negara el permiso solicitado.
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A los que sin la licencia expresada
ejecutasen cualquiera obra dentro de
las treinta varas de uno y otro lado
del camino, 6 se apartaren de la
alineacion marcada, 6 no observa-
ren las condiciones con que se les
hubiese concedido la licencia, les
obligard el Alcalde 4 la demolicion
de la obra, caso de perjudicar & las
del camino, sus paseos, cunetasy
arbolados (1).

No sera licito hacer represas, pozos
¢ abrevaderos 4 las bocas delos puen-
tes y alcantarillas, ni 4 las margenes
de los caminos, 4 menor distancia
que la de treinta varas de éstos, in-

(1) Art. 36 de la Ordenanza de 1842 y arl, 198,
Reglamento de 7 Abril 1848.
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carriendo los contraventores en una
multa, ademés de subsanar el perjui-
cio causado. Los duenos de las here-
dades lindantes con los caminos no
podran impedir el libre curso de las
aguas que proviniesen de aquellos,
‘haciendo zanjas, calzadas, 6 levan-
tando el terreno de dichas heredades,
obligindoseles & remover los obs-
taculos que hayan opuesto.

Los duenos de heredades confi-
nantes con los caminos, y en posi-
cion costanera ¢ pendiente sobre
éstos, no pedrdn cortar los arboles
en las treinta varas de distancia de
las carreteras sin licencia de la auto-
ridad local, precediendo reconoci-
miento del ingeniero encargado de
la misma, y en manera alguna ar-
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rancar las raices de los arboles para
unpedir que las aguas lleven tierra
al camino 6 caigan trozos del ter-
reno; y si contravinieren, serdn
obligados 4 costear la obra necesaria
para reparar semejantes danos (1).
Mas pueden los Ayuntamientos, pre-
via la competente autorizacion, ha-
cer la corta y aprovechamiento de
los arboles de propiedad municipal
que se hallen situados en las mar-
genes de las carreteras generales,
silempre (que por su vejez é inutili-
dad deban ser reemplazados con
nuevas plantaciones, ejerciendo los
ingenieros la intervencion que les
corresponde en todo lo relativo 4 la

_—

(1) Arl 5.°. Ordenanza de 14 Setiembre 1842,
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policia y conservacion de la via pu-
blica (1).

Todas las reglas de policia y con-
servacion de las carretsras son apli-
cables 4 los caminos de hierro, co-
mo servidumbres publicas 4 que los
mismos dan origen. En su conse-
cuencia, dentro de la zona de veinte
metros a cada lado de la via férrea,
no se podra construir edificio alguno,
ni establecer presas, artefactos ni
cauces parala toma y conduccion de
aguas, ni practicar calicatas i otras
operaciones mineras, ni cortar ar-
boles sin el correspondiente permiso,
que otorgarad ¢ negara el Alcalde res-

(1) Real 6rden 3) Junio 1847,
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pectivo, despues de los informes fa-
cultativos necesarios (1).

En la zona de tres metros & uno
y otro lado del ferro-carril solo se
podran construir muros ¢ paredes
de cerca, pero no fachadas que ten-
gan aberturas y salidas sobre el ca-
mino. Esta disposicion no es exten-
siva 4 las construcciones anteriores
a la ley o0 al establecimiento de un
camino de hierro, las cuales podrin
ser reparadas y conservadas en el
estado que tuvieren, pero no reedi-
ficadas. Si fuere necesario hacer al-
guna demolicion 6 modificacion de
fabrica en beneficio del ferro-carril,

(1) Ley 1% Noviembre 1855 v Reglamento 8
Julio 18549,
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se procederd con arreglo 4 la ley de
expropiacion forzosa por causa de
utilidad publica.

Dentro de la citada zona de veinte
metros, no se podran acopiar objetos
inflamables ni construir edificios cu-
biertos con canizo U otras materias
combustibles en los ferro-carriles
explotados con locomotoras, y hasta
la distancia de -cinco metros a cada
lado de la via cuando lo acopiado
fueren materiales, tierras, piedras
0 cualquiera otros efectos no infla-
mables. No tendra lugar esta prohi-
bicion: 1.° En los depositos de ma-
terias incombustibles que no excedan
de la altura del camino, en el caso
de que éste vaya en terraplen; y 2.°
kn los depdsitos temporales de ma-
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terias destinadas al abono y cultivo
de las tierras y de las cosechas du-
rante la recoleccion; pero en caso de
incendio por el paso de las locomo-
toras, los duerios no tendran derecho
a indemnizacion (1).

En interés de los montes publicos
estd prohibido llevar ¢ encender
fuego, asi dentro de los mismos 0
en el radio de doscientas varas de
sus lindes bajo penas pecuniarias y
resarcimiento de danos y perjuicios;
y con mayor razon estd prohibido
prender fuego & los rastrojos y a los
inontes para abonar las tierras y ha-
cer que broten con fuerza los pastos
de invierno; perniciosa costumbre

(1) Art. 6.°, Ley 14 Noviembre 1855.
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de labradores y ganaderos de ciertas
provincias, que deben corregir las
autoridades por el peligro de oca-
sionar el ‘incendio de las mieses,
hosqués, arbolados y edificios ru-
rales (1). Los Jue gocen de algun
uso 6 aprovechamiento de un mon-
te, ysiendo avisados no acudan para
atajar el incendio, quedan excluidos
por un ano & lo meénos, y cinco 4 lo
mas, del disfrute de sus derechos.

No se puede construir ningun hor-
no de cal, yeso, ladrillo 6 tejas, ni
perpétua ni temperalmente, & menor
distancia de mil varas de las lindes
del monte publico, y ménos dentro
de el, sin permiso del Gobierno

(1) Real drlen 24 Febrero 1851,
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Tampoco es licito edificar sin igual
licencia choza, barraca ¢ cobertizo,
bajo ningun pretexto, dentro de
aquellos confines; los particulares,
duenos de fincas inmediatas 4 los
montes sujetos 4 las ordenanzas,
pueden libremente construir edifi-
cios y reparar los existentes dentro
de su propiedad, pero no tener alli
ningun taller de labrar maderas ni
almacen para hacer su comercio. Ni
dentro del monte publico, ni 4 dos
mil varas de él, puede establecerse
sierra de maderas sin permiso del
(robierno, exceptuando de esta dis-
posicion y de las anteriores, las casas
0 arfefactos que formen parte del
pueblo inmediato y se comprendan
en el recinto de su vecindario, aun-
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que no se hallen fuera de agquellas
distancias (1).

Todas las casas, talleres y demads
establecimientos situados dentro de
los limites referidos quedan sujetos
a las visitas de los guardas, con ar-
reglo 4 las leyes; y en las sierras de
madera no puede recibirse arbol,
tronco ¢ planton sin haberlo dntes
reconocido el guarda de aquel cnar-
tel del monte y puéstole su marca,
Los guardas de montes deben de-
nunciar & los tribunales los darnos
causados por los particulares, pero
no asi los que provengan de los
Ayuntamientos u otras autoridades
sin haber dado parte al Gobernador

() Artse 155 al 160, Ordenanzas de montes,
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e la provincia y obtenido su cou-
sentimiento.

[.os montes particulares no estin
sometidos al régimen establecido
para los publicos, ni sujetos & mas
restricciones que las de policia y
conservacion que hemos indicado;
sin embargo, cuando se hallan con-
tiguos & otros publicos que estin sin
deslindar, quedan sometidos 4 dicho
regimen mientras el deslinde no se
verifica. No es absoluta la libertad
de los dueiios de montes particula-
res que lindan con los publicos, pues
les estd prohibido cortar las ramas
y raices de los arboles situados en
las lindes, aunque las extiendan so-
bre su propiedad, si el arbol tiene
mas de treinfa anos; y si luviere
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ménos edad, tampoco pueden ha-
cerlo hasta diez varas del tronco sin
la autorizacion competente para toda
corta (1). |

Como resto de antiguos privile-
oios, conservan todavia los gana-
dos de toda especie pertenecientes 4
la Asociacion de ganaderos: el paso
por s caniadas, cordeles y abreva-
deros y el libre uso de las demas
servidumbres pecuarias establecidas
para el transito y aprovechamiento
comun de la cabana; los de descan-
saderos, sesteaderosy demas terre-
nos que bajo cualquier denomina-
cion hubieren disfrutado anterior-
mente para sus viajes v demas ser-

e ———— o —

1} Arl. 151, Ordenanzas de monles.

12
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vieios; y por ultimo, el pasto en los
terrenos expresados y en las tierras
comunes con exclusion de los pro-
pios, de los pueblos -y baldios arbi-
trados (1).

Encontrandose acotadas las fincas
particulares y abolidos casi tedos los
privilegios de la Mesta, no es licito
entrar en la propiedad privacﬁ, ni
imponer mas servidumbres pecua-
rias que la que establezcan las partes
de comun acuerdo; debiendo ser
conducidos los ganados por los ca-
minos publicos, ddndoles descanso,
de comer vy beber, donde lo consien-

(1)  Leyes recopiladas del tit. 27, Lib. 7 v Real

weaen 13 “ehubre 181 4.
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tan los propietarios 6 autoridades
locales, sea de un modo gratuito 6
exigiendo alguna retribucion.

CAPITULO TII.

DE LAS SERVIDUMBRES MUNICIPALES,

Por motivos de higiene, de segu-
ridad y hasta de belleza en las cons-
trucciones, establecen los Municipios
ciertas cargas que limitando el de-
recho de propiedad individual pro-
ducen ventajas 4 los habitantes de
una poblacion. Muchas son las ser-
vidumhres municipales de que po-
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driamos ocuparnos, lo haremos so6lo
de las-principales y del modo mas
sucinto fue nos sea pdsible.

Los duenos de edificios ¢ solares
que lindan con la via pablica de las
poblaciones, estin obligados 4 cos-
tear el valor de las aceras cuando
su anchura no pase de fres piés;
pero una vez establecidas las aceras
en las vias publicas de las poblacio-
nes, su reposicion, conservacion y
cuantos gastos ocasione el servicio
del empedrado, deben sufragarse por
cuenta del presupuesto municipal;
advirtiendo que & la carga de aceras
indicada, estin sujetos, no solo los
propietarios de edificios habitables,
sino tambien los duenos de huertos,
jardines 0 cualesquiera otras fincas
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rusticas que linden con las calles 6
plazas de una poblacion (1).

Tambien estan obligados los due-
nos de edificios contiguos & la via
publica & sufrir que en las paredes
de los mismos se fije por los Ayun-
tamientos las palomillas 6 barras ne-
cesarias para el alumbrado publico,
asi como los azulejos con los nom-
bres de las calles y plazas.

Las ordenanzas municipales obli-
gan & los propietarios &4 presentar
los planos de los edificios que se
propongan construir para que sean
aprobados, limitandose la altura y
numero de pisos de los mismos se-

B m e e o———

(1) Reales Oordenes 7 de Julio 1863, 22 Seliem=
bre 1866 v 10 de Agosto {869,
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gun el ancho de la calle, y 4un
cuando en algunas localidades sue-
len tener sobre esto disposiciones dis-
tintas, las reglas generales se en-
cuentran reunidas en la Real orden
de 10 de Junio de 1854. Esta ha sido
modificada en los dos punlos si-
guientes: 1.° Que en las casas que
hacen esquina 4 tres calles de tres
ordenes distintos, se senale la altura
general correspondiente al segundo
que es el intermedio, haciendo, sin
embargo, el banqueo en la de terce-
ro, si la linea de fachada excediese de
quince metros. 2.° Que para evitar la
fealdad que resultaria en una fachada
que excediendo poco de los quince
meiros tuviese que disminuir su
altura para un pequeno trozo, se per-
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mita continuar con la mayor, dis-
pensandose el banqueo cuando el ex-
ceso de los quince metros de linea de
fachada no llegue & ctros seis, que
se conceptian suficientes para colo-
car dos huecos. En las casas que
tengan fachadas opuestas a dos ca-
lles de distintos 6rdenes, se permi-
tird continuar con la altura de la ca-
lle de Orden superior, mieniras lo.
que el fondo de ella exceda de quince
metros no llegue 4 cuatro, que es
lo ménos que se puede dar & una
crujia (1).

LLa comodidad de los habitantes
de las grandes poblaciones dicta

(1) Real 6rden 5 Abril de 1859,
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que se situen precisamente en los
arrabales ¢ afueras, algunos edifi-
cios que, por el olor que despiden 6
por el ruido (ue producen, molestan
alos vecinos, y muchas veces hasta
se convierten en insalubles sus ema-
naciones, ya por la temperatura rei-
nante, ya por el estado de la atmos-
fera que en épocas determinadas
pueden ser hasta un grave peligro
contra la salud puablica. En la impo-
sibilidad de consignar en esta obra
todos los establecimientos insalubles
y peligrosos, creemos lo mas pru-
dente que antes de consentir los pro-
pietarios se establezcan en los edifi-
cios determinadas industrias, acu-
dan al Ayuntamiento respectivo para
(que se conceda la oportuna licencia;
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pues de lo contrario se exponen a
que formulando una queja cual-
~quiera de los vecinos, la autoridad
local les obligue & cerrar el estable-
cimiento incémodo, con grandes’
perjuicios para el propietario 6 el in-
dustrial. Con respecto al empleo del
vapor, poco dicen las ordenanzas de
Madrid; pero nos parece que no de-
ben nunca establecerse sin la com-
petente autorizacion; que solo con-
cedera el Municipio, prévio - infor-
me de las personas competentes,
aun cuando lo mejor seria no permi-
lir nunca el establecimiento de mé-
quinas de vapor dentro de las pobla-
ciones, 4 no ser en edificios comple

tamente aislados y nunca en casas
de vecindad.
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Los edificios ruinosos, que son una
constante amenaza contra la segu-
ridad individual, deben ser derriba-
dos tan pronto como se demuestre
el mai estado en que se hallan. Los
(ue se encuentran proximos a un
edificio ruinoso como mas amenaza-
dos por el peligro, pueden conseguir
que se derribeo apuntale, bien denun-
eiandolo al Ayuntamienfo ¢ acudien-
do al Tribunal.con el interdicto de
obra vieja de que despues nos ocupa-
remos.

Una vez denunciado un edifi-
cio, si el riesgo es inminente, la au-
toridad debe mandar apuntalarle; pe-
ro si no lo es, se reconocera por el ar-
quitecto titular, y si su dictdmen justi-
fica la denuncia, la autoridad lo noti-
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ficara al propietario para que apoye la
parte ruinosa y proceda 4 su repara-
cion 6 derribo, y si el propietario
demorase cumplir lo mandado por la
autoridad, ésta dispondra que se pro-
ceda 4 la obra necesaria como medida

de policia urbana; reintegrandose
con el valor de los materiales y ven-
ta del solar. Si el propietario no se
encontrare en la localidada, se enten-
derd el requerimiento con su admi-
nistrador 6 apoderado, y en ultimo
caso con los inquilinos, dun cuando
lo mejor es llamar & aqueél por medio
de edictos, fijandole un plazo, y si
no acudiere se procedera al derribo
en la forma indicada.

on el objeto de aumentar las
habitaciones y mejorar el aspecto de
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la poblacion, estd mandado (1) que
se edifique en los solares yermos ci-
tindose 4 los duenios para que dentro
de un afio levanten la obra; si no lo
hicieren, se tasarin los solares por
peritos nombrados por el Ayunta-
miento y los dueiios y se venderin
en publica subasta al mejor postor,
otorgando 4 su favor la venta con la
obligacion de ejecutar la obra dentro
de un ano. En caso de no haber
parte legitima 4 quien entregar el
precio de la venta, se depositara
¢ste hasla que pﬂi‘ los tribunales se
decida 4 quién deba entregarse, 0 s
debe pasar al Estado como producto

L

(1), Ley 7.%, tit 49,1k, 3. Nov. Recop.
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de venta de bienes sin dueno co-
nocido.

Por ser contrario a la seguridad del
transito y via publica, estdn prohi-
bidas las rejas salientes hasta la al-
tura de ocho pies, debiendo estar
precisamente al filo de las fachadas,
y por razones de ornato estd man-
dado que el vuelo de los balcones
no exceda de pié y medio en el piso
principal, uno en el segundo y me-
dio en el tercero (1). [gualmente se
prohibe que las puertas de tienda,
ventanas bajas y cocheras, abran
hdcia las calles, exceptuandose las
primeras, cuando queden fijas en la
pared formando portada; y se pre-

(1) Art. 189, Orcdenanzas de polieia urbana.
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viene que deberan estar pintadas
por la parte exterior de colores cla-
ros para evitar que en los huecos se
puedan ocultar de noche los mal-
hechores. Las portadas y escaparates
no podran sobresalir de las fachadas
mas de tres pulgadas en su mayor
relieve, y se prohiben los tinglados
0 tejadillos de madera encima de
las puertas de las tiendas, con el ob-
jeto de recojer para afuera las lluvias
0 procurar sombra. Las muestras o
enseiias no podran ponerse atravesa-
das, sino precisamente paralelas 4 la
pared, bien seguras y de modo que
su resalto no pase de medio pié (1).

Las cortinas de las tiendas que

(1) Arts, 180 al 184, Ordenanzas de policia ur-
lLiana.
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salgan de la linea de la fachada, se
prolongardn horizontalmente por
medio de varillas de hierro, hasta
salvar la acera de todos los sitios
en que esta llegue 4 seis piés de an-
cho, de modo que la parte de la cor-
tina que sale al frente caiga con el
peso suficiente y sin sujetarla, a4 plo-
mo del extremo de la acera, advir-
tiendo que la caida de los costados
no podra bajar méas que & distancia
de siete piés del suelo. En los sitios
donde la acera no tenga los seis piés
de anchura, no bajaran las caidas e
las cortinas, tanto de frente como de
costado més que 4 la distancia de
siete pies del suelo (1).

(1) Art. 185, Ovden.nzas de polieta urbana.
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Como en algunas calles no se ha-
lla construida la acera mas que por
un lado, se previene que lo manda-
do respecto de las cortinas que se
coloquen en las aceras de seis piés,
se entienda tambien respecto de las
de en frente, aunque su ancho sea
menor. Para evitar que las varillas
de las cortinas exteriores de los bhal-
cones caigan 4 la calle con grave
riesgo de los transeuntes, se pondra
a cada extremo del asiento de la
misma dos nudos de madera, embu-
tidos y recibidos con yeso en la fa-
brica de la pared, en uno de los cua-
les haya clavado un medio gozne
unido 4 la varilla por su anillo cer-
rado, del que quedard ésta pendien-
v en el otro nudo un

le v segura
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escarpion donde descanse despues
de puesta la cortina (1).

Estd prohibido poner tiestos ni
vasijas en ventanas, aleros, caballe-
tes de tejado 6 tablas que afirmen
entre dos balcones, y colgar por la
parte afuera de éstos cantarillos, al-
carrazas, ni botijos; permitiéndose
unicamente macetas en la parte in-
terior de los balcones; pero no han
de poderse regar antes de las doce
de la noche en las de verano, y las
once en las restantes, como no sea
dentro de las habitaciones (2).

AT e e e e

(1) Arts. 187 y 188, Ordenanzas de policia
urbana.
(2) Art. 189, idem, id.. id.

1+
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TITULO VII.

DE LOS INTERDICTOS.

Son unas acciones que exigen una
tramitacion especial y pronta, desti-
tuida de formas tan solemnes vy lar-
gas como las de los olros juicios.
«Por esta misma razon las sentencias
que las terminan no tienen el cardc-
ter estable, firme ¢ indestructible
que las otras, sino sélo provisional,
dependiente de lo que pueda decla-
rarse en juicio ordinario, viniendo
easi siempre 4 ser sus preliminares.
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Cinco son los interdictos que con
arreglo 4 la Ley de Enjuiciamiento
eivil pueden intentarse: 1.° Para ad-
quirir la posesion. 2.° Para retener-
la. 3.° Para recobrarla. 4.° Para im-"
pedir una obra nueva. Y 5.° Para
impedir que una obra vieja cause
dano. La jurisdiccion ordinaria es la
unica competente para conocer de
los intérdictas, y con esto se evitan
las cuestiones de competencia, que
siempre retrasan el fallo de los plei-
tos. Para el objeto de esta obra solo
nos ocuparemos de los cuatro ulti-
mos, que pueden tener aplicacion a
la materia de servidumbres, pues el
de adquirir s6lo sirve para que pidan
la posesion los que se consideran
con derecho 4 una herencia, bien a
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titulo de proximos parientes 6 de un
testamento al parecer legitimo.

Para las demandas de interdicto
es indispensable valerse de Aboga-
do y Procurador, y recordamos que
estd prohibido 4 los Jueces de pri-
mera instancia sustanciarlos contra
los acuerdos que tomen los Ayunta-
mientos y demds autoridades admi-
nistrativas, siempre que lo hagan
dentro del circulo de sus atribu-
ciones.

CAPITULO L

DEL INTERDICTO DE RETENER.

El interdicto de retener se usa para
evitar que una persona turbe 6 in-
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quiete la posesion de una servidum-
bre que otra pacificamente disfrula,
y para ello es necesario que se haya
manifestado por hechos exteriores
la intencion de molestar. El que
intenta el interdicto de retener la
posesion, al formular la demanda
ofrecera informacion para acreditar:
1. Que se halla en posesion de
la servidumbre. 2.° Que se le ha tra-
tado de inquietar en ella, expre-
sando el acto que 1o haya hecho te-
mer. Admitida la demanda, se reci-
bird la informacion ofrecida; si se
prueban los dos extremos expresa-
dos, se convocara 4 juicio verbal al
que haya entablado el interdicto y al
que aparezca haberle inquietado en
la posesion. Oidas las pruebas de las
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partes, el Juez, dentro de las vein-
ticuatro horas siguientes, dictara
sentencia, fallando de uno de los
modos siguientes: 1.© No haber In-
gar al interdicto. 2.° Haber lugar al
interdicto y mantener en la pose-
sion al que lo haya solicitado, aper-
cibiendo al contrario para que se abs-
tenga de molestar en lo sucesivo 4 la
persona perjudicada. Cualquiera que
sea la sentencid, se agregard siem-
pre la formula «sin perjuicio,» y se
reservard & los que por ella fuesen
condenados el derecho que les cor-
responda sobre la propiedad, proce-
diendo la apelacion en ambos efec-
tos (1).

(1) Arts. 709 y siguienles, Ley.de Enjueig~
mienlo eivil,
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CAPITULO II.

DEL INTERDICTO DE RECOBRAR.

Al interdicto de recobrar en la
antigua ley, se llamaba interdicto.de
despojo, y tiene por objeto amparar
a la persona que es privada de la
posesion de una servidumbre por
medios violentos. Con este interdicto
se evitan crueldadessmuy grandes y
que los ricos se tomen la justicia
por su mano.

El que solicita que se le resfituya
la posesion de que ha sido despoja-
do, debe probar los dos puntos si-
guientes: 1.° Hallarse él 6 su cau-
sante en posesion de la servidum-
bre. 2.° Haber sido despojado de la
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posesion, designando al autor del
despojo. Debe decirse en la misma
demanda si quiere que se oiga al
despojante 6 no: en este ultimo caso,
dara fianza bastante. La informacion
debera ser por lo ménos de tres tes-
tigos, y si resultan probados los
dos extremos sobredichos, se de-
cretara la restitucion con todas sus
consecuencias, la cual se verificara
inmediatamente, apercibiendo al des-
pojante (1).

Si el que intenta el interdicto no
ofrece la fianza, el Juez oird 4 las
partes en juicio verbal, y examina-

F

das las pruebas, fallard 4 las vein-

(1) Arfs. 724 y siguienfes, Ley de Enjuicia-
miento eivil.
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ticuatro horas acordando la restitu-
cion 0 negandola.

CAPITULO III.

DEL INTERDICTO DE OBRA NUEVA.

El interdicto de obra nueva tiene
por objeto evitar la edificacion co-
menzada ya, con perjuicio de alguna
servidumbre. Seria de muy malas
consecuencias estar derribando edi-
ficios 4 cada instante, y la persona
que no detiene la obra y deja que
acabe, no puede pedir su demoli-
cion. Presentada la demanda de in-
terdicto para suspender una obra
nueva, el Juez la decretard provisio-
nalmente sin inquirir fundamentos
ni la justicia de la demanda; bastara
solo que ésta se presente en debida



e D s
forma y acredite su personalidad el
Procurador. En la misma providen-
cia mandard el Juez que en el sitio
que se estd haciendo la obra se cons-
tituya un dependiente del juzgado
para que cuide que sea cumplida la
suspension. Desde este momento y
mientras dure el interdicto, nada se
podréd hacer en la obra sino lo abso-
lutamente necesario para que no se
destruya lo edificado, y esto con au-
torizacion del Juez. En el mismo auto
de la suspension se convocara a un
juicio verbal al denunciante y al de-
nunciado; examinadas las pruebas
que presenten las partes, el Juez ra-
tificara la suspension de la obra o
dispondra que se continue. Si se ra-
lificare la suspension, procedera &
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ejecutarla un escribano, acompaiado
del alguacil, extendiendo en los autos
diligencia del estado, altura y cir-
eunstancia de la obra, y apercibiendo
al que la esté ejecutando con la de-
molicion 4 su costa de lo que de alli
en adelante se edificare. Si se con-
sintiere la sentencia 0 apelada se con-
firmare, tendrd derecho el dueno de
la obra suspendida & pedir autoriza-
cion para conftinuarla; y se le conce-
dera, si da fianza bastante para res-
ponder de lo que en su dia pueda re-
suliar.

CAPITULO 1V.

DEL INTERDICTO DE OBRA VIEIA.

El interdicto de obra vieja puede
tener dos objetos: 1.° Adoptar medi-



— 200 —

das urgentes para evitar los riesgos
(que el mal estado de cualquier cons-
truccion pueda ofrecer. Y 2.° Obte-
ner su demolicion. Solo podran in-
tentar este interdicto los que tengan
alguna propiedad cerca de la ruinosa
y los que tengan necesidad de pasar
por las inmediaciones de la casa ame-
nazada. Recibida la demanda, el Juez
pasara a examinar la obra acompa-
nado de un perito que nombrara al
efecto, y tomara las precauciones
oportunas para evitar cualquier des-
gracia. A la ejecucion de esta me-
dida seran compelidos el duenio, su
apoderado ¢ su inquilino, y en de-
fecto de todos estos se ejecutara a
costa del actor, reservandcle su de-
recho para reclamar del dueno de la
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obra los gastos que se le ocasionen.

El Juez podra negar las medidas
de precaucion solicitadas, si de la
inspeccion que haga con el perito no
resulta la urgencia de las mismas. Si
el interdicto tiene por objeto demoler
aleun edificio, el Juez convocara las
partes & juicio verbal; y examinadas
las pruebas que presentaren, dentro
de los tres dias siguientes mandara
que se derribe la casa, 6 dejard sin
efecto el interdicto. Cualquiera que
sea la sentencia,es apelable en ambos
efectos. Si el Juez ha mandado que
se derribe la casa, antes de remitir
los autos a la Audiencia, hara que s
ejecuten las medidas de precaucion
que estime necesarias.

. i
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