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TITULO 1.

ibea de la compra-venta.

En los tiempos primitivos, cuan-
do no se conocia la moneda, los
hombres satisfacian sus necesidades
por medio do cambios directos, dan-
do lo supérfluo 6 ménos litil, por
locfue les era indispensable, pro-
curando que las cosas cambiadas
tuvieran para los contratantes proxi-
mamente el mismo valor, es de-
cir, que representaran sacrificios
iguales.
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La invencion de la moneda acato
con las gravisimas dificultades de
la permuta, j dando nacimiento al
contrato de compra-venta, so facili-
taron de un modo asombroso las
transacciones comerciales.

Podemos definir la compra-venta:
contrato consensual bilateral por el
que uno de los contrayentes se obli-
ga a entregar cierta cosa, y ei otro a
pagar por ella un precio en dine-
ro (1). Es consensual porque para
que exista basta el convenio de las
partes sobre la cosa y el precio; es
bilateral porque desde el momento
en que se ponen de acuerdo el com-
prador y el vendedor, nacen dos

0) Arti 1367, Proyecto, de Cddigo civili
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acciones directas, y quedan ambos
obligados al mismo tiempo, uno a
dar el dinero y el otro a entregar la
cosa. En capitulos especiales dire-
mos todo lo méas importante que las
leyes han establecido asi en lo re-
lativo al consentimiento, como & la
cosa que se vende y al precio, y es-
te Gltimo tiene que ser en dinero,
porque si se diera una cosa por
otra, habria permuta pero no com-
pra-venta.

Siguiendo el plan que nos hemos
propuesto, trataremos en este volu-
men de la compra-venta comun,
indicando sus requisitos esenciales,
sus efectos, pactos que suelen esta-
blecerse, y limitaciones consigna-
das en la ley; detallando cuanto



nos sea posible las obligacionesy
derechos del vendedor y comprador,
asi como lo dispuesto sobre el tan-
teo y el retracto. Por ser el contrato
fundamental del comercio, dedica-
remos un titulo & las compra-ventas
mercantiles.



TITULO II.

DE LOS REQUISITOS ESENCIALES
DE LA COMPRA-VENTA.

En este titulo nos ocuparemos de
los tres requisitos esenciales de la
compra-venta, ¢ sean; consentimien-
to, cosa y precio; y de las personas
que pueden celebrar este contrato.

CAPITULO |,

PR LAS PERSONAS QUE PUEDEN COMPRAR
Y VENDER.

Pueden celebrar este contrato: to-
dos los que tengan capacidad para
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obligarse; no podran hacerlo por
tanto, los menores de edad, los in-
capacitados, ni las mujeres casa-
das (1); pero ademas de estas pres-
cripciones generales, estd prohibido
que compren y vendan las perso-
nas siguientes:

1.“ Los clérigos, siempre que lo
hagan por especulaciony afan de lu-
cro, sea en nombre propio 6 de otra
persona; pero esto no quiere decir
que les esté prohibida la enagena-
cion de los frutos y ganados que les
correspondan. Los frailes y las mon-
jas, por el voto de pobreza, no pue-
den vender ni comprar nada indi-

(1) Véase lo que decimos en el lomo El UaiA-
monio, pag. 68.



vidualmente; pero podran hacerlo
los monasterios cumpliendo con las
disposiciones candnicas y civiles.

2. 7 Los Jueces, bajo pena de nu-
lidad, no podran ni por si ni por
otros, adquirir lo que se venda por
su orden, aun cuando sea en publi-
ca subasta, ni comprar en ninguna
forma heredades dentro del territo-
rio de su jurisdiccion; pero podran
vender las fincas que hubiesen ad-
quirido con anterioridad al ejercicio
de su cargo (1).

3. * Los Magistrados, Jueces, Fis-
cales, jefes militares, gubernativos
6 econdémicos de una provincia 0

(1) Ley4* tlt. 14, Ub. 5& No7. Roep., y Ley 3®
Utulo 11, lIb. J.pjNov. Reep.



disirito, que durante el ejercicio de
sus cargos se mezclaren directa 6
indirectamente en operaciones de
agio, trafico 6 granjeria, dentro do
los limites de su jurisdiccion é man-
do, sobre objetos que no fueron pro-
ducto de sus bienes propios, seran
castigados con las penas de suspen-
sion y multa. Esta disposicion no
es aplicable & los que impusieren
sus fondos en acciones de Banco 0
de cualquiera empresa 6 compafiia,
con tal que no ejerzan en ellas car-
go ni intervencién directa, admi-
nistrativa 6 econdmica (1). Los al-
caldes, Jueces y Fiscales municipa-

(11 Art. lio, Ley orgéaioa del Poder judicial, y
art. 415, Caédigo penal.



les y sus suplentes, no estdn com-
prendidos en las prohibiciones de
la ley.

4. ° Son nulas las ventas hechas

por el hijo al padre 6 por el padre
al hijo, hallandose éste en la patria
potestad, excepto de las cosas perte-
necientes & los peculios castrense y
cuasi castrense, de los que el hijo
es duefio absoluto ().

5. ° Los hijos de familia y
menores de edad sometidos & la tu-
tela 6 curatela, no pueden comprar
sin licencia de sus padres 6 guarda-
dores, y para vender es indispensa-
ble ademéas la autorizacion judi-

U' Véase el tomo la JratiiaPokstad, pigiaas
83 4 88,

0S
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cial (1). Para que los menores pue-
dan dedicarse al comercio, necesi-
tan estar liabilifados para adminis-
trar sus bienes, y haber hecho re-
nuncia del beneficio do la restitu-
cion (2). Son nulas las compras que
algunos hacen al fiado, para pagar
cuando se casaren, recibieren su
herencia 6 mejoraren de fortuna por
cualquier motivo; y esta prohibicion
comprende lo mismo & los menores
gue & los mayores de edad.

6.“ Los tutores, curadores, tes-
tamentarios, apoderados y procura-
dores, no pueden comprar publica
ni secretamente, bajo pena do niili-

(1) Véase el tomo lai Patria Potestad., pugiua 85>
i2) Art. 4® Cobdigo de comercio.



dad, los bienes que estdn confiados
& su proteccion (1).

Para que el padre pueda vender
los bienes inmuebles adventicios
del hijo, y el tutor 6 curador los del
pupilo, es indispensable que se ob-
tenga la autorizacion del Juez (2).

CAPITULO L.

DKI. CO7iSKKTIMIENTO.

El contrato de compra-venta que-
da perfecto y consumado por la con-
formidad de las partes en el precio
y en la cosa, mediante la entrega

(1> Ley 1* til. Ub. 10, Nov. Recp.
(2) Véase lo que decimos en el tomo L& Patria
Potestad, pag. 89y Z« Tuteta y Cv,-ateta, pag. 117.
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de ésta al compradory la del predo
al vendedor (1).

Los contrayentes pueden prestar
el consentimiento en el acto, por
cartas, y por intermediario 6 apode-
rado, siempre que tenga poder es-
pecial, pues no basta el general,
aun cuando contenga la clausula de
que puede el procurador hacer todo
lo que baria el principal si estuvie-
re presente.

Aun cuando exista el consenti-
miento de las partes, no sera valido,
y equivaldi'a & no haberlo prestado
si intervino fuerza, error 0 dolo.

Fubtzei® El contrato celebrado
mediando la fuerza 6 el miedo es

(1 Sent. 80Junio 1866y 5 Octubre 1867.



nulo, porgae nadie puede ser obli-
gado & comprar ni & vender, (1) ex-
cepto en el caso de que asi lo pidie-
ran los acreedores legitimos, 6 por
motivos de interés publico, previo
el pago de la indemnizacion, segln
veremos mas adelante.

El error en la cosa se opone al
consentimiento y vicia el contrato,
ya sea el desacuerdo sobre la iden-
tidad de la cosa vendida, como si el
vendedor dijere que habia vendido
tal heredad determinada y el com-
prador alegare que entendi6é que era
otra la adquirida, sefialdndola tam-
bién, y lo mjsmo ocurriria si uno
comprd latén creyendo que era oro,

(t) Ley 8» tu. 5» Pan. 6»



0 estafio creyendo que era plata (2).
Si el error recayese sobre un acci -
denle do la cosa, no habria nuli-
dad, sino indemnizacion, como Ssi
comprada una alhaja creyendo que
era de oro de diez y ocho quilates,
resultara luego no ser mas que do
diez y seis; no tratandose de un vi-
cio oculto, sobre lo cual rigen dis-
posiciones especiales que analizare-
mos después.

Si la equivocacion fué sélo en el
nombre do la cosa, sera valida la
venta, siempre que reina ios demas
requisitos. EI error en el nimero d
cantidad tampoco anula la venta,
pero puede dar lugar & que aumen-

p) Leyea20y2l, mS, rart5.»
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IQ6 dismiimya el precio, scgtm los
términos del contrato. No habria al-
teracion si la venta se hizo en glo-
bo, como si vendo doce fanegas por
el precio de tanto en jnnto, no ha-
brd que indemnizar aun cuando lue-
go resultara que habia més 6 mé-
nos tierra; pero si hemos dicho que
las doce fanegas se vendian & qui-
nientos reales cada una, y luego
resultaran que eran trece, la venta
subsistiria, pero el comprador ten-
dria que abonar el precio de la fa-
nega que aparece de mas (1). Sobro
el error en el precio, véase lo quo
decimos en el capitulo iv de este ti-
tulo.

(1) Upinioa de Gomes, Salaj CoTarrublas, ta
Serna, Gutiérrez y otros,
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E1 dolo 6 engafio, cuando es la
Pase del contrato lo anula, y so6lo
hay derecho a indemnizacién cuan-
do es accidental. Ejemplo de lo pri-
mero seria, si yo sin ver, ni conocer,
ni querer vender una cosa, la vendi
4 otro cediendo & engafiosas insi-
nuaciones. Si el comprador, ocul-
tdndome alguna particularidad de la
finca, que yo queria vender, 6 usan-
do de falsedades para disminuir su
estimacion, logré adquirirla por mé-
nes precio, la venta seria vélida,
pero tendria que indemnizar los per-
juicios causados (1). Las personas
inteligentes en lo comprado 6 ven-
dido, no pueden apoyarse en la exis-

0) Leyp7,m. 6Q Pan. e>
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tonda del dolo para pedir la nulidad
del contrato, pues siendo peritas no
se concibe que se les pueda enga-
far (1).

La compra-venta de una cosa que
no existe es nula. Siunovende casa,
molino ¢ arboles, quemados 6 des-
truidos en totalidad 6 gran parte,
ignorando que lo estuviesen, antes
bien creyéndolos sanos y en pié, la
venta serd nula, sin que pueda de-
cirse que subsiste respecto al suelo,
como equivocadamente sostienen
algunos; pero valdra la venta si lo
perdido es solo una parte pequefia,
rebajando del precio el valor de la
destruida, como no hayan convo-

(1) Ley25,



ilido expresamente en que la venia
se verifica en el estado en que la
finca se encuentro (1). Si el vende-
dor sabia la destruccion de la cosa
y ocultandola se consumo el contra-
to, la venta es nula y quedara obli-
gado & pagar al comprador todos los
dafios y perjuicios ocasionados; mas
si lo destruido fué solo una parte
pequefa, la venta subsistird, pero el
mendedor tendréd que abonar los per-
juicios que regule el Juez, prévio
juramento del comprador.

Si el que vende la cosa quema-
da ¢ destruida en parte, no toda,
ignoraba que lo estuviese, pero lo
sabia el comprador, la venta es véa-

(1) Seni. 17 Marzo 1801” otra?.
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lida y londra que abonar el precio
convenido, y lo mismo ocurriria si
fue advertido de antemano el com-
prador y convino en aceptar la cosa
en el estado que tuviere (1).

CAPITULO IIL

COSAS QUE PUEDEN COMPRARSE Y VENDERSE.

La cosa que se venda, sea corpo-
ral Gincorporal, mueble, inmueble
6animal, hade ser determinada, y
no es preciso que exista en el mo-
mento de celebrar el contrato, bas-
ta que pueda existir; pero sobre la

() Ley14, tu. 5® Pan. 5»
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x"eiita de cosas futuras so deben te-
ner presente varias reglas. El due-
fio de una finca puede vender la co-
secha que espera, y que aun no
existe, y el comprador debera abonar
el precio convenido, sea poco 6 mu-
cho lo que se recoja; pero si la tierra
no diese fruto ninguno, no valdria la
venta, & menos de haberse verifi-
cado el contrato & lodo riesgo (1).
Puede también comprarse la prime-
ra pieza que mate el cazador 0 pes-
cador; y si ésto consiente, la prime-
ra pieza que coja, valga mucho 6
poco, tendra que darsela al compra-
dor por el precio estipulado. Si yo
dijere, & todo riesgo compro la pesca

() Uy 1ltu. 5®Pan. 5*



b la caza que fulano obtenga hasta
tal hora del dia $por todo el dia,
sera mio lo cogido, y si nada so co-
gid, tendré que pagar lo convenido,
pues solo compré la' esperanza (1).

Es preciso, ademés, que la cosa
convenida sea capaz de enagena-
cion, por cuyo motivo no se pueden
vender ni comprar;

1, Las cosas sagradas, religio-
sas y santas; pero podra hacerlo la
Iglesia, prévio expediente instruido'
auto el Obispo, siempre que sea ne-
cesario para atender & alguna de es-
tas cosas: pagar deudas de la Igle-
sia, redimir cautivos, dar alimento
a los pobres en tiempo de hambre,

O) Leyll.tit. 5.®,Part.5.*



reedificar la Iglesia 6 comprar sitio
para cementeriO'(lJ. Es verdad que
existen cofradias 6 sacramentales
que conceden & sus miembros dere-
cho a sepultura; pero aun esto mis-
mo no puede decirse que sea venta,
pues el duefio no puede enagenar
el terreno adquirido para sepultura.

2" No se pueden vender las co-
sas de aprovechamiento comun de
los pueblos, como plazas, caminos,
fuentes, rios; ni las que correspon-
dan al Estado, provincia 6 corpora-
ciones administrativas, no siendo
del modo especial que sefialan las
leyes y reglamentos.

(1) Ley 15, tit-, 5«, Part. 5* y Ley L». tjt. H,
part, 1»
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Las cosas estancadas, solo pue-
den sor vendidas por los agentes del
Gobierno.

3. * Tampoco se pueden vender

las cosas sobre que hay pleito pen-
diente, siempre que en la demanda
se haya hecho uso de accién real;
y para més seguridad, lo que debe
hacer el demandante en este caso,
es pedir al Juez que mande tomar la
anotacion preventiva en el registro
de la propiedad del partido & que
corresponde la finca (2).

4.  ® Paraeviiar inmoralidades re-
pugnantes y hasta crimenes, esta
prohibido vender la herencia que se
espera de una persona determina-

to Art. 42y 1S, Ley hijpotecaria,



da, & no Ber que ésla consienta y
persevere firme en su voluniad has-
ta el dia de su muerte (1).

5.  ® EI derecho de usufructo
se puede vender por ser personalisi-
mo y estar limitado & que aquel &
quien so concede, aproveche y ven-
da los frutos de la cosa pero nun-
ca el derecho; y si, contra lo que
dispone la ley se verificara la venta,
se anularia, perdiendo ademas el
usufructuario todos sus derechos.

no

6. “ Los bienes de fideicomisos

y mayorazgos, en la parte que legal-
mente no han sido restituidos aun &
la circulacion libre.

7. ® Los materiales que constitu-

() Leyl3, tit.5® Pait.i



yen parte de los edificios, siempre
que de extraerlos 6 arrancarlos re-
sultaran perjuicios para el publico
6 para un tercero, por la menor se-
guridad que pudiera ofrecer el edi-
ficio.

8® Porrazones de prudencia esta
prohibida la xenta de venenos, y en
general de medicamentos, como no
sea en las boticas ¢ droguerias, me-
diante las formalidades que esta-
blecen las leyes y reglamentos del
ramo.

Ademas de todas estas prohibicio-
nes constantes, hay otras de caracter
transitorio y provisional que acuer-
dan los gobiernos, bien por causa de
guerra, do peste, hambre 6 conve-
niencia del pais.



CAPITULO IV.

DEL PRECIO.

Se llama precio, la cantidad de
dinero por la cual se cede el domi-
nio do una cosa. Si consiste parte
en dinero y parte en otra cosa, se
calificara el contrato por la inten-
cion manifiesta de los contrayentes:
y no constando ésta, sera permuta si
es mayor el valor de la cosa que se
entrega” y el dinero solo sirve como
medio de igualar la diferencia do lo
permutado; y sera venta, cuando so
entregue mas dinero que cosas (lj.

(1) Art. 13(3i, Proyecto de Cdédigo ci™il,



I3el mismo modo, si se fijé el precio
que se habia de dar por el objeto
vendido j después conviniercu los
contratauies en que el comprador
entregaria en su lugar otra cosa, es-
timada en el mismo valor, no dejara
por eso de existir el contrato de
compra-venta (1).

El precio ha de ser cierto, verda-
dero y justo. Es cierto cuando exis-
te de un modo determinado, y seria
nula la venta cuando se dejare su
designacién 4 voluntad de uno solo
de los contrayentes™ Si éstos no
quieren fijarlo podran someterse &

(1) Sobre las monedas que hay obligacion de fef*
elbiry los billetes de Banco, véase lo que decimos
en las pagiaas 25y 27 de  Pi-istmno.



lo que diga un tercero, sea 6 no peri-
to, quedando salvo su derecho al
que se considerase agraviado por el
precio que haya sefialado ese terce-
ro; pero si éste se negare a deter-
minar precio, no existiria la com-
pra-venta.

El error en el precio no siempre
se opone ai consentimiento, pues
hay que hacer la siguiente distin-
cion. Cuando el vendedor y com-
prador estdn discordes respecto al
precio en que se vendié la cosa, y
el vendedor asegura que habia sido
por cantidad mayor que la que el
comprador designa, no valdra la
venta; por el contrario, sera vali-
da, si el primero dice que el precio
de la venta fué menor del que ma-



nifiesta el comprador (1). Si la ven-
ta se hiciera siu mas espresion que
por el justo precio, sera valida,
cuando sobre aquel articulo existe
un precio corriente, como ocurre con
el trigo, el vino, que se sabe & como
se paga en el mercado.

El precio ademas debe ser 'cer—
dadero™ es decir, que no sea tan in-
significante que mas que venta sea
un regalo, como si yo vendo una
casa por un duro. Para que el precio

justo” se necesita que no exceda
ni sea inferior & la mitad del valor
verdadero de la cosa, y para evitar
mala fé 6 error de los contratantes,
existe la rescision de la venta por

0) LeyS.Mit, 20, Part, 5«
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lesidn, segln espUcaremos mas ade-
lante.

Segun la practica y costumbre
conslaiitemente observadas y dedu-
cidas de terminantes disposiciones
de nuestro derecho, el contrato de
compra-venta de bienes inmuebles
so entiendo siempre celebrado con
la implicita condicion de que del
precio estipulado se satisfaga o re-
baje el importe de las cargas con que
la linca se halle gravada, & no ser
que los contrayentes establezcan lo
contrario en pacto espreso y termi-
nante (1).

(1) Sent.2i Junio 18~0.



TITULO 1.

DE LA FORMA DEL QOISTRATO.

En esto titulo nos ocuparemos do
las formas de celebrar el co.ntrato de
compra-venta, especialmente por lo
que se refiero & los bienes inmue-
bles cuya inscripcion en el Registro
de la propiedad es tan necesaria,
aconsejando & todos que no procedan
& comprar ninguna casa, tierra, cen-
so, ni otro derecho real, sin haber
podido noticias al Registrador de la
propiedad del punto donde radique la
finca, teniendo cuidado de presentar
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después la escritura & dicho fundo«
nario para que la inscriba, pues si
no se cumplo con lo que dispone la
ley, puede el comprador ser perju-
dicado por cualquiera que haya lle-
nado esa formalidad.

También trataremos de las arras,
de los pactos 6 condiciones especia-
les que suelen afadir los contra-
tantes, y de las subastas.

CAPITULO 1.

)E LA I'ORMA PF.L CONTRATO.

Por la naturaleza de la compra-
venta, queda perfecto el contrato en
el momento en que las partes con-
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vienen en la cosay el precio, pn-
diendo cada una de ellas exigir de
la otra el cumplimiento del conve-
nio, siempre que por su parte haya
llenado su obligacidn, es decir® que
el comprador no podré exigir la en-
trega de la cosa sin haber satisfecho
el precio, ni el vendedor podra pe-
dir éste sin haber hecho entrega de
aquella, como no se haya celebrado
algn pacto especial. Satisfecho el
precio y entregada la cosa, gizeda
consumado el contrato.

El contrato de compra-venta, pue-
de celebrarse de palabra, 6 por me-
dio de documento publico 06 priva-
do. Si los contrayentes estipularon
como requisito indispensable para
la perfeccién del contrato el otorga-
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miento de escritura, hasta que ésta
se otorgue no quedara perfecto, y
entre tanto, puede arrepentirse cual-
quiera de los contrayentes (1); pero
si no se puso como condicion preci-
sa el otorgamiento de escritura, el
contrato quedard perfecto con sélo
que las partes liayan convenido en
la cosa y precio, aun cuando no se
haya otorgado documento (2).

Cuando se venden bienes in-
muebles , sean fincas 0 casas, se
debe otorgar escritura publica ante
Notario para poderla inscribir en
el Registro de la propiedad; mas
como hemos dicho, la falta de este

(1) Ley6X* tu. 5.0, Part. 5*
(2 Seats. 13Diciembre 1861, 11 Abril 18GL 31
Diciembre 1863y otras muclias.



requisito no eximira & los .contra-
tantes de cumplir sus compromi-
S0s; pero es preciso no olvidar que
el tercero & cuyo favor aparece una
escritura de venta inscrita en el
Registro , es preferido al primer
comprador que no la inscril)id, sin
que a éste le valga la mayor anti-
guedad de su contrato. La enajena-
cion de los privilegios de introduc-
cidn é invencion requiere asimismo
escritura puHica (1), la cual debera
presentarse, bajo pena de nulidad,
al gobernador de la provincia ante

0) En Aragon se requiere en las ventas de bie-
nes inmuebles, no sélo otorgamiento do escritura
publica, sino ademé&s entrega de la cosa y del pre-
cio, 6 por lo ménos una sefial; faltando esto, cual-
quiera de los contrayentes puede separarse del
contrato, pagando cinco sueldos.
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quien se solicito el privilegio, cuya
autoridad pasara oficio al Conserva-
torio de Artes para que lo anote en
el Registro.

La escritura de enajenacion de
una finca se debo presentar al Re-
gistro dentro del término de treinta
dias, contados desde el siguiente &
su otorgamiento, si éste se hubiere
verificado en el territorio de la ofici-
na que ha de hacer la inscripcién,
y ochenta si se hubiere otorgado en
otro punto de la Peninsula ¢ Islas
adyacentes. (1) Por la falta de cum-
plimiento de esta disposicién se in-
currira en una multa, siendo inefi-

(1) Art. 41, Reglamento de 14de Enero de 1873
para cobro del impuesto de trasmisidn de bienes.
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caces en juicio los documentos que
no aparezcan inscritos.

Muchas veces ocurre que una per-
sona compra una finca que el vende-
dor no tenia inscrita en el Registro:
pero esta falta no serd motivo sufi-
ciente para suspender la inscripcion
danotacion preventiva, si del titulo
presentado 6 de otro documento
fehaciente resulta probado que el
comprador adquirié la finca antes do
1.*de Enero de 1863. En el caso do
no resultar la fecha do la adquisi-
cién, 0 de ser posterior al expresado
dia 1" de Enero de 1863, se sus-
pendera la inscripcion solicitada,
toméandose anotacion preventiva si
lo pidiere el que presente el titulo,
cuya anotacion caducara & los se-
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serita dias de su fecha, & no ser que
se hubiere prorogado por el Juez &
solicitud de la parle, sin que esta
prorogapuedapasar de ciento ochen-
ta dias. (1) En el caso de no tomarse
dicha anotacion preventiva, se hara
el asiento de presentacion del docu-
mento traslativo de dominio, y du-
rante treinta dias siguientes & la fe-
cha del asiento, no se podré inscri-
bir ni anotar ningln otro titulo re-
lativo & la misma finca. (2)

Durante los referidos treinta dias
posteriores al asiento de presenta-
cién 6 de los sesenta de la anota-

cion preventiva 6 de laproroga con-

(1) Arts, 20y 96, Ley Hipotecaria.
(2) Arts. 17y 20, Id. id.
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cedida; deberd iustruirso expediente
para acreditar la posesion de la finca,
segln diremos en el tomo especial
que dedicamos ala materia. (1)

El Registrador de la propiedad tie-
ne derecho para calificar la legali-
dad de las escrituras que se presen-
ten para hacer la inscripcion. Si
notare alguna falta en la forma del
documento 0 en lo relativo a la ca-
pacidad de los otorgantes, lo mani-
festard & los que pretendan la ins-
cripcjjon para que, si quieren, reco-
jan la escritura y subsanen la falta
dentro de los treinta dias que duran
los efectos del asiento de pjresenta-
cion; y si norecojen la escritura, ono

(t) V6ase EI Dominio y laPosesiotx.
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subsanan la falta & satisfaccion del
Registrador, devolvera el documento
para que puedan ejercitarse los re-
cursos correspondientes, sin perjui-
cio de hacer la anotacion preventi-
va, si fuere posible, y sé solicitare
expresamente. (1) En el caso de no
hacerse la anotacion preventiva por
creer el Registrador nulo el contrato,
el asiento do presentacion del titulo
continuara produciendo sus efectos
durante los treinta dias antes ex-
presados. EI Notario que cometiere
alguna omisién que impida inseri -
bir el acto 6 contrato en el Regis-

(1) Contra la resolucion del Registrador podra
reclamarse gubernativamente ante la Direccion
del ramo, sin perjuicio de acudir, si se quiere, &
los tribunales de justicia.
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tro, la subsanara extendiendo & su
costa una nueva escritura, si fuese
posible, é indemnizando en todo
caso a los interesados de los perjui-
cios que les ocasione su falta (1).

CAPITULO 1.

DK LAS ARRAS.

Reciben este nombre lo que se da
por prenda ¢ sefial de algun contra-
to, y mas especialmente de la com-
pra-venta; y pueden darse antes y
después de que el contrato esté per-
feccionado. En este ultimo caso,

(1) Arts. 18,19y 22 Ley HipoVecaria,
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ninguno de los contrayentes puede
apartarse de lo convenido contra la
voluntad del otro, pues las arras se
consideran como parle del precio;
pero en el primero, el que did las
arras puede negarse a la conclusion
del contrato perdiéndolas & favor del
otro, asi como el que las recibid
puede separarse del contrato, pagan-
do dobladas las arras que se le en-
tregaron (1),

La dificultad esta en conocer si
las arras se han dado con el primer
objeto 6 con el segundo; cuando no
consta si el contrato en que han in-
tervenido esta perfecto y concluido,
0 solamente propuesto y proyecta-

(1) Ley7.», tit. 5.« Part, 5.»
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do; perosiguiendo el texto déla ley,
mientras el dador de las arras no
diga expresamente al tiempo de dar-
las que las d& por sefial y por parte
del precio, 6 en prueba de quedar
cerrado el contrato, debe suponerse
que las dé& como arras simples, y
pena del que se arrepienta (1). Sin
embargo, aunque no diga el dador
de las arras que las da por sefial y
por parte de precio 6 por otorga-
miento, hay casos en que so supo-
nen y entienden dadas en prueba de
la perfeccion del contrato y no como
pona de la retractacion. Tales son
los casos en que las arras son sim-
plemente simbodlicas 6 de ninguna

(1) Senl. 11 Abril 1864.
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importancia , como iin sello, una
sortija, una llave, una moneda de
corto valor, pues entdneos no puede
verse en semejantes arras sino la
sefial del consentimiento pleno y de
la palabra dada irrevocablemen-
te (1). Cuando para tomar parteen
una subasta se deposita una canti-
dad en garantia del cumplimiento de
una proposicion, no puede reputarse
la suma entregada como sefial 0
arras, sino aJ)licarse como parte do
precio, a no ser que en el pliego de
condiciones se haya dichoque podia
rescindirse el contrato perdiendo las
arras el que las entreg6 (2).

(1) Escriche, Diccionario de legislacion.
(2) Sent. 19 Abril 1865.
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i)e todo lo dicho se infiere, gne
cuando las arras se han dado como
parte del precio y en prueba de es-
tar concluido el contrato, no puede
separarse del mismo ninguno de los
contrayentes, ni aun conformandose
a perderlas el que las did, ni abonar
el doble el que las recibid, sino que
cada una de las partes puede ser
obligada por la otra & llevar & cabo
lo convenido, d & satisfacer todos los
dafios y perjuicios ocasionados por
Su negativa.

Recordaremos , por ultimo, que
estas arras no deben confundirse con
las que suelen entregarse con moti-
vo de casamiento, de las cuales nos
hemos ocupado en el tomo EI Ma”
trimonio,
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GAPITULO Iii.

DK LOS 1'ACTOS QUE SUELEN INTEUVENIU
EN LA COMPRA-VENTA.

El contrato de compra-venta pue-
de ser modificado por pactos que es-
tablecen las partes de comun acuer-
do, los cuales deberan cumplirse, y
los méas importantes son: el de ley
comisoria, el de adicion de dia, y el
de rotroventa 6 pacto de retro.

Se llama pacto de ley coTnisoTid
& aquel por el cual convienen los
contratantes en que si el comprador
no paga el precio de la cosa en el
tiempo sefialado, quede sin efecto el
contrato, y para mas seguridad sue-
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le el vendedor exigir arras al com
prador (1). lo vendo & Juan una
casa en diez mil reales, que debera
pagarme el dia treinta do Abril,
con la condicién de que, si llega-
do dicho término, no hubiese abona-
do la suma convenida, quedara sin
efecto la venta, volvera & ser mia la
casa, perdiendo Juan los quinientos
reales que me dio como sefial. No
se trata aqui de un proyecto do ven-
ta, es una venta acabada, Juan era
duefio de la casa aun sin haberla
pagado; pero el contrato se rescinde,
pierde el dominio de la casa y vuel-
vo & ser mia, si ol treinta de Abril
no me ha pagado los diez mil reales;

(1) LeySa, tu, 5.° Fort.5.»
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y tanto es duefio de la casa .Tuall,
quc la puede vender & un tercero,
comprometiéndose’ ésto & hacer el
pago en su dia, pues de lo contrario
perdona la finca, por ser esa la con-
secuencia del pacto establecido con
el comprador, y el tercero tiene que
entraren el negocio aceptandolo en
todas sus partes, tanto en lo relati-
vo a derechos como & deberes.

Si llega el dia sefialado y el com-
prador no paga el precio del objeto
vendido, puede el vendedor hacer
una do dos cosas: 0 declarar des-
truido el contrato y quedarse con las
arras, volviendo a su poder la cosa
vendida; 6 dejar subsistente la ven-
ta, exigiendo al comprador que aca-
be de pagar lo que faltare del pre-



do estipulado, ad-virtieudo, que ele-
gido uno de los dos medios, no po-
dra arrepentirse después (1). Adop-
tado el primero, restituira el com-
prador la cosa con sus frutos, pero
no tendrd que devolver éstos si el
vendedor, en uso de su derecho, se
niega & entregar la sefal ¢ parte del
precio que recibi6. Si el vendedor,
devolviendo la sefial 6 precio, reco-
bra los frutos, debera abonar los gas-
tos hechos para la recoleccién, y
también debera satisfacer las mejo-
ras hechas en la finca, mas no los
aumentos que provengan de la na-
turaleza 6 del tiempo, con indepen-
dencia de la voluntad del compra- -

(1) Ley 5-M’art.r),®
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clor; asi como éste estard obligado &
indemnizar todos los desperfectos de
la cosa que hayan sobrevenido por
su culpa.

Cuando en un contrato de venta
a plazos se estipula que si el com-
prador falta al pago de alguno de
éstos pueda el vendedor ejecutarle
por lo que debe, 6 pedir la rescision
de la venta, se entiende concedido
este dereclio de eleccion, para todas
y cada una de las épocas en que
aquel falte al cumplimiento de los
plazos, no siendo aplicable & este
caso la ley citada, en lo que se re-
fiere & que elegido uno de dichos
medios, pactado para una sola vez,
no pueda abandonarse y recurrirse
al otro.
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No se debe confundir el pacto do
Ley comisoria con el pacto comisorio
do que nos ocuparemos al tratar del
contrato de Prenda.

Pacto de adicién de dia® es aquel
por el cual convienen los contra-
yentes en que hasta cierto tiempo
pueda venderse la cosad otro que
ofrezcamas ventajas al vendedor (1).
Yo vendo & Tomés una vifia por
mil reales, con la condicion de que
si antes del dia treinta y uno de
Mayo encuentro quien me dé mas
por ella pueda venderla, y si llega-
do el dia treinta y uno fijado, no ha
habido quien mejoro la proposicién
de Tomas, ésto se quedard con la

il) LeylO, UtS."Mart.S.*



vifia de UN modo definitivo por los
mil reales que convinimos. Para que
el pacto de adicion de dia produzca
sus efectos, es preciso que la segun-
da venta sea mas ventajosa que la
primera, y esto puede ser, no sélo
porque ofrezcan mayor precio, sino
aun siendo igual el precio y aun
menor, se mejorardn las condicio-
nes de la venta, por anticipar pla-
zos, redimir una carga de otra fin-
ca 6 cualquier ventaja semejante.
iiS preciso ademas, que el segundo
contrato sea verdadero y no simula-
do, y hasta tal punto favorece en
esto la ley al comprador, que cuan-
do el que mejora la venta es hijo
del vendedor 6 persona que infunda
sospecha en sentido de la amistad 6
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parentesco, puede el primer com-
prador negarse a cumplir el pac-
to (1).

La proposicion de mejora que ha-
ga un tercero, dehe comunicarla el
vendedor al primer comprador, y
si éste se ofrece & hacer otro tanto
sera preferido, y de lo contrario se
deshara la primera venta, devol-
viendo el comprador la cosa con sus
frutos, deducidos los gastos, abo-
nando ademas los desperfectos 0
perjuicios ocasionados por su culpa;
advirtiendo, que el mayor precio se
regula por el estado en que encon-
traba la cosa al tiempo de la venta,
cuya rescision se pretende, y no por

(1) Ley 43 tit. 5« Part. 5»
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los aumentos d mejoras que luogo
hubiere recibido.

Como consecuencia del pacto de
adicion de dia, no podra el compra-
dor enajenar la cosa hasta que pase
el tiempo convenido, después del
cual, sin necesidad de nuevas so-
lemnidades, adquirira el dominio de
un modo definitivo. El pacto en
cuya virtud se obliga el comprador
a no vender él ni sus herederos la
cosa que compro a personas nomi-
nalmente sefialadas, esta declarado
nulo (1)

Del pacto de retro, 6 venta & carta
de gracia, hablaremos en el titulo
especial que dedicamos al retracto.

P) Ley 43 tjt. 5.°, Part. 5.



CAPITULO IV.

DK LAS SUBASTAS.

La subasta 6 almoneda tiene por
objeto conseguir, por la puja 6 com-
petencia entre los com'pradores, mas
ventajas para la venta de una cosa.
La subasta puede ser forzosa 0 vo-
luntaria: la primera, es resultado de
una sentencia por la cual manda el
Juez que se proceda a la venta de
los bienes de una persona condena-
da & pagar ciertas cantidades, en
asunto civil 6 criminal, yol proce-
dimiento que se sigue lo hemos in~
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dicado al tratar del apremio, (1) La
venta judicial de tienes embargados
se supone ejecutada por el duefio de
éstos, en cuyo nombre obra el Juez
para el pago de lo sentenciado; y
por virtud de esta venta se verifica
la entrega de la cosa vendida. (2)

Subasta voluntaria, que se di-
vide en judicial y extrajudicial, es
la promovida por los particulares,
sea individualmente en los casos
que lo estimen conveniente, sea co-
lectivamente cuando muchos tienen
derecho & una misma cosa, yé no
tiene ésta comoda division, 6 nin-
guno de los propietarios la quiere.

U) Véase EI Préntam, i>ag. 127.
13 Diciembre 16 6,



Las subastas Toluntarias estraju-
dicialos necesitan los requisitos si-
guientes: 1.", anuncio de la subasta;
2.°, pliego de condiciones para la
misma; 3®, celebracién en lugar pu-
blico, en casa particular, 6en el des-
pacho de un Notario, y 4.”, adjudica-
cion de la cosa que se vende al que
haga mejor ofrecimiento en el acto
de la subasta. Guando en una venta
hecha en publica subasta extrajudi-
cial se pacta expresamente que el
vendedor se resers'a aprobar 6 des-
echar el remate dentro de cierto
término, trascurrido éste sin haber
usado de su derecho, debe enten-
derse que ha renunciado & él, 6 que
por su culpa se inutilizé dicha con-
dicion como si no hubiera existido.



quedando perfecto y concluido el
contrato. (1)

Cuando se quiere que la venta de
una cosa se haga por medio de su-
basta judicial, se acudira pidiéndo-
lo asi ai Juez do primera instancia
del punto donde se encuentro la
cosa que se lia de vender, si es
casa 0 heredad, y al del domici-
lio del que la pide, si se trata de co-
sas muebles, alhajas, ropas, 6 ani-
males. Con dicho escrito, que no ne-
cesita ir firmado por Abogado ni Pro-
curador, se acompafiaran los titulos
U documentos que justifiquen el do-
minio do la cosa que se trata de ven-
der, y el pliego de las condiciones

(1) Seat. 19 Abril 1865.



con que quiere venderla cosa el gne
solicita la subasta, tanto en lo re-
lativo al precio, como & la forma do
pago y demas circunstancias licitas
que quiera consignar.

Presentada la solicitud, el Juez
mandara que se ratifique el firman-
te de ello, el cual deberd acreditar
con documentos 0 testigos; 1.°, que
le pertenece lo que sea objeto de la
subasta; y que se halla en la li-
bre administracion de sus bienes.
Acreditados estos dos extremos (1),
el Juez accedera al anuncio de la su-
basta en la forma y bajo las condi-
ciones licitas que hubiere propuesto

(1) Arts. 1871y 1370, Ley de En‘juiciamieftto
civil,
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el cfue la haya solicitado, sefialando
dia y hora para el remate.

Si en el primer remate no hubie-
re postor que llene las condiciones
establecidas, podra anunciarse nue-
va subasta & instancia del interesa-
do, con prevencién de que en el se-
gundo remate se admitiran las pos-
turas que lleguen al limite, que de-
berd fijar previamente el que aspire
ala venta. Sitampoco hubiere pos-
tor que lleffe las_condiciones Gltima-
mente fijadas, no se podra convocar
a tercera subasta, quedando el inte-
resado en libertad para hacer extra-
judicialmente lo que crea mas con-
veniente & sus intereses.

Si se hubieren hecho proposicio-
nes admisibles, el Juez aprobaré el
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remate en favor del mejor postor,
mandando hacer entrega de los ti-
tulos, consignacion del precio, y de-
més formalidades necesarias para
que tenga efecto el remato y pueda
otorgarse la escritura, si la natura-
leza de lacosa lo exigiera, bastando,
cuando se trata de muebles 6 ani-
males, que se entregue al compra-
dor copia del auto de aprobacién, con
el cual podra justificar el dominio.
Cualesquiera cuestiones que, ya en-
tre el que haya promovido la subas-
ta 'y los postores, ya entre el mismo
y terceros interesados, ya entre los
postores so susciten, se sustancia-
ran en la forma que corresponda,
conarreglo & las prescripciones de la
Ley y segun su indole y naturaleza.






TITULO IV.

EFECTOS .JUIUDICCS DE LA CUJIiFRA-
VENTA.

Hemos dicho que la compra-venia
como contrato consensual bilateral
crea deberes y derechos entre los
contratantes, que al mismo tiempo
quedan obligados entre si; vamos,
pues, a ocuparnos de las obligacio®
nes del vendedor y del comprador,
advirtiendo que lo que para uno
es un derecho por la reciprocidad,
es un deber para el otro. También
hablaremos del aumento y pérdida
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de las cosas vendidas, y de las cau-

sas por las cuales puede destruirse
el contrato de compra-venia.

CAPITULO 1

OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.

El vendedor estd obligado & en-
tregar la cosa al comprador, sea de
un modo material, como ocurre tra-
tdndose de muebles, alhajas 6 ani-
males, sea de un modo simbolico,
pero bastante, como dando las lla-
ves, para indicar que se hace entre-
ga de la casa. Si no se convino lu-
gar para hacer la entrega, se verifl-
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eara en el sillo del contrato, ya fal-
tado ésto, donde se hallare la cosa.
La entrega dehe hacerse tan pron-
to como lo reclame el comprador,
estando ésto dispuesto a satisfa-
cer el precio, como no sea que la
venia se haga a plazo ¢ al liado, o
Imhioscn convenido las partos en
que se entregara la cosa vendida
aun sin estar satisfecho su importe.
Incumbe al vendedor allanar los
obstaculos que se opongan & la en-
trega do la cosa vendida; y no ve-
rificandolo oportunamente, tiene de-
recho el comprador & la devolucion
del precio con los danos y perjui-
cios que se lo hayan causado por
culpa del vendedor, y 4 cargo de
éste correra también cualquier dife-



_ 70 —
renda que sufra el predo de la cosa
vendida (1).

La cosa se entregara tal y como se
encuentre al tiempo de la venta con
sus accesorios, pero no se debe ol-
vidar lo que hemos dicho al tratar
del dolo, ni lo que diremos luego al
hablar de los vicios 6 defectos ocul-
tos. Laley ha determinado qué co-
sas se consideran accesorias de lo
principal, para que se comprendan
vendidas con ella, aun cuando nada
se haya dicho sobre el particular.

Si lo vendido fuere una casa, se
comprendera no solo el edificio, sino
también todo lo que se halle incrus-
tado en sus paredes y pavimentos 0

(1) Sents. 12 Octubre 1300y 18Febrero 18C3
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labricado debajo del suelo, como
igualmente los pozos, cisternas y
otros objetos analogos. Si despren-
didos, pero dentro de la cosa, en
patio o jardin, por ejemplo, se en-
contraran ladrillos, piedras, tejas,
maderas, no podrd separar dichos
objetos el vendedor, considerandolos
incluidos en la venta déla casa; pe-
ro si los hubiese llevado alli, com-
prados 6 prestados, conintencién do
hacer obra, y vendiese la casa antes
de hacerla, podria retirar los mate-
riales acopiados porgue no eran
parte do la casa (1). También seria
del comprador el alfoli para pan de
tal suerte unido & la casay tan gran-

(1) Ley-S Ut 5. Part 5%y Sent. 9Julio 1805,
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de que no so pudiera mover, asi co-
mo las tinajas eulcrradds 6 empo-
tradas; pero no los muebles que no
estan unidos & la casa, ni los arma-
rios, cubas ¢ tinajas que no estuvie-
sen enterradas 60 empotradas (1).
No se considerarian vendidos conia
casa los peces que se encontraran
en las fuentes 6 estanques del edifi-
cio enajenado, ni las aves o bestias
que se encuentren en los corrales 6
cuadras, y como suyos podria reti-
rarlos el duefio (2).

Cuando se vende un olivar, cam-
po, vifia 0 huerta, no entraran en
la venta, ni el lagar, ni molino de

(1) Ley 29, lit. 5® Part. 5*
"2) Leysti, tit, 5.°, Part.D.«



aceite, ni ninguan otro edificio, U
no sor que se hubiese convenido, 6
que sefialadamente estuviese desti-
nado a recoger y alifiar el fruto do
la casa 6 finca que se vendid. Si la
cosa vendida fuese vifia oparral, no
se entienden vendidos los palos,
aunque el vendedor los tuviese cor-
lados 6 comprados, como antes no
hubiesen servido para levantar las
vides; en cuyo caso, aunque se hu-
biesen desclavado para volverlos
a colocar otro afio, serian del com-
prador sin necesidad de pacto es-
preso. (1)

En la venta -de carruajes 6 caba-
llerias so comprenden los arreos 6

(1) Ley 31, lit, 5.°, Parl.-5.»
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aparejos, si se hallaban puestos con
ese objeto, no en otro caso. En la
de yeguas, vacas, ovejas, que estu-
viesen criando, queda incluido el
parto, & no ser de aquellos que pue-
dan destinarse al consumo 6 & otro
uso, estando bastante laclados para
no necesitar del cuidado de la ma-
dre; pero la doctrina expuesta sélo
es aplicable cuando no exista pacto
6 costumbre en contrario. Los titu-
los, planos y cuantos dalos contri-
buyanédar idea de la naturaleza de
la cosa y de sus vicisitudes, cons-
tituyen otro nuevo accesorio de la
cosa vendida; pero entiéndase bien
que el vendedor so6lo esta obligado
a entregar los titulos y documentos
gue obren cii su poder, mas no a



sacar & su cosia copias de los que
se hallen depositados en los archi-
vos publicos (1).

La venta de la cosa lleva consigo
la de los frutos pendientes que per-
tenecen por entero al comprador,
los alquileres ¢ pensiones que deba
satisfacer el arrendatario 6 censata-
rio, y no hubiesen vencido aun, se
proratearan entre el antiguo y el
nuevo duefio, como no hagan sobro
esto un convenio especial.

Eviccion.—EI que vende una cosa
queda obligado, no sélo & responder
de los vicios ¢ cargas ocultas que
luego aparezcan, sino que también
serd obligacion suya conservar al

(1) Opinion de Gutierrez y otros.
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Comprador en la posesion pacifica de
la cosa adquirida, saliendo & su de-
fensa cuando se le ponga pleito so-
bre el dominio, indemnizando al
comprador caso de salir vencido en
el juicio; y este deber es lo que ju-
ridicamente se llama la eviccion y
saneamiento® palabras que suelen
usarse juntas y como sinonimas,
aun cuando existen entre ambas
ciertas diferencias. Eviccion es el
acto de vencer & otro, quitandole ju-
dicialmente una cosa que pertenece
al gque gana el pleito, y saneamiento
es la indemnizacion que esta obli-
gado & pagar al vencido en juicio, el
que lo trasmitio el dominio de la
cosa recuperada. Supongamos que
yo, de buena fé, compro un reloj
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que habia sido robado, y luego lo
reclama su verdadero duefio, sin
haber trascurrido el término para
que hubiera prescrito el dominio; si
aquél prueba cumplidamente su de-
recho, yo seré privado del reloj, ésta
es la oviccion; pero, como conse-
cuencia de ese despojo, el que me
vendio la alhaja tendra que resti-
tuirme el precio é indemnizarme de
todos los gastos y perjuicios ocasio-
nados, y eso es el saneamiento.

bll deber do prestar la eviccion y
saneamiento va unido & todo con-
trato oneroso y especialmente 4 la
compra-venta, sin que sea necesa-
rio que las partes- lo establezcan
por pacto especial, y esa obliga-
cion pesa, no solo sobre el que era
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duefio legilimo de la cosa, sino tam-
bién sobre el que, sin ser duefio,
trasmitié el dominio percibiendo el
precio, y los efectosde la eviccion
son los siguientes.

Si celebrada la venta de una cosa
se pusiere pleito sobre su propiedad,
posesiond servidumbre, estara obli-
gado el comprador lia hacerlo saber
al vendedor antes de recibirse el
jileito & prueba, 6 lo més tarde, an-
tes de finalizar el término concedido
para practicarla. (1) El vendedor, en
vista del requerimiento de eviccion,
podra comparecer en juicio soste-
niendo la legitimidad de la venta,

(1) En Aragdn hay que liacnr el regiserimiento
dentro de los veinte dias siguientes & la entrega de
la demanda.
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y continuard con él todo el proce-
dimiento, dejando en paz al compra-
dor; pero si no quiere comparecer
en juicio, seguird sustanciandose el
pleito con el poseedor, al cual lo
quedard siempre salvo su derecho
contra el vendedor. Vencido en el
pleito el comprador, se le obligard
a restituir la cosa, y al vendedor &
pagar, como hemos dicho, no solo
el precio recibido, sino ademas los
perjuicios ocasionados; pero las me-
joras necesarias y litiles, en cuanto
aumentan el valor de la cosa, de-
berén ser abonadas, no por el que
se obligb a la eviccion, sino por el
que es declarado duefio en el pleito,
que es quien viene & percibir todo
el beneficio de las mejoras ejecuta-
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das. (I) Con respecto a los frutos, so
seguiran los principios generales del
dereclio, y suponiendo que hubo
buena fé por parte del comprador,
haré suyos todos los frutos percibi-
dos hasta la contestacion de la de-
manda, y devolvera los no recogidos
abonéandole el duefio los gastos de
produccién (2).

Si en el litigio sentenciado & favor
del comprador no se hubiera con-
denado al demandante en las eos -
tas, preguntan algunos, si podria el
comprador reclamar del vendedor el
importe de los gastos originados por

() Leyesn y 11, Ul. 2S, Part. 5* y Seat. 21
Eaero IO

(¢) Ley 20, lil. 38, Purt. 3., Sent. 22 Abril 1869 y
otras.



oi pleito. La mayor parte de losauto-
res se deciden por la negativa, por-
gue la eviccioii y saneamiento sélo
cxisiGu cuando el comprador es con-
denado y desposeido; pero el pleito
iijjuslo que le promueva un tercero,
debe considerarse como un caso liir-
tuilo del que no debo responder el
eviccionante.

Aunque es regla general la obliga-
cion del vendedor de saziear la cosa
al comprador 0 restituirle el precio
més los dafios y perjuicios causados
por la eviccion, hay, sin embargo,
casos en que el comprador no puede
exigir su cumplimiento, y son los
siguientes (1): 1®Si no hace el re-

() Leyes 32 ySG, Ut5.®, Pari. 5»,

e y-



cfuerimienfo al vendedor antes do
que espire el término de prueba.
2.° Si pone el pleijo en manos de
arbitros 6 amigables componedores
sin consentimiento del vendedory lo
pierde, & no ser que el vendedor se
hubiera obligado & responder de la
eviccion de cualquier modo que so
quitase la cosa al comprador. 3.° Si
perdi6 por su culpa la posesion do
la cosa que le fue vendida 6 la dejo
abandonada. 4° Si por no haberse
personado en el pleito se falla éste
en rebeldia. 5. Si habiendo adquiri-
do la cosa por trascurso del tiempo,
y en virtud de su buena fe y justo
titulo, dejare de alegar la prescrip-
cion. 6® Si no apeld de la sentencia
pronunciada , estando ausente el



vendedor, i:" Si hahia adquirido la
cosa por el juego, pues siendo un
medio ilicito, el ccdenle k nada que-
da obligado. 8/ Si la cosa vendida
es de aquellas que estan fuera del
comercio de los liombres, segun he-
mos dicho anteriormente (1). 0" si
fué condenado por sentencia injusta,
pues la eviccion sélo procede cuan—
do se quita la cosa con arreglo & de-
lecho. 10. Si pierde la cosa en vir-
tud del derecho de retracto. 11.” Si
es expropiado por causa de utilidad
publica (2J. 12.” Si sabia, .al tiempo
de la compra, que la cosa era ajena,
on cuyo caso debe restituirla & su

(1) Véase la pagina 25
Ley37,tU. S.0.Part.S.»



duello, sin que el vendedor deba
devolverle el precio, a no haberse
obligado a ello expresamente (1).
Tampoco quedara sujeto & la evic-
cion el vendedor cuando asi se con-
vino en el contrato de venta; pero
esto s6lo se entiende respecto a los
dafios y perjuicios, pues el precio
tendrd que restituirlo perdiendo el
comprador la cosa, & no ser que do
esto también esté exceptuado en el
convenio de un modo terminante.
Si el vendedor hizo el contrato de
mala fé, sabiendo que la cosa era
ajena, debi?rd entonces, por razon de
dolo, no solamente restituir el pre-
cio, sino resarcir los dafios y pérjui-

(I)’ Ley 19 tu. 50 Part. S«



cios, aunque hubiese intervenido
pacto expreso do no quedar sujeto
ni & lo uno ni alo otro, pues jamas
son validos los convenios basados
en el engafio (1).

CAPITULO L.

OBLIGX\CIONES DEL COMPRADOa.

El comprador debe pagar el precio
de la cosa vendida, j hasta que lo
verifiqgue no adquiere el dominio de
i"sta, aunque se le haya entregado,
4 no ser que hubiese dado fiador 6
tomado plazo para pagarlo. La en-

0) Opinién de Gémez y Escriclic.
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Irefja del precio debe verificarse en
el tiempo y lugar designados, y no
habiéndose sefialado, en el tiempo
y lugar en que se baga la entrega do
la cosa (1)

El comprador moroso debe pagar
los intereses legales del precio, a
contar desde el dia en que recibid
la cosa, siempre que ésta produzca
fruto O renta; pero si no produce,
los intereses solo podran exigirse
desde que fué reclamado el precio
judicialmente, por haberse constitui-
do en mora el deudor. En las ventas
& plazo, sin estipular intereses, no
los debe el comprador, aunque entre

(1) Loyps 16 til. Part. H« it part, i).*
Sent, -Il Marzo 18"7.
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tanto perciba los frutos de la cosa,
pues el plazo forma parte del con-
trato y de la cosa vendida, y debe
presumirse que sirvi6 de motivo
para aumentar el precio (1).

Ya hemos dicho que por préactica
constante, el contrato de compra-
venta de bienes inmuebles se en-
tiende siempre celebrado con la im-
plicita condicion de que del precio
estipulado se satisfaga 6 rebaje el
importe de las cargas con que la
fiuca se halle gravada, & no ser que
los contrayentes establezcan lo con-
trario en pacto expreso y terminan-
te. Los gastos de escritura y dere-

(") Gutiérrez, —Aiii'f/ios fun'laiimtales de-
meecho.
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dios para la Hacienda son también
de cuenta del comprador, como no
se haya convenido lo contrario, y
para cumplir con la ley y evitar la
multa en que incurren oS Morosos,
recordamos que las escrituras de
venta se deben presentar al Regis-
trador de la propiedad para la liqui-
dacion del impuesto, dentro de los
treinta dias siguientes a su otorga-
miento, si éste se hubiese verificado
en el territorio do la oficina que ha
de liquidar, y de ochenta si se hu-
biese otorgado en otro punto de la
Peninsula 6 Islas adyacentes. Estos
plazos podran prorogarse por el Mi-
nisterio de Hacienda, cuando exis-
tan circunstancias mmj aienclillcs,
debidamente justificadas y so soli-
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citare la proroga antes de espirar el
plazo, abonando los agraciados el 6
por 100 anual desde el dia en que
empez6 & cor,rer la proroga. Dentro
del plazo de ocho dias™.4 contar
desde el siguiente inclusive al de
la presentacion de un documento,
procedera el liquidador & examinar-
lo y & fijar el impuesto que debo sa-
tisfacer, y el pago se verificara den-
tro de diez y seis, contados desde
el siguiente inclusive al en que se
presentd, el documento a la liqui-
dacion (1).

Si los interesados no se confor-
maren con la liquidacidn practicada,

@) Arls.-ll, J2, of), o, 87, lleglainfinto dp )| de
piloro do 18TJ para el pago del impuesto de traslu.-
uion de dominio.
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podréan reolamar ante la Adminia-
Iracion econémica de la provincia,
que resolvera en primera instancia,
y contra su fallo se acudira & la Di-
reccion general de conlribuciones,
resolviendo en definitiva el Minis-
terio'de Hacienda.

CAPITULO IIL.

DKL DOMIMO DC f.A COSA VENDIDA
DOS VECES.

Aunque rara vez ocurre que una
misma cosa se venda a dos personas
distintas, la ley, sin embargo, ha
establecido reglas para resolver el
conflicto; advirlieudo que si la cosa
so vendié en el concepto de no estar
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enajenada, este contrato serd nulo,
como producto del error en que el
segundo vendedor se hallaba (1).

Si uno vende una cosa suya a dos
personas en distintos tiempos, y
ambas hubiesen pagado el precio,
adquirird la propiedad el que haya
tomado posesion de la cosa, quedan-
do obligado el vendedor & devolver
el precio mas los dafios y perjuicios
alcomprador que no pudo adquirir
el dominio por haber tomado el otro
la posesion de la cosa (2). Apoyado
en el mismo principio, sera preferido
para la consumacidn del contrato, el
comprador que tuviere la posesién

U) Seut. 29 Setiembre I0).
f2) Ley 50, lit. 0.%, Part. 5*



do la cosa vendida, si ninguno de
los dos hubiera abonado el precio;
pero si tomé posesion el que no
habia pagado el precio, y el otro ha-
bia hecho entrega de él, sera suya la
cosa por el principio de derecho con-
signado anteriormente, de que lasola
posesion no trasmite el dominio de
la cosa si no se ha pagado el precio,
salvos los pactos que establezcan los
contratantes.

Todo lo dicho se refiero al caso do
gue uno venda lo que le pertenece:
veamos lo que dispuso la ley cuan-
do no concurre esta circunstancia.
Si alguno vendiere & dos personas
separadamente cosa ajena, y se pro-
moviera pleito sobre ella, tendria
preferencia el que primero hubiese



Uiitiuirido su posesién, aunque no
hubiera pagado cl precio, quedando
salvo su derecho al verdadero duefio
de la cosa para recobrarla., si no hu-
biere prescrito; y del mismo modo el
comprador podra exigir del vende-
dor, que le sanee la venta por razén
de eviccion (1) .Si el que vendié cosa
ajena adquiero luego el dominio de
de ésta por cualquiera de los medios
establecidos en derecho, y ya como
tal duefio la vende & otro, la cosa
serd, sin embargo, del primer com-
prador si habia entrado en posesion
de ella. Por el contrario, si uno ven-
de & otro una cosa ajena y el duefio
de ella la enajenase después, el sc-

(1) Ley 50, tit, 5.°, Partida 5.«
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gnndo comprador tendra la preferen-
cia soiire ella, & no sor quo el que
la vendi6 primero, tuviera facultad
do hacerlo, por estar empefiada y
cumplido el plazo, o tener poder
para enajenarla y la enajenase antes
de saber que el sefior queria cederla
& otro, pues en estos casos es prefe-
rido el primer comprador (1).

Todo lo dicho se refiere & la ven-
ta de muebles, alhajas, animales,
ropas, etc., pues con respecto & la
enajenacion de bienes inmuebles,
sean fincas riislicas 0 casas, deben
tenerse presente las modificaciones
importantisimas de la Ley Hipote-
caria. Segun ésta, no so anulara ni

(1) Ley 51, tit. S.”, Fort. 5«
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rescindird el contrato en perjuicio
do tercero que haya inscrito su de-
recho, por la doblo venta de una
misma cosa, cuando alguna de ellas
no hubiese sido inscrita (1). Si nin-
guno dolos contratantes tiene ins-
crito su derecho en el Registro de
la propiedad, regiran para todos ellos
las disposiciones de la ley antigua
que hemos indicado detalladamen-
te (2).

(1) Art. att, Loy Hipotecaria.
(2) Exposicion de luotivosde la Ley Hipotecario
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CAPITULO V4

VEI"TAS m NOMBRE U CON DINERO AJENO.

Si uno coinpia de su dinero algu-
na cosa en noml)re de otroj y ente-
rado éste la acepta, la venta es vali-
da y dote abonar al comprador ofi-
cioso cl precioy los gastos causados
en rccojer los frutos 6 en la cosa
comprada. 'Es valida también Ia
venta, cuando uno encarga a otro
que se presente al duefio de la cosa
a ofrecerle por ella precio determi-
nado, si el duefio presta su confor-
midad. Los contratos de compra-
venta, iiechos por medio de apode-
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rado, son validos para todos sus
efectos legales cuando consta la exis-
tencia del mandato (1).

Cuando uno compra con dinero
ajeno, hace suya la cosa comprada
si la adquirié & nombre propioy no
para el duefio del dinero; pero si el
dinero pertenece & un militar ausen-
te en activo servicio, 6 el comprador
lo tenia en su poder & titulo de ad-
ministrador, como el curadordel
menor, 6 el marido mrespecto al di-
nero de la dote 6 parafernales de su
mujer, si lo hizo con voluntad do
ésta, en cualquiera de estos casos,
gana el dominio el duefio del dine-
ro, como no prefiera otra cosa, pues

(1) Ley 48, til. 5.", part. 5*
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la ley lo concede el derecho doele-
gir (-2).

CAPITULO V.

DIi LA PEUDIDA O AUMENTO DE LA COSA
VENDIDA.

Hemos dicho que la compra-venta
queda perfeccionada en el momento
en que el vendedor y el comprador
convienen en el precio, si lo hacen de
palabra, y desde que otorguen la es-
critura si fué ésta una condicién in-
dispeiisablo establecida por los con-
trayentes; pues bien, perfeccionadla
la venta, corren & cargo del com[)ra-

(1) Ley -10 tu. 5.~ Part. 5A
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dor las pérdidas que experimente la
cosa, asi como so utilizara do los au-
mentos, siempre que la cosa sea es-
pecifica y determinaday el camino ¢
alteracion sea natural 0 fortuito,
pero independiente do la voluntad
del vendedor.

No satisfoclia la ley con estaldc-
cer el principio, consigna ejemplos
que sirven para aclararlo, y de los
mismos del legislador nos valdre-
mos nosotros. Si uno compra un
animal, y después de convenida la
venta, pero sin haberse hecho entre-
ga de la bestia, ésta enfermase, per-
diere algin miembro, 6 se muriese,
la pérdida seria para el comprador;
y lo mismo sucederia si la oasa
comprada se cayere o incendiara, 6
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el campo 6 vifia pereciere por inun-
dacion 6 fuego; Por el contrario, si
perfeccionada la venta, pero no ha-
biéndose verificado la entrega de
la cosa, ésta experimentara algiui
aumento en su valor, la ventaja" por
la compensacion seria también para
el comprador; como si por movi-
miento de rio aumentase de exten-
sion un campo comprado por mi,
0 si una casa comprada por mil du-
ros, valiese luego odio mil por de-
searla algun propietario colindante,
por una reforma del Municipio, 0
otra cansa semejante, ajena a la vo-
luntad de las partes (1). Mas para
que puedan tener aplicacién ios prin-

(0 Ley23 tu.50 Pan. 5»
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cipios consignados, es preciso que
no haya tardanza ni culpa por parte
del vendedor, pacto en contrario, ni
condicién de no hacer la entrega has-
ta cierto tiempo, 6 hasta que la cosa
esté en disposicion de entregarse,
ni por ultimo, uso del comercio (1).

En las ventas condicionales, si
antes de verificarse el cumplimiento
de la condicidn tuviere la cosa ven-
dida aumento 6 menoscabo, cor-
respondera al comprador, pero si
pereciere del todo, al vendedor
sera a quien tal accidente perju-
dique, y la razdn de esta dife-
rencia se esplica, porque en el pri-
mer caso aun queda algo de la cosa

(O Arts. y 35/. Cédigo de coracrcio.
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quG entregar al cumplirse la con-
dicién; més pereciendo toda, necc-
sariaineiile queda sin efecto laven-
la. Silos contrayentes 6 uno do ellos
falleciere, pendiente la condicidn, y
después de su muerte se cumple,
los herederos tendrén el deher de
ejecutar el contrato como lo hubie-
sen hecho sus causantes (1).

El contrato de cosas indetermina-
das no queda perfecto, en cuanto &
trasferir al comprador las pérdidas o
mejoras de la cosa, hasta que la de-
terminacion existo, aun cuando para
los demés efectos esté acabado el
contrato. Por eso dice la ley que el
peligro no sera del comprador en las

(1) Ley2(i, Ut.5.°, Part. 5.
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cosas quo se venden por peso, ni-
mero é medida, 6 en las que se han
de probar ¢ gustar préviamenlc, has-
ta que sean pesadas, gustadas o me-
didas; mas para evitar perjuicios al
vendedor, estd mandado que si los
contratantes fijaron diapara verifi-
car el peso 6la medida, y el compra-
dor no se presentare, desde aquel
dia corren de su cuenta los dafios
gue sobrevengan, como pena & su
morosidad. Si no sefialaron dia, debe
el vendedor requerir delante de tes-
tigos al comprador para que vaya &
presenciar el peso 6 la medida, y si
no lo hace, desde entonces corren de
su cuenta los riesgos, y no sélo esto,
sino que el vendedor puede vender
a otro la cosa, y si perdiereen el
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precio convenido con el primer com-
prador, tendra éste que abonarle la
diferencia. Por la morosidad del com-
prador cu los dos casos expresados
aiUcriorinentc, autoriza la ley al
vendedor para que pueda alquilar, &
costa del comprador” vasijas en don-
de colocar la cosa vendida; y si no
las hallare y necesitare las suyas
para colocar fruto suyo semejante,
puede pesar y medir lo vendido y
arrojarlo 4 la calle (1); pero & este
extremo sdélo se debe llegar en liti-
mo caso, cuando se vea quo son in-
Gtiles los requerimientos que se ha-
cen al comprador y se hayan agotado

(1) Ley2i,til. S.°, Parl.5.®
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todos los medios indicados anterior-
mente.

Los principios consignados sobre
la pérdida o aumento de la cosa
vendida, no rijen respecto al cambio
de precio, ya ocurra antes 6 des-
pués de ser probados, medidas 6
pesadas las cosas, y el comprador
guedara obligado & pagar el precio
convenido, sin tener en cuenta Si
aumentd 6 disminuy6, porgue en lo
relativo al precio, habia quedado
perfecta é inalterable la venta (1\

Cuando las cosas no se venden
por peso ni medida, sino & ojo, des-
de el momento en que queda perfec-

() Ultimo pérrafo de la ley 21,tit. 5.", Parti-

ab»
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to el contrato, todos los riesgos que
ocurran serén de cuenta del compra-
dor. Si te compro pordos mil reales
lodo el trigo que tienes en el grane-
ro, 6 todo el aceite que hay en tu
almacén, 6 toda la uva que hay en
tus vifias, seran de mi cuenta los
aumentos y disminuciones que ex-
perimente la cosa, asi como queda-
ré obligado & pagar los dos mil. rales
suba 0 baje el precio del objeto ven-
dido. Si digo, por el contrario: to
compro el trigo que tienes en tu gra-
nero a tres duros la fanega, no que-
daré obligado & pagar mas que las
fanegas que t0 me entregues, por-
que en este caso, distinto del ante-
rior, no se ha comprado una totali-

dad por un solo precio, sino can-
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tidndos doLcrmiimdas por precios
determinados también (1).

Los principios consignados res-
pecto & que el comprador sufra la
pérdida de las cosas vendidas aun
antes de haberlas recibido, sélo po-
drén tener aplicacion no habiendo
mala fé ni morosidad por parte del
vendedor. Si convenida la venta, el
comprador requiriese al vendedor
dolante de testigos para que le en-
tregue la cosa y reciba el precio,
ensefidndoselo, y el vendedor de-
mora la entrega, serdn de cuenta de
éste todas las pérdidas que ocurran;
pero si U pesar de la tardanza, no
habiéndose perdido todavia la cosa,

() Lej-2C, Ut5.0, Pan. 5*
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el vendedor la quiere entregar y el
comprador demorase el recibirla, to
maria sobre si el dafio, porque Li
Gltima tardanza fué por su culpa (1).

Ademas de los casos anteriormente
citados, indica la ley otros dos en
que el vendedor sufre la pérdida de
la cosa y no el comprador, éstos
son; 1" Si lo convinieron expresa-
mente. 2® Si la cosa vendida fues('
vino, y el vendedor dijere que era d
tal lugar 6 de tal naturaleza que pe-
dia guardarlo mucho tiempo sin pe-
ligro de dafio. Si éste ocurriese antes
déla entrega del vino comprado, se
ria la pérdida para el vendedor, que
debi6 advertir honradamente al com-

(1, Ley27,tu. 5. Pan.5.*
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prador acerca de la calidad y dura-
cién del vino (1); pero esto no puede
aplicarse cuando el comprador esin-
leligenlc en vinos 6 eslii dedicado &
su comercio™ porque se lo dehe su-
poner tan perito como el vendedor.

CAPITULO VL.

DE LA RESCLSION DE LA VENTA.

Al hablar del consentimiento diji
mos que la compra-venia podia anu-
larse cuando una délas parles con-
traté bajo el imperio de la fuerza 6
del miedo y hubo dolo o error cu

(1) Ley 39, til. 5.% Tari. 5«
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lo fimdameutal del convenio. En los
capitulos anteriores hemos dicho
también cuales son los pactos que
suelen afadirse & la compra-venta,
y todos ellos hacen que ésta se des-
truya cuando llega el momento de
cumplirlos; debemos, pues, ocu-
parnos de la rescisién del contrato
cuando hay perjuicio en el precio de
la venta, 0 cuando la cosa vendida
tenia vicios, defectos 6 cargas que
oculté el vendedor.

Al hablar del precio manifestamos
que dehia ser: cierto, verdadero y
justo; de las dos primeras condicio-
nes hemos dicho lo bastante, veamos
lo que disponen las leyes respecto a
la tercera. Siempre que una cosa se
vendo por un precio que no es el
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justo, so dice que hay lesion” la cual
puede ser de dos clases: enorme y
e'iwrmisima. La primera existe cuan-
do el perjuicio es en méas de la mi-
tad del justo precio, y la segunda
cuando el agravio sufrido es muy
superior & la mitad del justo precio,
y pueden utilizarse del beneficio de
la ley, lo mismo el comprador que
el vendedor perjudicado (1). Si des-
pués de celebrada la venta el com-
prador alegare y probare que dio
mas de quince por lo que sélo valia
diez al tiempo de otorgarse el con-
trato , el vendedor, & su eleccién,
deberd, 6 devolver el exceso de pre-

'1) JOn Arago-i nn exisifi osle dercelio, ya iiorfjiie
iiu so™-tinoce la reslilucicn in iiitegritui, ya por<i«e
se repula que tanto vale la cosa en cuanlo se vende.



©

cio, 6 admitir otra vez la cosa ven-
dida, restituyendo integramente-el
precio que por ella recibié. Por el
contrario, si fuere el vendedor quien
hiciere constar que vendié por meé-
nos de cinco lo que valia diez, el
comprador estard obligado, también
asu eleccidén, 6 & suplirlo que falta-
re del precio hasta llegar & lo justo,
6 devolver la cosa, recibiendo lo que
liabia pagado por ella. Por efec-
to de la disolucion del contrato,
cada uno llevaréa lo que dié al otro,
pero sin frutos ni intereses; mas
estas demandas no podran entablar-
sesila cosa se perdid, murié 6 des-
mejoré mucho (2).

(1) Ley 5C lit. 5® Part D*y 2.S til. 1®lib* 10,
Nov. Recop.
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El iérmino para pedir ia rescision
de la venta es de cuatro afos, con-
tados desde que se verifico el con-
trato, siempre que se trato de la le-
sién enorme, y do veinte cuando ha
habido la enormisima (1). Los me-
nofes podran pedir la rescision de
los contratos con que hubieren sido
perjudicados durante toda su menor
edad, con mas los cuatro afios pos-
teriores a la mayor, 6 sea hasta los
veintinueve.

Por lo mismo que la accidn resci-
soria por lesion es un remedio contra
el error 6 el abuso de uno de los
contratantes, no procede cuando el
que dice haber sufrido el perjuicio

nj En CaicliiTid, esLa accion dura treinta afioSi
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es persona perita en lo comprado 6
vendido, y lo misino cuando el que
pretende gozar del beneficio es un
comerciante. También permite la
ley que las partes renuncien de un
modo expreso y terminante al be-
neiicio de la rescision ; pero res-
pecto 4 la validez do dicha renuncia
disienten mucho los autores, opi-
nando la mayoria que debe con-
siderarse ineficaz, como contraria
al espiritu de la ley. Tampoco pro-
cede la accién rescisoria por le-
sion cuando la venta se verifico en
publica subasta, porque dadas las
solemnidades de este prpeedimien-
to, no se concibo que pueda exis-
tir engafio en el precio, pero si
podra utilizarse cuando la venta se
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haya hecho en subasta extrajudi-*
ciah

No se anulard ni rescindira la
venia por caxisa de losiun enorme
U enormisima en perjuicio do tercc-
ro-que haya inscrito su titulo en el
Kegistro de la propiedad, lo cual es
extensivo en el mismo caso & las
demés acciones rescisorias y reso-
lutorias, como no consten estas ul-
timas en el mismo Registro y hayan
sido aceptadas por dicho tercero (1).

No sélo puede destruirse la com-
pra-venta por sor injusto el pre-
cio, segun acabamos de ver, sino
que también procede de rescision
cuando la cosa se vendié con un

(1) ArISi 36, 87, 38, Ley Hipotecario,
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vicio 0 defecto que ocultd el vende-
dor. Supongamos, por ejemplo, que
una finca enajenada como libre de
carga aparece después que tenia un
gravanien, lldmese pension, censo,
servidumbre 6 hipoteca; 6 que un
animal vendido como sano, venia
padeciendo una enfermedad quo le
impedia servir para el uso a que se
destina 0 rebaje su mérito, y por
tanto su valor; 6 que el mueble Ii
otro objeto vendido tenia defectos
ocultos. En cualquiera de estos
casos puede el comprador hacer una
de dos cosas: ejercitar la accion
mredhiUtoria para obligar al vende-
dor & que reciba la cosa y devuelva
el precio, 6 ejercitar la estimatona®

por la cual, quedandose el compra-
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dor con la cosa, obligara al vendedor
4 que rebaje del precio lo que vale
de ménos por el vicio que tenia
oculto (1). EI término para ejercitar
la accion Tedliibitofici es de seis
meses, y un afio para la estvinatoHci®
cuyos términos deben contarse des-
de la venta, si desde entonces tuvo
noticia del defecto el comprador,
pero si lo ignoraba, empezaran a
correr desde que lleg6 & su conoci-
miento, siendo obligacion dcl com-
prador probar que el fieio™d defecto
por el cual pretende la rescision de
laventa, era anterior 4la entrega de
la cosa vendida; y si so demostrare
que de mala fé se oculto el vicio que

(1) Leyes i?iy 65, til. n.“, I'art. 6.'
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motiva la rescision, serd condonado
el vendedor & pagar los dafios y
perjuicios que se le liayan ocasio-
nado, pero sélo tendra derecho 4 la
rescision, sin abono do dafios ni
perjuicios si el vendedorignoraba el
vicio.

No todos los vicios dan nnotivo
para que se deshaga la venta, sino
los que hacen impropia la cosa para
Su uso, 6 los que de tal modo dismi-
nuyen este uso, que, de haberlos
conocido el comprador, no la hubie-
ra comprado, 6 habria dado ménos
precio por ella, pues un defecto pe-
quefio no es suficiente para declarar
inatil 6 despreciable un objeto;- y
cuando la ley no declare qué vicios
son los que pueden motivar la res-
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cisién do la venta, se decidira la
cuestion por lo que manifiesten los
peritos 6 sea uso de la tierra (1).
Podra suceder que vendidos varios
animales juntos, sélo alguno de
ellos tengan vicio, mas en este
caso solo procederd que se deshaga
la venta del que aparece con el de-
fecto 6 dafio, perono respecto de los
otros que son sanos, & ménos que
aparezca que el comprador no hu-
biera adquirido el sano sin el vicio-
S0, y esto se presumira cuando se
compra un tiro, yunta, pareja 6 jue-
go, aunque se haya sefialado precio
separado & cada uno (2).

(1) Gutierrez.—Estudios fvndanicntal(is dc de-

*HYWArL, 1412, Ployccio de Cadigo dd/ que rige
como doctrina.
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No procede ninguna de las dos
acciones'rescisorias de la venta,
cuando el vicio estaba 4 la vista,
puesto que la ley establece la resci-
sion para evitar que sean engafiados
los compradores, pero no cuando
por su falta de cuidado 6 diligencia
se engafian ellos mismos. Asi es
que boy son rarisimos los casos de
rescindirse una venta de bienes in-
muebles por aparecer gravados con
hipotecas, censo, servidumbre li
otra carga, pues al comprador le es
muy facil acercarse al Kegistro de la
propiedad & que corresponda la fin-
ca que desea adquirir, y en dicha
oficina le diran las verdaderas con-
diciones do la finca, en la seguridad
do que, no apareciendo gravada,
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debe el comprador estar tranquilo,
porque nadie podré por ese concepto
exigirle ninguna responsabilidad,
pues al comprador de bienes inscri-
tos no pueden afectar otras servi-
dumbres, hipotecas 0 cargas, que las
gue consten en el Registro de la
propiedad.

Si el comprador de una cosa la
empefiase a otro, y después se des-
hiciese la venta por alguna de las
causas expuestas, el que la tomd .en
prenda estd obligado & devolverla
al ~endedor , y puedo pedir al com-
prador que le restituya lo que dio so-
bre ella en prenda (1).

(1) Ley 67, tit. 5.", Pari. 5»






TITULO V.

DEL TANTEO Y DE LOS RETRACTOS.

Vamos & ocupamos de oiras tra-
bas piwslas por la ley & la libre
trasmision de la propiedad por me-
dio de la venta. Tanteo y retracto,
son palabras que suelen usarse
como sindnimas, y algunas veces
se las ha confundido en las leyes,
sin embargo de que entre ambas
existen marcadas diferencias, como
veremos por sus definiciones. Tan-
teo es: el derecho que tienen ciertas
personas do ser preferidas para la
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venta de una cosa, siempre que
ofrezcan lo mismo que otro com-
prador; mientras el derecho de re-
tracto consiste: en la facultad de des-
hacer una venta después*de consu-
mada, adquiriendo el retrayente el
dominio de la cosa, con perjuicio del
primer comprador. El tanteo se ejer-
cita antes de consumarse la venta,
y el retracto después; con el prime-
ro no se destruye la venta, sino so
prefiere & un comprador, con el se-
gundo pierde el dominio el que
habia comprado legitimamente la
cosa.

Por lo que diremos en el capitulo
siguiente, se comprenderad que el
tanteo tiene cierta razén de ser; lo
gue no sucede con los retractos, que
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O son privilegios odiosos y tratas
injustas, 6 convenciones peligrosas,
exceptuando el retracto de condue-
fios, Unico que admite defensa como
medio de consolidar el dominio.

CAPITULO 1.

DEI, DERECHO DE TANTEO.

Ya hemos dicho que tanteo 6 fa-
diga® es el derecho de que gozan
ciertas personas para que por el tan-
to se las prefiera & otro comprador
en el acto de la venta, y aun cuan-
doen las leyes antiguas y fueros era
una facultad muy extendida; hoy
su ejercicio se halla tan limitado
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que es raro su uso (1). En las pagi-
nas anteriores, al hablar dcl pacto de
adicion de dia, dijimos que antes de
proceder & la venta de la cosa debian
ponerse en conocimiento del com-
prador primitivo las proposiciones
del segundo, y si aquel las aceptaba

(1) Kna ra™oH, el duefio de una finca palrimo-
Dial 6 de abolengo tiene la obligacion de ofrecerla &
sus hermanos 6 parientes antes do proceder asu
venta, y solo cuando éstos no la quieran, puede
enajenarla libremente; y si la vende sin haber he-
cho el ofrecimiento, el pariente puederetraeria,
entregando al comprador el precio que satiFilzo.

En.NrtMivfl, el hidalgo que quiera vender ujia
heredad, k ha de pregonar tres-domingos U campa
na tocada, Illamando 0 los parientes que la quieran
comprar, los cuales son preferidos por el tanto &
los estrafios. El hermano que trate de vender la he*
red™que ha recibido de sus padres, debe reque-
rir & sus hermanos para que vean si les conviene
dar por ella lo que da un estrafio, y en caso alirma-
tivo debe preferirseles.

En CatuluHay VasconfaSas, existe el derecho de
tanteo en los bienes raices, que son siempre consi-
derados troncales,



debia ser preferido. También lieneil
derecho para pedir que por el tanto
se les venda la cosa con preferencia
& un tercero, los que poseen bie-
nes en comun, y los que los tengan
.en euiiténsis (1). Tanto el censua-
lista como el censatario deben avi-
sarse reciprocamente cuando traten
de vender el dominio que cada uno
tiene en el censo enfitéutico , para
gue dentro de dos meses manifiesLcn
si les conviene consolidar el domi-
nio adquiriendo el atil ¢ el directo,
segun los casos, y si se falta & esa
Obligacion, podra rescindirla venta,
usando del retracto el duefio que no
fué avisado para tantear la linca;

() Art. Ley 3 de Moyo IS.t6.
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pero no se anulard ni rescindird la
venta, en perjuicio del tercer com-
prador que haya inscrito su derecho
en el Registro de la propiedad (1).

CAPITULO II.

DEL RETRACTO DE PARIENTES.

Retracto gentilicio® llamado tam-
bién de abolengo 6 de sonigre® es el
derecho que compete & los mas
proximos parientes del vendedor,
dentro del cuarto grado civil, para
adquirir los bienes inmuebles ven-
didos, procedentes de patrimonio 6

(1) Art. S8i Ley Hipotecarla,
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abolengo, ofreciendo al comprador
el precio que satisfizo (1).

La facultad de retraer deshacien-
do la venta corresponde & 16s pa-
rientes dentro del cuarto grado civil
del que vendié los bienes inmue-
bles adquiridos de padres 6 abuelos;
y pueden usar de ese derecho tanto
los parientes legitimos como los
naturales, siendo preferidos los pri-
meros, y excluidos los demas ilegi-
timos, sean adulterinos, sacrilegos,
incestuosos; advirtiondo que los pa-
rientes por afinidad so consideran
extrafios para el ejercicio del dere-
cho de retracto. No pudiendo 6 no

(1) Ea Caialutia y I-7/my«do ftxiste el reiraclo
geutilicio; pero si lo h”if-eiLj{avaira y A>'affon.
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queriendo usar de esa prorogativa
el pariente mas inmediato, pasa &
los siguientes por su orden y proxi-
midad (1), considerandose ésta con
respecto al vendedor, sin que el do-
blo vinculo dé preferencia & los que
estan en igual grado; pero siempre
sera preferido el hijo al hermano del
vendedor (2). Si dos parientes cons-
tituidos en igual grado concurriesen
al retracto, ambos serén admitidos,
dividiendo entre si la cosa; y si no
fuere posible la division, se la lle-
vara el que ofrezca mas por ella (3).
En el caso do que habiendo ya rc-

1) Lpy 7.7, lit. 13 1U). 10, Nov. Recop.

i Ley2A 1d, ill, id.

(3) Opinion de La-Senia, Gutierrez, Acevedoy
Sala.
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Iraido uno de los parionies, con-
curran otros dentro del termino
legai, sacaran éstos la parte que
respectivamente les togue, por que-
dar sujela la cosa & retracto hasta
que pasen los nuevo dias do la ley.
El derecho de retracto comopci’so-
nalisimo, rechaza toda representa-
cion, asi que lio puedo trasmitirse
al heredero que no lo tengo por
su proximidad de parentesco, aun
cuando el pariente que tuviera el
derecho hubiera fallecido dentro de
los nueve dias que concedo la ley, &
no ser que por la negativa del com-
prador & cederle el dominio existie-
re pleito pendiente, en cuyo caso si
pasaria el derecho & sus herederos,
aun cuando no fueran parientes,
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dentro del cuarto grado, del vende-
dor primitivo (2).

El derecho de retracto se podra
utilizar siempre que la finca se haya
vendido a un extrafio 6 a un parien-
te mas lejano del vendedor que
aquel que intenta la rescisién do la
venta. Es decir, que si mi hermano
vende & un sobrino nuestro una
tinca de patrimonio, yo podré, den-
tro de los nueve dias, destruir la
.venta y hacer que mi sobrino me
ceda la finca enajenada puesto que
yo soy pariente méas cercano del

(1) Opiniou de La-Serna, apoyada en que la
contestacién a la demanda produce un cnasi con-
trato en virtud del cual los litigantes no pueden
ya, sino por mutuo consentimiento, abandonar el
juicio, siendo obligacion de los beredoros seguir
los pleitos iniciados por sus causantes.
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vendedor. Contra esta solucion han
escrito la mayor parte de los auto-
res, apoyandose en el espiritu del
retracto gentilicio, y en que por su
caracter odioso debian restringirse
todo lo posible sus efectos; pero el
Tribunal Supremo lia declarado que
no es doctrina admitida por la Ju-
risprudencia, la de que el retracto
gentilicio no tiene lugar cuando la
finca vendida lo lia sido & un pa-
riente, por no salir entonces de Ia®
familia (1).

Sélo pueden ser objeto del retracto
gentilicio, los bienes raices sean ca-
sas 0 fincas que pertenecieron a los
padres 6 abuelos del que vende y

() Sent. 5 Enero 186i.
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del que retrae; y es ademas necesa-
rio que dichos bienes hayan sido
herencia del vendedor, porque si
los compré & sus padris, 6 éstos se
los dieron en concepto de mejora,
de legado 6 donacién, no tendra lu-
gar el retracto (1). No basta que las
cosas inmuebles sean patrimoniales
y hereditarias para que puedan re-
traerse; es indispensable que el con-
trato de compra-venta sea la causa
del retracto, sin que ni por analogia
se pueda utilizar dicho derecho,
cuando la cosa en lugar de venderse
se cambia (2); pero procedera el re-
tracto gentilicio aun cuando los bie-

(1) Ley8*til. 13, lib. 10, Nov, Recop., y Sent. 0
Junio 1861.
(2) Ley 1% tit. 13,lib. 10, Nov. Recop.
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nes inmuebles se hayan -vendido
en publica subasta por mandato del
Juez. Vendidas yarias cosas por un
solo precio, el pariente debe retraer-
las todas, pero si se han vendido
por precios distintos podra retraer
la que le conviniere, y si la cosa se
vendié al hado, podréd retraerla en
las mismas condiciones el pariente,
dando fianza bastante para respon-
der de la entrega del precio en el
tiempo y forma en que estaba com-
prometido & hacerlo el comprador,
sin que pueda obligarse al pariente
& que pague de contado, ni anticipo
los plazos ().

(1) LeyeB5.*y 6»,tit. 13,lib 1i,Nov. Recop.,y
Seni. 14 Junio ISOAfi.
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El término para ejercitar el dere-
clio de retracto es de nueve dias (1),
contados desde el otorgamiento de
la escritura de venta, méas si el que
intenta el retracto no reside en el
pueblo donde se ha otorgado la es-
critura, tendra, para deducir la de-
manda, ademas do los nueve dias,
uno por cada diez leguas que dista-
re de dicho pueblo el de su residen-
cia (2); si no se otorgd escritura,
pero se consumo el contrato entre-
gandose la cosa vendida, los nueve
dias so contaran desde el que se

(1) Este plazo es comim & todas las provincias,
fHclusas las que tienen fueros especiales, pues la
Ley de Enjuiciamiento civil que lo establee® esta
vigente en toda Espafia.

Arts. 611y 675, Ley de Enjuiciamiento civil.
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consumo la venta. El plazo de nue-
ve dias corre contra todo el que pre-
tenda ejercer el retracto, lo mismo
menores, que incapacitados, igno-
rantes 0 ausentes; pero si la venta
se oculté con malicia, no empezara
a correr el término hasta el dia si-
guiente al en que se acreditare que
el retrayente ha tenido conocimien-
to de ella (1).

El pariente que adquiera la iin-
ca por retracto quedard obligado a
no venderla antes de dos afios, como
no venga & peor fortuna, 6 le libro
de esa obligacion el comprador des-
pojado.

(1) Art. CO, Ley de Enjuiciamiento civil.
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CAPITULO 111.

DKL RETRACTO DE CONDUEINCS.

Este retraclO; el més util de todos,
pues tiene por objeto facilitarla con-
solidacion del dominio, puede defi-
nirse: derecho que compete &4 cada
uno de los que tienen una cosa en
comun para adquirir la parte que de
ella se ha vendido & un extrafio®
entregando & éste el mismo precio
que habia satisfecho (1). Para que
tenga lugar se necesita que lo
enajenado sea una casa 6 fmoa y (2)

(1) l.a-Sernay Mootalvan.
{2 No procede este retracto en los muebles ni
animales, como equivocadamente sostienen algunos.
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que esté sin dividir, porque si esta-
ba hecha la particion, cada uno tie-
ne io suyo, y como no hay verdade-
ra comunidad de bienes, no puedo
existir el retracto, aun cuando las
lincas carezcan todavia de sefiales
de division, si estan bien determi-
nados sus linderos, cabida y demas
circunstancias para que no pueda
ilecirse que existe el condominio (1).
Eltérmino para retraer es también
de nueve dias, y el ejercicio del de-
recho corresponde & todos los con-
duefios en la cosa, y si lo son en
fracciones desiguales, y todos con-
curren al retracto, llevardn una

(1) Sent. 18 Junio 1857, W Marzo 1860, 28 Enero
1865y otras.
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parte proporcionada & la que antes
poseian; y como el objeto de este
dcrectio es facilitar la consolidacion
del dominio, no procedera el retracto
mas que contra los extrafos, no con-
tra los conduefios, ni contra el tercer
comprador que haya inscrito su ti-
tulo en el Registro de la propiedad.

Cuando esta dividido el dominio,
como ocurre en el censo enfitéutico,
que uno tiene el dominio directo y
otro el util, ambos tienen el derecho
de retraer el que no tienen, y no es
incompatible el retracto con el tan-
teo, del cual hemos hablado en el
capitulo primero, pudiendo ejerci-
tarse éste dentro de dos meses,
mientras para él retracto sélo exis-
ten los nueve dias que d& la ley.
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Concurriendo & retraer una finca
ul pariente mas préximo del ven-
dedor y el conduefio, sera preferido
este dltimo, por lo mismo que no
tiene tanta defensa el primer retra-
Irayente como el segundo.

El conduefio (jue retraiga la parte
de linca enajenada & un extrafio,
contrae el compromiso de no vender
la referida parto hasta que pasen
cuatro afios, y si el retracto lo utili-
z0 el duefio directo 6 el atil, se com-
prometerd & no separar ambos do-
minios durante seis afos, siendo
nulas las enajenaciones hechas an-
tes de espirar dichos plazos, como
no sea que el tercer comprador haya
inscrito su derecho en el Registro
de la propiedad.
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CAPITULO IV.

DIif, RIITIIACTO CONVENCIONAL.

Rolracto convencional, llamado
también "pacto deretro ¢ venta d car-
ta de gracia™ es el convenio que al
tiempo de la venta celebran el com-
prador y vendedor para que, dovol-
vicitdo éste el precio que recibio,
pueda recuperar la cosa vendida (1).
Esto retracto, como establecido por
el convenio de las partes, admite
todas las condiciones licitas y posi-
bles que quieran ponerle, y a dife-
rencia de los anteriores, puedo osta-

li) Ley42, m.5.” rart. 5.*



blecerse, tanto en la venta de bie-
nes muebles, como de fincas ¢ casas.
Sus efectos no se limitan solo & los
contratantes, sino que pasan a sus
herederos respectivos, siempre que
no haya espirado el plazo estableci-
do 6 prescrito la accién. Si se ha
sefialado término para la redencion
de la cosa vendida, debe verificarse
dentro del convenido por las partes;
pero si no se sefiald, prescribird la
accién pasados veinte afios, que es
el tiempo que necesitan las acciones
personales para prescribir (i).

Por el pacto de retro-venta, el
comprador y sus herederos contraen
el compromiso de entregar la cosa

(1) Sefli. ~ Abril 15Q0) CrAffirt clellS.
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al vendedor 6 los suyos dentro do
los plazos establecidos, y de no ha-
cerlo, serdn condenados al pago de
dafios y perjuicios. Si el.vendedor
no acude a retraer la cosa en la épo-
ca sefialada, quedara consumada la
venta & favor del comprador primi-
tivo, sin que nadie pueda molestar-
le para que devuelva la cosa, salvo
si hubo lesion enorme 6 enormisi-
ma. Si el comprador ha dejado va-
rios herederos, la accion de retracto
no puede ejercitarse contra cada
uno, sino por su parte respectiva,
asi como los herederos del vendedor
solo podréan intentar la redencion de
la parte de finca que les haya cor-
respondido.

El vendedor, para retraer la cosa,



dei)e devolver el predo de la veuia,
los gastos del contrato y abonar al
comprador las mejoras liecbas en la
linca; y para evitar abusos, com’n-
clrd consignar en Ja escritura la can-
tidad & que puedan ascender las
mejoras, O prohibir que se hagan
sin consentimiento del vendedor,,
bajo pena de perderlas (1). Guando
al cehibrarse la venta habia en la
linca frutos pendientes, seran del
comprador y no se hard abono ni
prorateo de los que haya al redimir-
la; pero si'no los hubo al tiempo do
la venta y los hay al redimir la lin-
ca, se prorateardn entre el vendedor
0 sus herederos y el comprador 6

U) Gulierrez. Cddigos.
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los SUJOS, dando &dsios la parte cor-
respondiente al tiempo que poseye-
ron la linca en el Gltimo afio, el
cual se empezard a contar desde el
aniversario de la celebracion de la
venta (1).

D es tan facil decidir & quién
corresponden los aumentos natu-
rales que tenga la finca, sea por
aluvion, fuerza de rio, rauEbeion
de cauce, etc., porque mientras
unos autores sostienen que deben
ser para el vendedor, otros, con mas
justicia, opinan que seran del com-
prador, puesto que mientras no con-
cluya el plazoy se redima la fin-

io Art. 1018, Pi-oifecto e Codigo civil gue t\ss
como doctrina. we rige



ca, es consMcrado como verdadero
dueuo.

El comprador esta obligado k de-
volver la finca en el estado que la
recibié, abonando los dafios que
hayan ocurrido por su culpa, pero
no los que.procedan de caso fortuito,
ni los desperfectos insignificantes,
resultado del uso prudente de la
cosa; asi es, que si ésta se deteriora
sin culpa del comprador, debe reci-
birla el vendedor como se encuen-
tre, sin pretender por esta causa
una disminucién de precio. El com-
prador no podra gravar la finca ad-
quirida con pacto de retro hasta
que se resuelva la condicion, y si
faltare & ese respeto deberd indem-
nizar al vendedor do los dafios y



< fag ~

perjuicios que le ocasionare los gra-
vamenes establecidos.

El retracto convencional tiene lu-
gar contra el tercer comprador, lo
que no ocurre con los anteriores; y
la razon do diferencia se explica por-
que la venta con pacto de retro, debe
constar en el llegistro de la propie-
dad, y todos los que adquieran la
tinca dentro del plazo de la reden-
cién, saben que contraen el deber de
restituirla al primitivo vendedor ¢
& sus herederos en el momento que
entreguen el precio. Pero si el con-
trato de venta con pacto de retro no
so habia inscrito, el tercer compra-
dor a nada quedara obligado, ni po-
dré reclamarsele la finca, porque
asi lo establecen las principios de la



Ley Hipotecaria, piidiendo proceder-
se solo contra el primer comprador
que oculto de mala fé el pacto.

El retracto convencional es oca-
sionado 4 abusos muy grandes, por
lo cual lo hemos calificado con jus-
ticia de peligroso, y firmes en nues-
tra idea, aconsejamos que no so ce-
lebre. EI que vende una cosa en
pacto, es porque cree poderla resca-
tar en el tiempo convenido; pero
como podfia serlo esto imposible,
perderia el dominio de la cosa ven-
dida tal vez por un precio muy bajo,
pero superior & lamitad del justo, de
modo que ni aun tendré el recurso de
la lesion enorme. En la prenda 6 en
la hipoteca no.hay ese peligro, por-
que si cumplido el plazo no seabona'
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rala cantidad, el acreedor sélo ten-
dria derecho a venderla cosay co-
brar el capital con sus intereses y los
gastos de la venta, quedando el so-
brante para el deudor. Por estas ra-
Zones creemos mas ventajoso empe-
fiar las cosas muebles, & hipotecar
las inmuebles, y siso las quiero
vender en pacto, se -debe consignar
en la escritura la condicién de que,
trascurrido el plazo, sejustiprecie la
linca por peritos, y pueda quedarse
con ella el comprador abonando la
diferencia del precio que dio al que
realmente valga la cosa.
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TITULO VI.

DE LA COMPRA-VENTA MERCANTIL.

mLa compra-venta es el més impor-
tante de los contratos de comercio,
por lo que sole llama fundamental,
siendo todos los deméas consecuen-
cias de él. Vamos a determinar qué
ventas se consideran mercantiles,
indicando sus efectos, con Inadver-
tencia de que cuando no existe sobre
un punto concreto una disposicion
especial, se sobreentiende que rige
el derecho comun, cuyos principios
guedan explicados en los titulos an-
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tenores. Para saber si la compra-
venta es mercantil y deben aplicarse
las disposiciones del Cddigo de co-
mercio, se necesita que concurra
en ella alguna de las circunstancias
que indicaremos en el capitulo in-
mediato , y la ley mercantil se apli-
cara en ese caso, aun cuando el que
haya verificado la Operacion no sea
comerciante (1).

Los comerciantes pueden celebrar
el contrato de compra-venta de cual-
quiera de los modos permitidos por
el derecho, ya sea por*escritura pa-
blica, privada, interviniendo corre-
dor & por cartas; pero si contratan
de palabra, sélo tendra fuerza obli-

(1) Art, 2* Codigo de comoreio.



— 183 »
gatoria la compra-venta no pasando
su importe de mil reales, cantidad
que se extiende atres mil cuando

el contrato se celel)ra en ferias 6
mercados (1).

CAPITULO 1.

DE LAS COMPRAS Y VENTAS MERCANTILES.

Pertenecen & la clase de mercan-
tiles, las compras que se hacen de
cosas muebles con animo de adqui-
rir sobre ellas algan lucro revendién-
dolas, bien sea en la misma forma
que se compraron o en otra diferen-

() Arts. 235,237 y 33tt, Gailigo de coraerwo.
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te. No se consideraran mercantiles;
1" Las compras de casas 6 fincasy
efectos accesorios a éstas, aunque
sean muebles. 2® La de objetos des-
tinados al consumo del comprador,
6 de la persona por cuyo encargo se
haga la adquisicion. 3® Las ventas
que hagan los labradores y ganade-
ros de los frutos de sus cosechas y
ganados; pero si el ganadero especu-
lase en la compra-venta del ganado,
haria un acto de comercio. 4° Las
gue hagan los propietarios y cual-
quiera clase de personas de los fru-
tos 6 efectos que perciban por razén
de renta, dotacidn, salario 6 emolu-
mento; y 5® La reventa que haga
cualquier persona que no profese
habilualmonte el comercio, del .so-
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branie de los acopios que hizo para
SU propio consumo; pero Si es mayor
la cantidad que pone & la venta que
la que baya consumido, se presume
que obré en la compra con animo
de vender, y so reputard mercantil
la compray la venta (1).

CAPITULO II.

De los derechos y obligaciones que
NACEN DE LAS COMPRAS Y VENTAS MER-
CANTILES.

En todas las compras que se ha-
cen de géneros que no se tienen a la
vista ni pueden clasificarse por

(1) Art. 330, Codigo de coroerf'i(?.



_ i@_

una fialidad determinada y conocida
del comercio, se presume la reserva
en el comprador de examinarlos, y
rescindir el contrato si los géneros
no le convinieren. Guando la venta
se hubiere hecho sobro muestras, 6
determinando una calidad conocida
en los usos del comercio, no puede
el comprador rehusar el recibo de
los géneros contratados, siempre que
sean conformes & las mismas mues-
tras, 6 & la calidad prefijada en el
contrato; y si sobre ésto hubiere
duda, se reconoceran los efectos por
peritos, los cuales diran si los géne-
ros son 6 no de recibo, con arreglo
al contrato, quedando consumada la
venta en el primer caso y rescindida
en el segundo.



(Cuando el vendedor no entregare
los efectos vendidos al plazo que
convino con el comprador, podra
éste pedir la rescision del contrato
6 exigir indemnizacion de perjuicios
por la tardanza, aun cuando ésta
proceda do accidentes imprevistos.
El comprador que haya contratado
en conjunto una cantidad determi-
da de géneros, no puede ser obliga-
do & recibir una parle bajo la pro-
mesa de entregarle posteriormente
lo restante; pero si conviniere ex-
pontdneamente en ello, quedard
consumada la venta en cuanto & los
géneros recibidos, aun cuando el
vendedor falte & entregar lo demas,
guedando salvo su derecho para
exigir el cumplimiento integro del
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(»ontrato 6 indemnizacién de perjui-
cios; pero si la falta de entrega de
los efectos vendidos procede do que
hubieren perecido 6 se hubieren de-
teriorado poraccidentes imprevistos,
sin culpa del vendedor, cesa toda
responsabilidad por parte do éste,
guedando rescindido de derecho el
contrato. Si el comprador rehusare
6 demorare recibirlos géneros, ten-
dra el vendedor la facultad de pedir
la rescision de la venta 0 de exigir
el precio, poniendo los efectos & dis-
posicion de la autoridad judicial,
para que provea su depdsito por
cuenta y riesgo del comprador (1).

Los dafios y menoscabos que so-

(1) Art. 355, Codigo de comercie.



brevinierou en las cosas vendidas,
después de haberse concluido irre-
vocablemenle la venta en forma le-
gal y de tenerlas el vendedor & dis-
posicion del comprador, son de
cuenta do éste, & menos que hayan
ocurrido por fraude o negligencia
del mismo vendedor. Corresponden
al vendedor los dafios que ocurran en
las cosas vendidas y no envegadas
al comprador, aungue provengan
de caso fortuito; 1.” Guando la cosa
vendida no sea un objeto tan mar-
cado que no pueda confundirse con
otros del mismo género. 2.” Guan-
do se haya convenido, sea uso del
comercio, 6 el vendedor no los haya
examinado en los casos que proceda
segun ley. 3.“ Si los efectos ven-
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didos se liubieren de entregar por
numero, peso 6 medida; y 4.“ Si la
venia se hubiere hecho & condicion
de no hacer la entrega hasta un pla-
z0 determinado, porque hasta el
plazo lijado no tiene derecho el com-
prador para pedir la cosa. Siempre
que los efectos vendidos perezcan 6
se deterioren a cargo del vendedor,
segln los cuatro casos expresados,
devolvera al comprador la parte del
precio que éste le hubiera antici-
pado.

El vendedor que después de con-
venida la venta alterase la cosa
vendida 6 la enajenase & otro sin
haberse antes rescindido el contrato,
entregard al comprador, en el acto de
reclamarla, otra equivalente en cs-
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pede, calidad y cantidad, 6 en su
defecto le abonara todo el valor que &
juicio de arbitros se considere al ob-
jeto vendido, con relacion al uso c[ue
el comprador se propusiera hacer do
él y al lucro que le pudiera pro-
porcionar, rebajandose el precio do
la venta, si no lo hubiere percibido.

Después de recibidos por el com-
prador los géneros que lo fueron
vendidos, no sera oido sobre vicio 6
defecto en su calidad, ni sobre falta
en la cantidad, siempre que al tiem-
po do recibirlos los hubiere exami-
nado & su contento y se le hubiesen
entregado por nimero, peso y me-
dida; pero cuando los géneros se
entregaren en fardos 0 bajo cubier-
tas que impidan reconocerlos, podra

U
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el comprador, en los ocho dias si-
guientes a su entrega, reclamar cual-
quier perjuicio que haya sufrido,
tanto por falta en la cantidad, como
por vicio en la calidad, acreditando
en el primer caso que los cabos es-
tan intactos, y el segundo que las
averias 0 defectos que reclamare son
de tal especie, que no han podido
ocurrir en su almacén por caso for-
tuito, ni causarse fraudulentamente
a los géneros sin que se conociera.
El vendedor puede siempre exigir
en el acto de la entrega, que se haga
el reconocimiento integro en cali-
dad y cantidad de los géneros que el
comprador reciba, y en este caso no
habrd lugar a dicha reclamacidn
después de entregados.
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Las resultas de los vicios internos
do la cosa vendida que no pudieron
apercibirse por el reconocimiento
que se haga al tiempo de la entrega,
recaeran en el vendedor durante
los seis meses sigaientcs a aquella,
pasados los cuales queda libre de
toda responsabilidad. Es decir, que
también en el comercio pueden uti-
lizarse las acciones redhihitoria y
estimatoria; pero debiendo contarse
el tiempo desde la entrega, cuando
en las ventas civiles hemos dicho
que correran los seis meses desde
que el comprador descubre el vicio.
Entiendase bien, que la rescision
solo puede pedirse por vicios ocul-
tos de la cosa, pero nunca por lesion
enorme ni enormisima, pues como
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dijimos al tratar de la lesion; ésta no
se comprende que exista cuando los
contratantes son peritos, y a los co-
merciantes, se les debe suponer in-
teligentes en lo que compran vy
mvenden (1).

Cuando los contratantes no hu-
bieren estipulado plazo para la en-
trega de los géneros vendidos y el
pago de su precio, estard obligado
el vendedor & tener & disposion del
comprador los efectos que le vendid
dentro de las venticuatro horas si-
guientes al contrato, y el comprador
gozara del término de diez dias para
pagar el precio de los géneros, pero
no podrd exigir su entrega sin dar

(I) Arls. 3"1y 37S, Cddigo de comercio.
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al vendedor el precio eu el acto de
liacérsela. Los gastos de la entrega
de los géneros en las venias de co-
mercio liasta ponerlos pesadosy me-
didos & la disposicion del compra-
dor, son de cargo del vendedor; los
de su recibo y extraccion fuera del
lugar de la entrega, son de cuenta
del comprador, salvas en uno como
en otro caso las eslipirlaciones
hechas expresamente por los con-
tratantes.

Desde que el vendedor pone la
cosa vendida & disposicion del com-
prador, y éste se da por satisfecho
de su calidad, tiene ésto la obliga-
cion de pagar el precio al contado, 6
al término estipulado, y el vende-
dor se constituye depositario de los
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cfecios que vendid, quedando obli-
gado U su custodia y conservacion
bajo las leyes del depdsito. La de-
mora en el pago del precio de la
cosa comprada desde que deba éste
verificarse, segin los términos del
contrato, constituye al comprador en
obligacion de pagar el rédito legal
de la cantidad que adeude al ven-
dedor, por los perjuicios que le oca-
siona, impidiéndole emplear el pre-
cio en otras negociaciones. Mientras
los géneros vendidos estén en poder
dcl vendedor, aunque sea por via de
deposito, tiene éste preferencia sobre
ellos a cualquiera otro acreedor del
comprador por el importe de su pre-
cio é intereses de la demora en su
pago; asi es que en caso de quiebra
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del comprador, no podran los acree-
dores de éste exigirdcl vendedor que
entregue los efectos vendidos, y del
mismo modo sera preferido para re-
cobrar los efectos que tuviere el que-
brado en su poder, pero cuyo precio
no hubiere satisfecho todavia (1).

Al contrario de lo que sucede en
las compra-ventas civiles, todas las
cantidades que con el nombre de
sefial @ arras se suelen entregar en
las ventas mercantiles, se entien-
den siempre como pago & cuenta del
precio en signo de ratificacion del
contrato, y no de condicion suspen-
siva para que los contrayentes pue-
dan retractarse de él, perdiendo las

(1) Arls. 371, 370, 37(i Y 1114, Cédigo de comercio.
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arras; como no sea que lo expresen
de un modo claro y terminante en
el contrato (1).

En toda venta mercantil queda
obligado de eviccion el vendedor en
favor del comprador, aun cuando
no se hubiere expresado en el con-
trato, salvo convenio en contrario.
En virtud de esta obligacion, si el
comprador fuere inquietado sobre la
propiedad y tenencia de la cosa ven-
dida, el vendedor saneara la venta,
defendiendo & su costa la legitimi-
dad de ésta; y en caso de ser ven-
cido en el pleito, devolvera al
comprador el precio recibido, abo-
nando ademaés los dafiosy perjui-

{!) Art. 379, Codigo de comercio.
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cios, cuando se pruebe que el ven-
dedor procedié de mala fé. EI com-
prador que no haga citar de eviccion
a su vendedor en el caso de movér-
sele pleito sobre las cosas que le
vendid, antes de recibirse las prue-
bas, perderd todos los efectos de
aquella garantia (1).

CAPITULO ni.

BE LA VENTA BE CREDITOS.

En sentido juridico se entiende
por crédito el derecho que asiste &
una persona para exigir de otra el

() Véase la pagina 15.
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pago' de una caulidad, bien proceda
la deuda de préstamo, venta, etc.; y
documento de crédito es aquel en
que se consigna el derecho, cuyos
documentos pueden ser de dos cla-
ses, endosables y no endosables. Re-
ciben el primer nombre aquellos en
que el pago se promete é manda ha-
cer acierto sugeto 6 al que éste dis-
pusiere, para lo cual se expiden & la
orden\ por ejemplo, las letras de
cambio, libranzas y pagarés & la ér-
den, y en ciertos casos las escrituras
de préstamos a la gruesa y los cono-
cimientos. Son documentos no en-
dosables, los que provienen de otro
titulo, 6 bien los extendidos & la dr-
den contra las disposiciones de la

ley.



Guando el documento do crédito
esta extendido a la drdcn, la venta
del mismo y su cesimi se veriiica
por endoso, sin necesidad de que
intervenga el deudor, que deberd
hacer el pago al tltimo & cuyo favor
aparezca cedido el crédito. EI endo-
so debe contener: nombre y apellido
de la persona & quien se trasmite el
documento; si el valor se recibe de
contado en efectivo, 6 en géneros, 6
bien si es en cuenta; el nombre y
apellido de la persona de quien se
recibe, 6 en cuenta de quien se car-
ga, sino fuese la misma & quien se
traspasa el documento; la fecha en
que se hace; y la firma del endosan-
te 6 de la persona legitimamente

autorizada que firme por él, expre-
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fiandose en este Gltimo caso que se

hace & nombre del endosante (1).
Faltando en el endoso la expresion
del valor 6 la fecha, no trasfiere la
propiedad del documento de crédito
y se entiende una simple comision
de cobranza. Sera nulo el endoso
cuando no se designe la persona
cierta & quien se cede el pagare 6 la
letra, ¢ falte en él la suscricion del
endosante, 6 de quien lo represente
legitimamente.

El endoso produce en todos y en
cada uno de los endosantes, la res-
ponsabilidad del reembolso total del
valor del documento con maés los
gastos ocasionados, si no fuere sa-

to Arts. 4G(y 564, Cédigo de comercio.



tisfecho & su vencimiento, con tal
que las diligencias de protesto se
hayan evacuado en el tiempo y for-
ma que previenen las leyes; pero
dicha responsabilidad se extingue
pasados dos meses después de he-
cho el protesto, si el pago se debie-
re hacer en territorio espafiol; y si
lo fuere en el extranjero, se contara
este plazo desde que sin pérdida do
correo pudo llegar el protesto al do-
micilio del endosante contra quien
se repite, quedando en uno y otro
caso libres los endosantes, podien-
do reclamarse el pago solamente del
suscritor del vale 6 pagaré (1). Algu-
nos autores respetables creen que so

(1) Arls. SiTy 568, Cédigo do comercio.
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extingue & los dos meses la respon-
sabilidad de los endosantes en las
letras de cambio; pero el Cédigo de
comercio habla sélo de esa pres-
cripcién al tratar de las libranzas y
.vales 0 pagarés, declarando que to-
das las acciones que proceden de la
letra de cambio quedaran extingui-
das & los cuatro afios de su venci-
miento, si antes no se han intentado
en justicia, hayanse 6 no protestado
las letras (1).

Guando el crédito es no endosablc®
la simple cesion 6 venta no consti-
tuye duefio del mismo al cesionario;
para que este efecto se produzca, es
menester que la cesion se haga saber

(1) Art. 557, Cédigo de comercio.
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en forma al deudor, 6 que éste la con-
sienta extrajudicialmenle, renovan-
do su obligacion en favor del cesiona-
rio, y de tal modo es-necesaria dicha
notificacion, que sin ella pagarabien
el deudor que pague al primitivo
acreedor, lo que no sera vélido si se
cumplié con lo que previene la
ley fl).

Hemos dicho que en los creditos
ondosables cada uno de los endo-
santes, contrae el compromiso de
pagar el importe total del documento
endosado, si el deudor no lo abona-
re a su tiempo, de tal manera, que
protestado por falla de pago dicho
documento, puede el portador diri-

(1) xns. 382y 383, Gadiso de comercio.
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gir su accién contra el deudor 6
cualquiera délos endosantes (1). En
la Venta de créditos no cndosables,
solo responde el cedente de la legiti-
midad del crédito y de la personali-
dad con que hizo la cesion, pero no
de la solvabilidad del deudor, & me-
nos que no se haya hecho estipula-
cidén expresa en contrario (2).

El derecho mercantil, conforme en
esto punto con el civil, autoriza al
deudor de un crédito litigioso para
tantear la cesion, por el precio y
condiciones con que se hizo, dentro
de un mes, a contar desde el dia en
que le fuere notificada, & no ser que

(1) Arts. 535y 562, Cédigo de comeroio.
(2 Art.m, Codigo de comercio.



la cesion se haga al que tiene parte
en el mismo crédito en calidad de
conduefio, coheredero, 6 sea también
acreedor del cedentey éste hiciere

la cesion en pago de la deuda (I

CAPITULO IV.

DE LA COMPRA-VENTA DE EFECTOS
PUBLICOS.

Se comprenden bajo la denomi-
nacién de efectos pablicos: los que
representan créditos contra el Esta-
do, bien directamente, 6 por respon-
sabilidad subsidiaria, y los emiti-
dos por los gobiernos extranjeros,

(t) Art. 385, cedigo da comercio,

12
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si SU negociacion se halla autoriza-
da especialmente (i). Para el solo
efecto de la contratacion se conside-
ran también fondos publicos: I.°Las
acciones al portador de las socieda-
des anonimas de crédito y de las
compafias concesionarias de’ obras
publicas. 2.° Las obligaciones al
portador que emitan estas litimas
compafiias; y 3® Las obligaciones
gue emitan las Diputaciones pro-
vinciales y Ayuntamientos cuando
en la ley 0 decreto en que se les
autoriza respectivamente para con-
tratar algin empréstito, se declara
gue tendran la consideracion do
efectos publicos.

(1) Arliculo 2.°, Real decreto 9 de Selierabra
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Los efectos piiblicos pueden Sei
objeto de contratacién en todo el
Reino; mas las oporaciouos sobre
ellos estan sujetas & diversas for-
malidades, y producen distintos
efectos legales segun que se verifi-
quen en la plaza de Madrid, donde
existe la Bolsa, 6 en otro lugar don-
de no la haya. En las poblaciones
donde no hay Bolsa, la contratacion
sobre efectos publicos se regula por
las leyes generales que rigen sobre
los valores comunes de comercio,
es decir, que se pueden comprar,
vender, empefiar, cambiar, etc., sin
mas formalidades que las que exi-
ja cada uno de estos contratos, y
las condiciones de los efectos, bien
sean éstes al portador o nominati-
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vos. Lo que sucedera en el caso de
que se vendan d compren efectos
publicos en una piiblacion cualquie-
ra que no sea Madrid, es que los
contratantes quedaran sujetos a las
leyes generales de la contratacion,
y si los efectos han sido mal enaje-
nados, los perdera el comprador,
aunque haya tenido buena fé, si
no pasé el tiempo suficiente para
prescribir, porque no le serviran las
garantias de la irreivindicacion que
la ley de Bolsa concede & los que
contratan con arreglo & ella enla
plaza de Madrid, pues como ha di-
cho el Tribunal Supremo, el Real
decreto de 8 de Febrero de 1854, re-
ferente a4 operaciones de Bolsa, no
puede servir para regular los con--
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tratos que ee celebren en otro pun-
to en que aquella no se halle esta-
blecida (1). Entiéndase bien que
esta libertad para la contratacion, la
tienen sélo los particulares; si un
Tribunal, Corporacion 6 Autoridad,
tuviera que proceder a la venta de
efectos publicos, lo haria indispen-
sablemente con arreglo a la ley de
Bolsa, valiéndose de exhorto U ofi-
cio, para que la negociacion pudie-
ra verificarse en Madrid (2).

Las operaciones sohre fondos pu-
blicos en la plaza de Madrid estan
sujetas & las reglas y principios que

(1) Sent. 21 Marzo 1802.
12) Art. 399, Ley de Enjuiciamiento CiVil,yCO-
mentario al mismo, por Manresa y Rous,
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vamos & examinar (1). La compra-
venta necesita como requisitos gene-
rales los siguientes: 1® Que se veri-
fique en el local de la Bolsa. 2®Que
se celebre en los dias de reunion
legal de lamisma, que son todos ex-
cepto los de fiesta de precepto, miér-
coles, jueves y viernes Santo, dias
de S. M. y 2 de Mayo. 3.”Que se ce-
lebren en la hora oficial de Bolsa,
que es de dos a tres de la tarde. Y
4® Que se haga precisamente con
intervencién de los agentes de Bol-
sa. Los contratos y negociaciones

n> Laiey de 8 doFebrero de 18tl que habia su-
frido grandes moditicaciones por las leyes de la
Revolucion, ha vuelto & ser restablecida en toda su
fuerza y vigor por los decretos de 10 de Julio do
IS7f, y 12de Marzo de 1875,
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verificadas do otro modo son mofi-
caces enjuicio; pero no por eso esta
prohibido & los comerciantes la con-
tratacion & domicilio, 'ya sea di-
recta entre si, 6 ya con intervencion
de los corredores 6 agentes que les
mpermite el articulo 65 del Cddigo de
comercio (1).

La compra-venta de efectos pu-
blicos puede hacerse al contado 6 &
plazo. Los agentes son responsables
del cumplimiento de las operaciones
al contado, quedando a su arbitrio
exigir de sus comitentes las garan-
tias que & dichos agentes parezcan;
mas en las ventas & plazo el agente
no es mas que un simple interme-

0) Ari. 9« Ley de 8de F#brero 185I.



diario, limitandose sSu oficio a pro-
poner la Operacién en nombre de
su comitente, quien serd el Unico
responsable de la negociacidon (1).

En el mismo dia en que los agen-
tes hayan concertado entre si la
compra-venta al contado, la senta-
rdn en su libro manual, entregan-
dose reciprocamente nota suscrita
de la Operacion concertada, entre-
gando & sus comitentes una nota
60 péliza firmada en que expresen
los términos de la negociacién, y el
nombre de los interesados si en ello
consienten 60 la naturaleza de la
Operacion lo exige (2). Ademas, si

(1) Arts. 15,16 y 2i", Ley de 8 de Febrero 1851
(?) Arts, 17 y 18, Ley de 8 de Febrero 18T
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la negociacién recao- sobre inscrip-
ciones de la deuda del Estado, 6
sobre acciones nominativas de Ban-
cos U otros establecimientos autori-
zados para emitir efectos publicos,
el agente vendedor debe entregar
nota de su numero al comprador, y
éste & aquel otra con el nombre del
sugeto & cuyo favor haya de hacerse
la trasferencia (1).

La compra-venta al contado debe-
ra consumarse en el diaen que se
celebre, 6 lomas tarde en el tiempo
gue medie hasta la hora designada
para la apertura de la Bolsa del dia
inmediato, precediendo al efecto la
entrega de las pdlizas, las cuales

1) Artfi,ai y 21, Ley de 8rie Febrero 185L
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volveran & manos do los agentes
respectivos, despnes de cambiados
los efectos vendidos y el precio con-
venido. Para verificar lo trasferen-
cia de inscripciones de la deuda del
Estado 6 acciones de Bancoy demas
establecimientos que puedan emitir
efectos piiblicos, deberd el agente
vendedor entregarlos antes de vein-
ticuatro horas en la oficina 6 esta-
blecimiento que corresponda, expre-
sando el nombre del cesionario y las
demas circunstancias necesarias, y
responder ademas por término do
tres afios, do la identidad y capaci-
dad de la persona del cedentey de la
legitimidad del titulo, para lo cual
firmara la nota de trasferencia, cuya
nota, con el titulo, tendré cuidado
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de recoger el agente comprador (1).

En el caso de que la operacion al
contado no se consumase oportuna-
mente, el agente es responsable
para con el otro agente 6 la parte
gue se crea perjudicada, quienes
tienen derecho, durante la reunion
de la Bolsa en el dia inmediato, &
dejar sin efecto la operacién, denun-
ciandolo al otro agente y & la Junta
sindical, 0 & requerir su cumpli-
miento dirigiéndose ala*misma Jun-
ta, la cual procedera en este caso,
sin admitir excusa de ninguna espe-
cie, a la compra ¢ venta de los efec-
tos por cuenta de la fianza del ageri-
te moroso, y si la fianza no fuere

(1 Arta. 18j 21, Ley de 8 de Febrero 18-U
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Buficieme, alcanzara la responsabili-
dad & los demés bienes del agente,
perosin que sobre éstos pese la Mpo-
teca especial y exclusiva & que esta
afecta la fianza (1).

En las operaciones & plazo, el
agente es un simple intermediario,
pero debe cuidar de que se cumplan
las formalidades que exige la ley,
negandose & intervenir en las nego-
ciaciones que no las rednan. Las
ventas & pla?o para que tengan va-
lor legal, no pueden exceder de fin
del mes en que se verifiquen, 0 de
fin del siguiente, y es indispensable
que existan en poder del vendedor
los titulos que se proponga vender.

(J) Arts. 19,6Sy "2, Ley de 8 de Fehrero de 1S'L



a cuyo efecto ha de entregar al ageii--
te nota firmada de su numeracion,
la cual debe constar también en la
poliza que suscribirdn el compra-
dor, vendedor y el agente interme-
diario. EI vendedor no podra recla-
mar el cumplimiento de la opera-
cién si no presentare los titulos
cuya numeracion expresa la poliza;
pero no le servira de excepcién con-
tra el comprador el no tener 6 no
haber tenido los mismos titulos para
eximirse de entregarlos, y de no
hacerlo, seraresponsable como ven-
dedor que no entrega la cosa vendi-
da (2).

No quedaria completa la materia

(1) Atls. 2Gal 80, Ley de 8 de Febrero de 1851
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de este capitulo, si no dijéramos al-
go sobre la ir-reivindicacion de los
efectos publicos, asunto muy discu-
tido por los tratadistas, y que lia
motivado varias leyes y decretos,
cuyas disposiciones vamos & es-
traciar. Es un principio de derecho
que el duefio do una cosa, mientras
no pierda la propiedad de la misma
por alguno de los medios legales,
puede recobrarla de mano de cual-
quiera que la posea, si bien seran
muy distintas las acciones que se
ejerciten segln que el poseedor
obre con buena 6 mala fé. La rei-
vindicacion es la facultad inheren-
te al dominio, y por eso decian los
antiguos, que las cosas donde quie-
ra que estén, parece que claman
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por su duefio. Eu las paginas ante-
riores hemos dicho que si de Iniena
fé se compraim reloj robado, el due-
fio del reloj lo recuperard sin ocu-
parse de la buena fé del comprador,
con tal que no haya pasado el tiem-
po necesario para que éste adquirie-
se legalmente el dominio, basado en
esa misma buena féy el justo titulo
do la compra; do lo contrario ser&
privado de la alhaja y sélo podria
redamar contra el que se la vendio.

Por la naturaleza de los Afectos
publicos y con el deseo de facilitar
las transacciones sobre ellos, dice la
ley que no estardn sujetos & reivin-
dicacion los efectos al portador ex-
pedidos por el Estado, por las Cor-
poraciones administrativas 0 por las



Compaiias autorizadas para ello,
siempre que, con las formalidades
legales, hayan sido negociados en
Bolsa, donde la hubiere, y donde no,
interviniendo en la operacion un
Notario publico 6 un corredor de
cambios (1); exceptuando el casoen
que se pruebe que hubo mala fé de
parte del comprador, y el propieta-
rio desposeido podré ejercitar todas
las acciones civilesy criminales que
procedan contra las personas respon-
sables de los actos que hayan mo-
tivado el despojo. El auxilio que las
dependencias del Estado, las corpo-
raciones administrativas y las com-
pafiias autorizadas para emitir efec-

(1) Ley ile 29 .Agosto liiT3.
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dos al portador” estdn obligadas &
prestar 4 la autoridad en las inves-
tigaciones de que puedan ser objeto
ios mismos efectos, se entendera
siempre sin obstaculo alguno por su
parte & la Ubre circulacion, y sin
perjuicio del exacto cumplimiento
délas obligaciones contraidas & fti-
vor del portador. Tampoco podréan
ser reivindicados los billetes de Ban-
co sm que se pruebe la mala fé del
poseedor (1).

Be todo lo dicho resulta: que en
los titulos de la deuda publica, bi-
lletes de Banco y los demas docu-
mentos de crédito expedidos al por-

1) Ley de :j0 de Jlarzo 1861 y Orden d* 26 de
M50 I8, % y

13
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tador. se considera duefio legitimo
de ellos al que los presente, cuya
propiedad le serd garantizada contra
todo el mundo, incluso el duefio &
quien le fueron robados 6 se le per-
dieron, existiendo por parte del
poseedor de dichos titulos buena fé,
la cual se supone siempre que los
haya comprado en regla, como no se
pruebe de un modo concluyente lo
contrario. Losriesgos que corren los
valores al portador estdn compensa-
dos con las ventajas que obtienen
sus tenedores de poder utilizarse de
ellos, donéndolos, enajenéndolos, 6
empefiandolos, siempre y en el acto
que asi convenga & sus intereses;
pero lodos los peligros de un robo 6
extravio de titulos de la renta perpé-
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tua pueden desaparecer, convirlieu-
do dichos titulos en inscripciones
nominativas® cuya cesion y Tenia
no puede hacerse so6lo por entrega,
sino que son indispensables otros
requisitos, que si bien garantizan
la propiedad, dificultan mucho las
operaciones (1).

0) Art. 12, Ley 1.°'Agosto 1S5l
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TITULO VIL

IDEA DE LA PEEMUTA.

La permuta es un contrato por el
cual los contrayentes se obligan &
dar una cosa por otra, con tal que
no sea dinero. De esta deiinicion
se infiere;, que en la permuta bay
dos enajenaciones, cada una délas
cuales reporta al que adquiere la
diferencia que para él tiene la cosa
que cede y el valor do la que recibe.

I*a permuta, como contrato bila-
teral, obliga a ambas partes & cum-
plir sus compromisos respectivos,
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y si uno de los contrayentes en-
trega la cosa prometida, y el otro
no quiere entregarla® puede el pri-
mero exigir, su eleccion, que le
devuelva aquella 6 le indemnice de
los dafios y menoscabos que se le
ocasionen (1).

La permuta puede convenirse em-
pleando cualquiera de las formas
que existen en derecho para los
contratos; pero cuando se cambien
bienes inmuebles, casas 0 fincas,
sera indispensable otorgar escritura
publica para poder inscribirla en el
Registro de la propiedad, abonando

(1) Leyes 1*y 3.», Ul 3°, I'avl.5.* En Araronse
puede alegar engafio 6 error en las permutas para
que se enmiende, lo que hemos visto que no tiene
lugar en la compra venta.
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& la Hacienda los derechos estable-
cidos para la compra-venta, y a esto
fin se presentara la escritura dentro
de los plazos marcados al efecto.
Como por el cambio se trasfiere
la propiedad, es claro que el peligro
de la cosa entregada seré del que la
habia recibido como duefio; y el de
la no entregada, sera del que la
debe recibir, porque su sefior, como
deudor de especie, pereciendo ésta
se liberta de la deuda. Como en este
contrato no se entrega dinero, sino
cosa por cosa, ambos contratantes
son considerados compradores en
las que reciben, y vendedores en
las que dan, y en caso.de eviccion,
sera considerado comprador el que
judicialmente perdi6 la cosa, y ven-
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dedor el que esta obligado & indem-
nizar. Todo lo dicho respecto & los®
deberes y derechos de los com-
jDradores y Tendedores, consecuen-
cias del contrato, defectos, vicios
ocultos de la cosa, y rescision por
lesion, de que nos hemos ocupado
al tratar de la compra-venta, es
aplicable & la permuta.

Las permutas mercantiles se ca-
lifican y rigen por las mismas re-
glas que hemos indicado sobre las
compras y ventas, en cuanto éstas
sean aplicables & las circunstancias
especiales de este contrato en que’
no interviene el dinero sino en Glti-
mo caso, y como medio de igualar
diferencias en el valor de los obje-
tos cam])iados.



TITULO Vili.

DE LA mVEaTA FORZOSA.

Ninguna persona puede ser priva-
da de su propiedad sino por auto-
ridad competente y por causa de
utilidad publica, prévia siempre la
correspondiente indemnizacién. Si
no precediere este requisito, los jue-
ces ampararan y en su caso rein-
tegrardn en la posesion al expro-
piado ().

Para que la expropiacion forzosa:
pueda tener lugar, se necesita:-

(1) Art. 10, Constiliicicn de
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1. “ Declaracioa de que la obra para
que se hace es de utilidad publica.
2. “Declaracion de que es indispen-
sable la enajenacion para la ejecu-
cién de la obra. 3." Justiprecio de
lo que ha de enajenarse. Y 4.“Pago
del precio de la indemnizacion (1).
Son obras de utilidad publica las
qgue tienen por objeto directo pro-
porcionar al Estado en general, a
una 6 mas provincias, 6 & uno 6
mé&s pueblos, cualesquiera usos 6
disfrutes de beneficio comun, bien
sean ejecutadas por cuenta del Es-
tado, de las provincias 6 pueblos,
bien por compafiias 6 empresas par-
ticulares autorizadas competente-

(1) Leyn Julio ISiC. R. D. 3 Febrero lt<77.
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mente. La declaracién de que una
obra es de utilidad publica y el per-
miso para emprenderla seran objeto
de una ley, siempre que para eje-
cutarla haya que imponer una con-
tribucion que grave & una 0 mas
provincias; en los demas casos seran
uhjeto de una Real orden que so ex-
pedira, previo el cumplimiento de
ciertas formalidades. La declaracion
de que es necesaria la enajenacion
para la obra se hara por el Goberna-
dor de la provincia en unidn con la
Diputacion provincial, yen caso do
no conformarse el duefio, decidira
el Gobierno, prévios los informes
oportunos, y contra la resolucion
ministerial podra intenlarsela via
contenciosa. Para el justiprecio de
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la finca nombrara el propietario un
perito y otro la Administracion, y
ambos practicaran la tasacion, co-
municandola al interesado para que
manifieste su conformidad 6 expon-
ga agravios, en cuyo caso resolvera
el Gobernador por si, 6 remitira las
reclamaciones con su informe & la
Direccion de obras publicas (1).

En el caso de no ejecutarse la
obra que dio lugar & la expropiacion,
si el Gobierno 6 el empresario re-
solviesen deshacerse del todo 0
parte de la finca que se hubiese
cedido, el respectivo duefio sera
preferido en igualdad de precio a
otro cualquier comprador.

(1) R.D.27Julio 1853y 3 Febrero 1877.



ADVERTENCIA.

I'or la extension que liemos dado & las
nuitcrias de este tomo, supi’imimos los

FORMULARIOS Y CASOS PRACTICOS,

pero deben tenerse por reproducidos’ los
que figuran en el tomo EI Préstamo.

Cualquiera cuestion motivada por la com-
pra-venta ¢ la permuta que no tuviere un
procedimiento especial, se decidira en juicio
verbal, si el importe de la cosa vendida ¢
cambiada no pasare de mil reales; en juicio
de menor cuantia, si llegare & tres mil; y
en juicio de mayor cuantia si pasare de
esa suma, siendo en este Ultimo caso in-
dispensable que intervengan abogado y pro-
i'urador.

Eljuicio de retracto tiene un procedimien-
to especial y necesita siempre de abogado y
procurador. También Ilamamos la atencién
sobre el formulario para la venta de bienes
de menores ¢ incapacitados que hemos pues-
to en el tomo La Tutelay la Caratela.
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de la vida cristiana en el siglo Il, por Eduar-
do de Villeneuve; un tomo, 8.°, 8,y 0 rs.

Estadistica, (Curso de] por D. Fabio déla
Rada y Delgado, doctor en Derecko civil y
canénico y catedratico de Derecho romano
en la Universidad de Granada. Segunda
edicion; un tomo. 8.“ IC rs.

E stafeta de Palacio. (La) Historia del ultimo
reinado, cartas trascendentales, por D. Il-
defonso Antonio Bermejo; 3 tomos, 4®ma-
yor, 188 y 198 rs.

Estudios sobre sistemas penitenciarios. Lec-
ciones pronunciadas en el Ateneo de Ma-
drid. por Francisco Lastrps. Madrid, 1875;
un tomo, 16 rs.

Estudios préacticos administrativos, econé-
micos y politicos, por D. Ventura Diaz, ex-
consejero real; 2 tomos, 4.", 40 rs.

Filosofia de la guerra, por el marqués de
Chambray, traducida de la tercera edicion,
por D. Joaquin Perez de Rozas. Madrid;
un tomo, 8.“ mayor, 10 rs.

Fisiologia de las pasiones, por Ch. Letour-
neau; un tomo, 8.“ mayor, 10y 12 rs.
Flores de invierno. Cuentos, leyendas y cos-
tumbres populares, articulos, por Federico

de Castro; 14 rs.

Gram atica parda. (La) Drama cu cinco ac-
tos, en prosa, por D. José Galofre; 4 rs.



Crranada y sus monumentos arabes, por don
José y D. Manuel Oliver Hurtado, indivi-,
dios de numero de la Real Academia de la
Historia; un tomo, i.“ conplanos, 48y &
reales.

Grandes miserias. (Las) Historia de dos cri-
menes (dramas ocullbs de Madrid), por Er-
nesto Garcia Ladevese; 4y 6 rs.

Granos de arenas. Poesias de D. Luis Mun-
tolo, precedidas de dos cartas de D. Gon-
zalo Segovia y Ardizone y D. Ramon Cam-
poamor; 8y iOrs.

Guia del plantelisla 6 instrucciones genera-
les para el establecimiento y cultivo de
planteles, por D. Vicente Candel y Aran-
des. Valencia, 1876; un tomo, 8.°, con la-
minas, 12y U rs.

Guia del contratista de obrasy servicios pu-
blicos. Contiene la legislaciéon vigente en
los contratos administrativos, con notas y
aclaraciones y el procedimiento contencio-
so que pueden originar, por Marcos y Bau-
sd; un tomo, 12y 14 rs.

Hechicerfa rubia. (La) Drama parisién, por
Javier de Montepin, traducida al castellano
por Orteiza y Barinaga; un tomo, 8.°, 8y
10 1.

Historia y juicio critico de la escuela poeti-
ca sevillana en los siglos XVIII y XIX. Me-
moria escrita por D. Angel Lasso de la
Vega y Argielles, premiada por la Real
Academia de Sevilla; 2 lomos, 4.°, 40 y 48
reales.
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Historia filoséfica de la instruccion publica
de Espafia, desde sus primitivos tiempos
basta el dia, por el licenciado D.j. M. San-
chez de la Campa; 2 tomos, 4*, 40 rs.

Historia de la contrarevolucion de Inglater-
ra bajo Carlos Il y Jocobo Il, escrita cu
francés por e! ilustre Armand Carrel- un
tomo, 8.7, 8y 9rs.

Hombre segln la ciencia. (El) Su pasado, su
presente, su porvenir, 6 sea ;de dénde ve-
nimos? ¢quiénes somos? ¢4 donde vamos?
por el Dr. Luis Blchner. Obra ilustrada con
numecroscis grabados. Un tomo, 8.° mayor
IGrs.

Indios caribes. (Los) Memorias interesantes
de Venezuela, por R Lopez Borreguero; 2
tomos, 8.®, 12 y U rs.

Jardinero (El) de los salones 6 arte de cul-
tivar las Dores en la.s habitaciones, en las
ventanas y en los balcones, por Isabeau;
version del francés al castellano, por don
José Brun y Pages; un lomo, S.®, con gra-
bados, 10y 12 rs.

Jerusaien. La Semana Santa; apuntes hisl6-
rico-rcligiisos de D. Antonio Berna! de
O’Reill®; un tomo, 8.°, 8 rs.

Juicio critico del drama D. Francisco de Que-
vedo de I), E Florentino Sanz, por Fermin
llerranz; 2y 3rs

L as doctrinas fundamentales reinantes sobre
el delito y la pena en sus interiores contra-
dicciones, por Carlos David Augusto Ro-
der, traducciéon del aleinan, por Francisco
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Giner. Tercera edicion, revisada y corregi-
da por el autor y aumentada con una Jle-
moria del mismo sobre la reforma del sis-
tema penal espafiol; un tomo, 8.°, 12 v 14
reales.
as fallas. Ensayo sobré los hechos que son
objeto del libro Ill del Codigo penal de Es-
pana, comentados y clasificados para faci-
litar su inteligencia y aplicacién préctica,
por D. Manuel Saleta y Jiménez, abogado
del ilustre Colegio de Madrid: 1868; un
tomo, 8°, 8 rs.

Libro de las satiras. Comprende: satiras; la
Arcadla moderna; grandezas de los peque-
fios; epigramas y letrillas; varias fabulas y
moralejas, por-Ventura Ruiz Aguilera: se-
gunda edicién; im tomo, 4 ", i8 y 20 rs.

Libro de lavida {ElI; 6 las revelaciones de
un centenario sobre la longevidad, y los
necesarios datos histéricos y estadisticos
refecentcs & la extension de la vida huma-
na, coa cl resfimen de los célculos en que
Se6 iLuiiliui 1?is prohnbilidiidcs de mayor 6
menor duracién de la misma, y los prece-
dentes relativos 4 sus épocas criticas y &
sus periodos naturales, organicos y suce-
sivos de existencia, por D. Luis Corsini.
Madrid, si70; iin lomo, 8.", 6 rs.

M anigua. (En la) Diario de mi cautiverio,
por .Antonio del Rosa!, seguido del folleto
Aoi Mambises; 12y i4 rs.

‘le quintas, reformado en 1877, por
G. Mauricio Aparicio, redactor de E1 Con-

-
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suitor de los Ayunlamienlos-, un tomo, 4.°,
<2y . Is. , , N

M atérialism o contemporaneo. (El) Contie-
ne-—1 * La filosofia en Alemania después
deHecel.—2.° Exposicion del sistema de
Bichner.—3® Critica de este sisleina. De
la materia en general.—4.“ La materia y el
movimiento.—5." La materia y la vida.—
6.° Las generaciones espontaneas.—7. La
materia y el pensamiento.—8.° El materia-
lismo en Francia. M. Viardot, por P. Ja-
net, version espafiola del Dr. Aguilar y
Lara. Valencia. 1877; un tomo, 40 rs.

Memoria acerca del mosaico romano descu-
bierto en la heredad llamada Torre de Bell-
lloch, sita en el llano de Gerona en 4876;
un tomo con una grande lamina, 46y 18

Memoria sobre la teoria y fabricacion del
acero en general y de su aplicacién a las
armas blancas, por los coroneles gradua-
dos capitanes de artilleria D. Claudio del
Fraxuo y D. Joaquin de BoiiUgny, profesor
Y ayudante de la clase de ciencias natura-
les del Colegio nacional de Artilleria; un
tomo 4.®. con 14 laminas, 24 rs.

Memoria sobre el estado de la agricultura
en la provincia de Madrid y mejoras con-
venientes para su desarrollo, por el inge-
niero agronomo D. Eduardo Abela y Sainz
de Andino, precedida del informe redacta-
do por el Sr. D. Carlos A. de Castro y Fran-
ganillo, vocal de la Junta provincial de
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Agricultura, Industria y Comercio. Madrid,
mISTO; un tomo, 4.°, 24 rs.

Memorias sobre las islas africanas de Es-
pafia, Fernando P6o y Annoboii, premiadas
por la Sociedad Econémica Matritense, por
D. José de Moros y Morcllon, catedrético
de nautica, etc.; 6 rs.

M inistros en Espafia (Los) desde 1800 a
4869. Historia contemporanea, por uno que
siendo espafiol no cobra del presupue to.
Segunda edicién; 3 tomos, 4. con lami-
nas, 80 rs.

M iscelanea americ.'ina: escritos publicados
en la América meridional sobre politica,
administracion, filosofia, artes, literatura,
costumbres, ele., por Luis Ricardo Fors.
Madrid, 4872; un tomo, 8.°, 40y 42 rs.

Mujeres de la revolucion, (Las) por J. Mi-
chclet, traduccién y prologo de D. Francis-
co Caflamaque; 40 y 42 rs.

Mujeres sabias y mujeres estudiosas, por
Monsefior Dupanlotip, obispo de Orlcans,
traduccion de Maria de la Pefia. Segunda
edicion; 4y Brs.

Mujer espafiola. (La) Estadios acerca de
su educacion y sus facnltadcs intelectuales,
por la sefiora Maria Concepcion Jirae-
110, precedidos de una carta-prélogo del
académico Exemo. Sr. D. Leopoldo Augus-
to de Cueto; un tomo, 4.°, 40y 42 rs.

Nacimiento de un pueblo, (El) por E. Pelle-
tan, traducido por Esléban Hernéndez y
Fernandez; un tomo, 40 y 42rs.
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Odio de una mujer. (ElI) Novela de costum-
bres, por Patrocinio de Biedma; 4y 5rs.

Oro y oropel. Poemas, leyendas y poesias,
por D. Vicente de Arana; un tomo, 8.* ma-
yor, 16 y 48 rs.

O sa de Andara. (La) Estudio psicoldgico, por
Joaquin .luste y Garcés; 4y brs.

Paginas sangrientas. Coleccion de roman-
ces, escritos sobre episodios de la guerra
civil, por Alejandro Benisia y Manuel Cor-
chado, con los retratos de Cabrinety, cura
Santa Cruz, general Castillo, Moriones,
marqués del Duero, Primo de Rivera,
Schmidt, stbdito prusiano, comisionados
carlistas, etc., ele.; un tomo, 4.°, 8y 10 rs.

iPara ustcdl Picadura literaria. Cuadro de
costumbres, por Constantino Gil; Crs.

Pepe-hlllo. Memorias de la E.spafia de pany
toros, por Julio Nombela; 2 tomos, 4.°, con
laminas, 40 rs.

Piel de zapa, (La) por H. de Balzac, version
de D. Ramon Ortega y Frias; 2 tomos, 8.°,
8y 10 rs.

Pintura del amor conyugal, considerado en
el estado de matrimonio, por M. Venclte,
doctor de medicina, catedratico de anato-
mia. traducida de la S* edicion por don
Demelrio San Mattin; un tomo, 8®, 12
y 14 rs.

Poemas de lord Byron, con notas aclarati-
vas, adiciones y comentarios; un lomo, 8®
mayor, -12 rs.

Poesias de D. Gregorio Romero Larrafiaga,
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publicadas bajo los auspicios del Liceo ar-
tistico y literario de Madrid; 1841; un
tomo, 4.°, 16 rs.

Poesias de D. Francisco Gonzalez Elipe; un
tomo, 8.“ 8rs.

Policia urbana (Manual de) Esta obra com-
prende, en su mayor amplitud, cuanto se
relaciona con la policia de abastos, laur-
bana propiamente dicha, la de construc-
ciones, las obras municipales, etc., toda la
legislacion y la jurisprudencia dictada para
el régimen de esos diversos ramos, gran
nimero de reglamentos y bandos nuevos
de buen gobierno para regularizar lodos
los servicios de la policia local, y como
complemento un extenso proyecto de orde-
nanzas municipales, por D. Fermin Avella.
Madrid, 1877; un tomo, 4®, 20 y 22 rs.

Postumo el trasmigrado. Historia de un hom-
bre que resucité en el cuerpo de su enemi-
go, por Alejandro Tapia y Rivera; 8 rs.

Principios constiliicionalos aplicados al pro-
yecto de ley fundamental, presentado & las
Cértcs por la Comisién nombrada al efecto,
por D. Juan Donoso Cortés. Madrid, 1837;
4rs.

Problemas de la naturaleza, (Los) por
Augusto Langel; un tomo, 8.” mayor, 8
reales.

Pueblo andaluz, (El) sus tipos, sus costum-
bres, sus cantares, redactado en versoy
prosa por la Sra. Fernan-Cabaliero, y los
Sres. D. José Zorrilla, D. E. Asquerino,
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D. E. de Cisneros y otros; un lomo, 8.7, 8
y 9rs.

Recopilaciéon de las leyes, reales 6rdenes y
circulares de la contribuciéon de inmuebles,
cultivo y ganaderia, por la redaccion de £1
ConsiiUor de los Ayuntamientos y de losJuz-
gados municipales; un tomo, 4.°, 12y 13
rcdlcs

Rom a subterranea. Novela escrita en francés
por Carlos Didier, traducida al castellano é
ilustrada con 16 grabados; un tomo, 4.°,

Ruinas (Las) de Sancho el Diablo, traduc-
cion de D. Jijan de Ariza; un tomo, 8.°,2y
3rs. , N

Sacerdote, (El) la mujer y la familia, por
J. Michelet, traduccién de A. Ahella; un
tomo, 12 rs.

Salivilla. (El Guripa) Novela de costumbres,
por Andrés Ruigomez; un tomo, 8.", 6y
7rs.

Salud de los nifios. (La) Manual de higiene
de los nifios y tratamiento homeopético de
las enfermedades de los mismos, para uso
de las familias, por D. Juan Man4, médico-
cirujano homeopata; 6 rs.

Salud de las madres de familia. (La) Manual
de higiene de las mujeres y tratamiento
homeopéatico de las enfermedades de las
mismas durante la maternidad, para uso
de las familias, por D. Juan Man4, médico-
cirujano homedpata; 4y 5rs.

Secreto del Doctor, (EI) por Victor Perceval,



version espafiola de Eduardo Saco, y el
Viejecito de Balignoles, por Emile Gabo-
rian, traducido por Manuel Maria Fernan-
dez 'y Gonzélez; 6 y 7 rs.

Siriayel Libano, por D. Manuel J. Quintana;
46 y 18 rs.

Teoria de latentativa y de la complicidad,
6 del grado en la fuerza fisica dei delito;
vertida al castellano, con prélogo y notas
por D. Vicente Romero Giron, abogado;
un tomo. 4.7, 24 y 28 rs.

Torneo de Huesca (El) 6 ios hermanos, por
Baldén: novela caballeresca del tiempo del
rey D. Pedro i de Aragon, original de don
Tomés Valls y Rodriguez; un tomo, 4.*,
10 y 20 rs.

Tragedias catalanas, por Victor Balaguer.

Contiene: Muerte de Anibal.—Sano.—
Coriolano.—Sombrado César.—Fiesta de
lib6lo.—Muerte de Nerén.—Ultima hora
de Colon.—Tragedia de Llivia; un tomo,
12y 14 rs.

Tratado de los sofismas, sacado de los ma-
nuscritos de Jeremias Benlhan, por Du-
mont; 12y 14 rs.

Tratado de la prueba en materia criminal,
6 exposicion comparada de los principios
en materia criminal y de sus diversas apli-
caciones en Alemania, Francia, Inglater-
ra, etc., por C. J. A. Mittcrmaier, traduci-
da al castellano con un apéndice sobr«>Jo.
gislaclon criminal de Espafia, relativa a la
prueba: 1877; un tomo, 4.“ 24 y 28 rs.
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U a conde condenado. Novela de costumbres,
original de la Srta. D.» Margarita Van-
halen; un tomo, 10 rs.

TJn millén de verdades. Revista politicay so-
cial, en verso, por D. M. P-y

trtilisim a recopilacion de leyes vigentes,
gubernativas, administrativas y judiciales,
5o0r D. Antonio Marlinez Aranda. licencia-
do en Derecho civil y canénico y juez de
primera instancia. Madrid, t8~"; un lomo,

Viaje al pais de los elefantes, por Lujs
colUot, traducido al castellano por
conde de San Javier; un tomo 8. ,4y 5rs.
Viaie al fondo de mi tintero. Coleccion de
cuentos y articulos literarios, por D. An-
drés Ruigomez; 4y 5rs. r?..;«ai
Vida fintima de los romanos, por Fncdl
Ander; un tomo, S.°, 10y I'i rs.

en prensa.

Poesias de D. José Zorrilla, leidas en el
Ateneo de Madrid.

rasa servird cuantos pedidos se le di-
riiafeoncerniStes al ramo de libreria, sicm-
Naue & losmismos se acompafie su impor-
dkigiéndose &4 Victoriano Suarez Ja-
cometrezo, nim. 72, libreria, Madrid.
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Kadrid: Pizarro. 15. )| Paris: 49 roe Rirlier.

Esta importante publicacion ofrece 4 sus
lectores un completo cuadro del novi-
miento intelectual en Europa y Aérica;
y ics trabajos que publica se deben a Ics
mes distinguidos escritores de Espafia y
del extranjero.
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Esta coleccion se compondra de los
tomos siffuientes.

Publicados: El Matrimonio.—E | Tes-
tamento y la Herencia.—E| Arren-
damiento y elDesaliucio.—La Pattoia
Potestad.—La Tutela y la Curatela.
—E | Préstamo.—La Compra-venta.
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Préximos a publicarse: El Dominio y la
Posesion.—Los Modos de adquirir.—
Las Vinculaciones.-La Donacién y
la Prescripcioén.—Los Censos y Po-
ros.—E |l Legado,las Mejorasy la Re-
serva.—Los contratos en general.—
La Sociedad.—E| Mandato.—La H i-
poteca.—La Fianza y la Prenda”r”|
Deposito.
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