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Exemo. Sr.: La Reina (Q. D. G.) se ha servido aprobar la siguiente
SSTRIECCION SOBRE 1A MANFRA DE RFEDACTAR LOS INSTRUMENTOS PUBLICOS SUJETOS
4 wreaistro, mandando al mismo tiempo gue todos los nolarios v es-
crebanos 4 quienes incumbe su cumplimiento, empiecen & observar
bis preseripeiones contenidas en ella desde el 1.° de Enero de 1862.

De Real Grden lo digo & V. E. para su inteligencia y enmplimiento,
Madrid 12 de Junio de 1861 —=Fernandez Negrete.=Sr. Director general
del Registro de la Propiedad.




INSTRUCCTON .

EOBRFE

LA MANERA DE REDACTAR LOS INSTRUMENTOS PUBLICOS SUJETOS A REGISTRO,

UAPITULO PRIMERD.

De las obligaciones de los escribanos para asequrar ol vegistro de los
imslrumentos sujelos a iscripeion.

Armictro 1.

En cumplimiento de lo dispuesto en el arl. 396 de la Ley Hipo-
tecaria, y 333 del Reglamenfo para su ejecucion, los escribanos no
admitiran titulos no registrados, en justificacion del derecho que
pretendan (rasmilir, los poseedores de inmuebles 6 derechos rea-
les, ni haran mencion ninguna de ellos en los instrumentos (ue
redaclen.

Siempre que se les presenle alguno de dichos titules, advertiran
a los interesados la falta de que adolecen, a fin de que la subsa-
nen, inscribiendolos en el registro, si fuere posible.

Art. 2.

No se espediran copias por exhibicion de insirumentos de ac-
{os O contralos no inscritos.



En todos los inslrumentos publicos, que se olorguen desde el
dia en que empiece a regir la Lev Hipolecaria , relativos a bienes
inmuebles 6 derechos reales, sujelos a inscripcion , se hara men-
cion espresa de hdllarse estos inscritos v del registro en que lo
esluvieren.

Si la inseripcion se hubiere verifieado en los nuevos registros,
se espresara lambien el nimero con que en los mismos, estuviere
sefalada la finca, v el de su ultima ipscripeion.

.:'\RT- 4.

En todo instrumento publico sujeto a registro, ya sea escrilura
publica, ¢ va leslimonio de sentencia, haran mencion los escriba-
nos de lo dispuesto en los arliculos 396 de la Ley Hipolecaria, y
en el 333 del Reglamento general para su ejecucion.

En la misma clausula se declarara que el acto 6 contralo cele-
brado no podra oponerse ni perjudicar a tercero, sino desde la fe-
cha de su mseripeion en el registro.

ARrt. b.

El escribano ante quien se otorgue un aclo ¢ contrato en que
se declare o reserve algun derecho real & favor de tercero, que po-
dria ser perjudicado, sino se registrase dicho documento , remilira
directamente la primera copia de él al registro correspondiente,
y exigira del registrador un recibo del asiento de su presentacion,
el cual debera conservar para su resguardo.

Esle recibo sera suficiente para exigir de los otorgantes el pago
de los derechos de la escribania.

ArT. 6.

Los escribanos publicos remilirin al registrador del parlido,
cada res meses, un indice de los instrumentos sujelos 4 Inscripcion
que hayan aulorizado, el cual espresars :
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Los nombres de los otorganles.
La especie y la fecha del acto 6 contrato.

La designacion de la finca que hubiere sido objeto de él, 6 a
la cual afecte el instrumento.

Un indice en igual forma remitiran los escribanos que acluen
en causas , pleilos ¢ espedientes , de los mandamientos judiciales
espedidos con su inlervencion, mandando hacer inscripciones en el
registro.

En estos indices no se incluiran los instrumentos que se hayan
debido inscribir en registros de otros parlidos , pero los escriba-
nos daran tambien noticia de ellos & los registradores correspon-
dientes.

CAPITULO IL

Disposiciones generales para la redaccion de los instrumentos publy-
cos sujetos a reqistro.

Arr. 1.°

Los escribanos ante quienes se otorgue cualquier aclo 6 contra-
to de los comprendidos en el arliculo 2.° de la Ley Hipolecaria
denell1.° 2.° £.°y 5.° del Reglamenlo general para su ejecu-
cion, haran conslar bajo suresponsabilidad, en el instrumento que
redacten, todas las circunstancias necesarias, segun dicha Ley, para
inscribirlo en el registro.

Art. 8.

Debera estender a su costa una nueva escritura, si fuere po-
sible, y sera responsable de los perjuicios que ocasione su falla, el
escribano que en los instrumentos sujelos a registro omiliere, 6
espresare con inexaclilud que dé lugar a error y perjuicio de ter-
cero, cualquiera de las circunsiancias siguienles:

1.* La naturaleza, la situacion, la medida superficial, los lin-
deros y el nombre y nimero, si existieren, de la finca que deba ser
inscrita, ¢ a la cual afecte el derecho que se baya de inscribir.
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2.' La naturaleza, el valor, la esfension, las condiciones, v las

i

cargas del mismo derecho, 6 de aquel sobre el cual se constituya
el sujeto a inscripcion.

J." La clase y fecha del aclo o contralo que se olorgue.

©." El nombre y apellido de la persona a cuvo favor se cons-

lituva o declare el derecho.
5.° El nombre v apellido de la persona que trasmila el do-

F

minio 0 conslituya, reconozca 0 revoque los derechos sujelos a

INSCripeion.
6."  La designacion de los predios sirviente y dommaante, en las
servidnmbres.

Art. 9.

Los escribanos redactaran con claridad y concision las clausu-
las de las escriluras en que se declaren los derechos v obligacio-
nes de los otorgantes ; v si bien procuraran alenerse lileralmente
2 las minulas que eslos les entreguen de sus contralos, cuando
nolaren en cllas ambiguedad, confusion o falta de claridad, lo ad-
verliran a los inleresados, proponiendoles la redaccion que en su
concepto esprese mejor el sentido de lo que se¢ hubiere esti-

pulado.

Art. 10.

- Si los documentos 0 minutas que presentaren los otorgantes
para la redaccion del aclo o contrato, no espresaren alguna de las
circunstancias que tomadas del mismo, deba conlener la inscrip-
cion, segun los articulos 9, 10, 11 v 12 de la Ley v 25 del regla-
menlo general, el escribano procurara que los otorgantes las de-
claren , v si no quisieren 0 no pudieren hacerlo, salvara su res-
ponsabilidad manifestando en el instrumento que, advertidas las
partes de la conveniencia de dicha declaracion, dejaron sin embar-
g0 de hacerla.

Lo dispueslo en esle articulo se entiende sin perjuicio de que,
st las circunstancias omilidas fueren necesarias para la validez del
stromento conforme al derecho comun, deba el escribano ne-
garse 0 redaclarlo v autorizarlo.
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Art. 11.

Las ejecutorias en que se declaren 6 reconozcan el dominio
de nmuebles 6 derechos reales, sujetos a inscripcion, v las que
modifiquen la capacidad civil de las personas, v deban inscribirse
segun el numero 4.7, articulo 2.° de la Lev, v el articulo 4.° del
reglamento general, no necesitaran espresar delalladamente (odas
las circunstancias de la inscripeion, a menos que verse sobre algu-
na de ellas el punto litigioso que decidan, en cuvo caso no podra
escusarse la clara y minuciosa descripeion de la que sea.

Anr. 12.

Los escribanos procuraran describir las fincas rusticas a que
se refieran los actos o contratos que autoricen, delerminando su
situacion v linderos con la mavor exaclitud y proligidad. Para
ello sefialaran siempre el lérmino municipal , el pago, el partido
0 el nombre con que fuere conocido el lugar en que se hallaren
dichas fincas; espresaran sus linderos por los cuatro punlos car-
dinales, prefiriendo los que estuvieren sefialados con limites natu-
rales 6 arlificiales, a la simple designacion de los nombres de los
dueiios de los predios conliguos ; indicaran los caminos que con-
duzcan a las heredades que describan, siempre que esta circuns-
lancia pueda conlribuir a dislinguirlas v haran mencion en fin de
todas las demas senales que impidan confundirlas con olras.

Cuando la finca sea urbana, ademas del nombre del pueblo y
ol de la calle 6 silio en que esluviere, se espresara su numero
anlizuo v el moderno, si hubiere cambiado el que anles lenia, y
si no estuviere numerada, se hara mencion de esla falla. Tambien
se espresara el numero de la manzana o cuarlelada, silo tuviere
el crupo de edificios a que la finca corresponda; su nombre, si
fuere conocida con alguno en el pueblo, sus linderos por izquierda,
derecha v espalda, y cualquiera otra circunslancia que impor(e

conocer para distinguirla de las demas.
Arr. 13.

En nigun caso omitiran los escribanos en las escriluras que

o
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se refieran a4 fincas, la espresion de su cabida 6 eslension. Esla
podra continuarse seialando con la medida acostumbrada en el
pais, pero siempre que sea posible se procurara anadir su reduc-
cion 4 la medida correspondiente, segun el sistema melrico.

Si los interesados no pudieren sefalar con exaclitud la cabida
0 estension, pero si aproximadamenle, se espresara esla en la
escritura, en los mismos lérminos; y si tampoco aproximada-
mente pudieren determinarla, se hara constar lambien esla cir-
cunstancia. |

Arr. 14.

En todo instrumento publico, por el cual se consliluya, reco-
nozca, modifique 6 estinga un derecho real, que (uviere nombre
conocido en derecho, se hara espresa mencion de esle, aunque las
condiciones estipuladas por los olorganles modifiquen en algun

punto su naturaleza y le atribuyan mas 0 menos efecltos que los
propios de su indole con arreglo a la ley.

Art. 15.

En las escrituras de actos 6 conlratos que deban inscribirse y

en que no medie precio, procuraran los escribanos hacer constar
el de los inmuebles 6 derechos reales a que se refieran, exigiendo
de los otorgantes que manifiesten su valor, bien por documenlos

que lo acrediten y obren en su poder, 0 bien por declaracion de
los mismos otorgantes, a su eleccion.

Art. 16.

Cuando fuere objeto del acto 6 contrato un censo, 6 una pen-
sion periodica perpelua, cuyq capital no conste, y no mediare tam-
poco precio, se fijara el valor por el escribano, capitalizando los
reditos & razon de un 3 por 100 anual, 4 menos que los inleresa-
dos de comun acuerdo, elijan otro tipo para dicha capitalizacion.

Si hubiere mediado precio se espresara, cualquiera que sea el
importe de los réditos 0 pensiones.

Cuando la pension consista en frulos, se reduciran eslos a



s N e

melalico por el precio medio que tuvieren en el lugar, para hacer
la capitalizacion.

Si la pension fuere vitalicia se hara la capitalizacion al lipo
de 10 u 8 % por 100, segun los casos con arreglo alaley comun,
a menos (ue los interesados eslablezean otro diferente.

Art. 17.

En toda escritura de acto 6 contrato que deba inscribirse se
hara lambien mencion circunstanciada de todas las cargas reales
que tuvieren los inmuebles, para cuvo efecto los escribanos no
solo examinaran cuidadosamente los tilulos que los olorgantes les
presenten, sino que les pediran todos los que tuvieren y de los
cuales puedan resultar dichas cargas. Si las que aparezcan im-
puestas no se cumplieren por ignorarse la persona que lenga de-
recho a ellas, 6 por otro cualquier impedimento, podran los olor-
ganles exigir que consle lambien en la escrifura esla circunstancia.

Art. 18.

En toda escritura por la cual se enajene o grave la propiedad
de bienes inmuebles, se hara espresa reserva de la hipoleca legal,
en cuya virtud tiene el Estado preferencia sobre cualquiera otro
acreedor, para el cobro de la Gltima anualidad del impuesto repar-
tido v no salisfecho por los mismos bienes.

Si estos estuvieren asegurados, se hara iguval reserva a favor
del asegurador por los premios del seguro correspondientes a los
dos ultimos afos, si no estuvieren salisfechos, 6 de los dos ultimos

dividendos, si el seguro fuere mutuo.

Art. 19.

La designacion de toda persona que infervenga en cualquier
acto 6 contrato sujeto a inseripcion, se hara espresando su nombre,
sus apellidos paterno y materno, aunque ella no acostumbre usar
mas que uno de estos, su edad, su eslado civil, su profesion y su
domicilio. Si fuere conocida con un segundo nombre unido al pri-
mero, se espresara tambien necesariamente.
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Los que tengan mas de una vecindad , deberan senalar una de
ellas para todas las nolificaciones y diligencias a que pueda dar
lugar el acto o contralo.

Fsto mismo podran hacer los oforganies por mutuo acuerdo,
aunque tengan una sola vecindad, ¢ el lugar que senalen no sea el
de su verdadero domiciho.

Art. 20.

Las sociedades y eslablecimientos publicos se designaran por
los nombres con que fueren conocidos , su razon social 6 el nom-
bre de los directores, administradores, 6 personas compeieniemen-
le aulorizadas para represenlarlos 6 llevar su firma, y por su do-
micilio.

Art. 21.

En todo aclo 6 conirato sujeto a regislro, espresara el que tras-
fiera, revoque ¢ modifique el derecho, el titulo de adquisicion, en
cuya virtud le pertenezca, aunque no-haya presentado al escribano
los documentos que juslifiquen su propiedad.

Los escribanos haran conslar en foda escritura , la capacidad
legal de los olorgantes para celebrar el aclo 6 conlrato a que se
refieran, espresando las circunstancias que sezun los casos, deter-
minen dicha capacidad.

Arr. 23.

En los conlralos en que haya mediado precio o dinero de euya
e.l_llrega no de fe el escribano, se omilira toda renuncia de escep-
ciones y leyes favorables, y en su lugar declarara el mismo escri-
h?no haber adverlido a los otorgantes, que confesado el pago de
dicho precio, queda libre la finca ¢ derecho de toda responsabili-

dad por razon del mismo , aunque se justificase no ser cierla su
enlrega en lodo ¢ en parle.
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lgual declaracion se hard en el contrato de permuta cuando ha-
van mediado vuelfas, de cuva entrega no dé fé el eseribano.

Art. 24.

~ En loda escritura en que se eslipulare alguna obligacion sujela
a condiciones suspensivas  resolulorias, espresara el escribano ha-
ber enlerado a las parles de que el cumplimiento de dichas con-
diciones, cuando se verifique, no perjudicara 4 lercero, sino se hi-
ciere constar en el registro del modo prevenido en el arl. 16 de la
L.ev Hipotecaria.
lgual advertencia haria v espresara haber hecho el eseribano
respeclo de las canlidades que quedan pendientes de pago, por cuen-
ta 0 saldo del precio de la venla, & de abono de diferencias en la
permuta, o adjudicacion en pago.

ART. 25.

En (oda escritura en que se revoque alguna donacion de bienes
inmuebles 0 derechos reales por cualquiera de las causas que seiia-
lan las leyes, espresara el escribano bajo su responsabilidad, la eir-
cunstancia de haber de entenderse dicha revocacion sin perjuicio
de lercero, que haya adquirido los bienes o cualquier derecho real
sobre ellos, @ menos que la causa del acto sea no haber cumplido
el donatario condiciones inscrilas en el registro, en euvo caso se
manifesiaran las que sean.

Art. 26.

El instrumento publico en enva virlud deba cancelarse alguna
inseripeion ¢ anotacion prevenliva, espresara todas las circunstan-
cias necesarias para que la cancelacion pueda contener las seiiala-
das en el art. 98 de la Lev Hipotecaria. En su consecnencia dara
claramente a conocer:

1.° El derecho tolal 0 parcialmente estinguido.

2. El nombre, estado. edad, profesion v domicilio de la per-
s0na a cuva instancia se haga la cancelacion, o cuyo consentimien-
to sea necesario para hacerla validamente.
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3.° La representacion legal con que obra la persona & cuya
instancia, 0 con cuyo consentimiento se haga la cancelacion, si fue-
re distinta de aquella & cuyo favor estuviere hecha la inscripeion

que deba cancelarse.
£.° Si la cancelacion fuere parcial, la parte del inmueble ins-

erito que hava desaparecido y la que quede subsistenle; delermi-
nandose sus nuevos linderos, o bien en su caso, la parte de la
obligacion estinguida vy la que subsisla, espresandose siempre la
causa de la reduccion del derecho.

CAPITULO III.

Disposiciones relativas d las escrituras de hipoleca voluntaria,

Art. 27.

No se otorgara ninguna escritura de hipoleca, censo 6 imposi-
cion de capital a rédito, sin fijar en ellas la cantidad de que ha de
responder la finca 6 derecho hipotecado.

Cuando no sea cantidad cierta 6 liquida entre los otorgantes, la
que se trate de garantizar, el escribano les prevendra que la fijen
aproximadamente, advirtiendoles que la que sefalen sera la Unica
de que respondera la finca con perjuicio de tercero, si bien que-
dando & salvo en todo caso, la aceion personal contra el deudor.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no lendra lugar cuando la
escrilura lenga por objeto asegurar un crédito refaccionario no
liquido y que dé solo derecho a una anotacion preventiva, en cu-
yo caso se observara lo prevenido en el art. 60 de la Ley Hipo-
lecaria.

Art. 28.

| Tampoco se oforgard ninguna escritura de hipoleca 6 de impo-
sicion de censo 0 capital & rédito sobre fincas diferentes. sin sefia-
lar en ella la parte de dichos capital v réditos de que ha de res-
ponder cada una.

Los escribanos exigirn de los olorgantes que hagan la distri-
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bucion del capital v réditos entre las fincas gravadas, si prévia-
mente no la hubieren convenido, advirtiéndoles vy haciendo cons-
lar en la escrilura, que cada una de las fincas no queda obligada
con perjuicio de tercero, sino por la cantidad que respectivamente
se le senale, si bien quedando a salvo el derecho del acreedor
para repetir conlra cualquiera de ellas, por la parte del crédito
que no alcanzare a cubrir alguna de las otras, cuando no mediare

dicho perjuicio, conforme & lo prevenido en el arliculo 121 de la
Ley Hipotecaria.

Art. 29.

Los escribanos no insertaran en ninguna escritura, aunque los
otorgantes lo reclamen, la clausula general de quedar hipotecados

todos los hienes presentes 6 futuros, en seguridad del cumplimiento
de las obligaciones estipuladas.

Art. 30.

En las escrituras de imposicion de censo se imprimira la clau-
sula usada todavia por algunos escribanos, de quedar obligados al
pago de los réditos, ademds de los bienes especialmente acensua-
dos, todos los demas que poseyere el imponente.

En dichas escrituras, no se omitira por ningun molivo la es-
presion del valor que los otorgantes dieren a la finca gravada y
el de las cargas anteriores que la misma tuviere.

Arr. 31.

Toda escritura de hipoleca espresara las circunstancias enume-
radas en los articulos 8. 12, 13, 15, 17, 18,19, 21 v 23 de esta
Instruceion v ademas las siguientes:

1.* La obligacion para cuya seguridad se consliluya la hipote-
ca, procurando espresarla tan claramente, que no pueda dudar na-
die de su naturaleza v su cuanlia.

9.* La duracion, plazos v condiciones de la misma obligacion,
y en el caso de que los olorganles no sedalen liempo, espresion
de que se constituye por tiempo ilimitado.
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3. La canlidad de que deba responder la finca que se hipo-
leque, en los lerminos que se espresaran mas adelante.
&." Los intereses estipulados, 6 la declaracion de no devengar-

los el capital asegurado.

Art. 32.

Las escriluras en que se hipotequen edificios construidos. en
suelo ajeno, espresaran necesariamenle esta circunslancia, v ade-
mas la de entenderse la hipoteca reducida al derecho que tuviere
¢l duero de lo edificade, vy sin perjuicio del propielario del ter-
'eno.

Silo que se hipolecare fueren derechos de su superficie, pas-
los, aguas, lenas u olros semejantes, se declarara que guedan &
salvo los derechos de los demas participes en el dominio.

Art. 33.

La escritura en que se hipoteque el derecho de percibir los
frutos de algun usufruclo, espresara la circunstancia de haber
de quedar estingunida la hipoteca cuando concluya el mismo usu-
fructo, por algun hecho ajeno 4 la voluntad del usufructuario, y
(que si concluyere por la volunlad de este, habra de subsistir 1a hi-
poleca hasla que se cumpla la obligacion asegurada, ¢ hasta que
venza el liempo en que el usufruclo habria naturalmente conclui-
do, 4 no mediar el hecho que le puso fin.

Arr. 34.

La escritura en que se hipoteque la mera propiedad de alguna
linca, espresara la circunstancia de que si el usufruclo se consoli-
dare con ella, se estendera a este la hipoleca, 4 menos que los ofor-

ganles eslipulen algo en confrario, lo cual se hari necesariamen-
e conslar.

Art. 35.

En cumplimiento de lo dispuesio en el namero cuarto, articu-
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lo 107 de la Ley Hipolecaria, uo se inserlard en ninguna escritu-
ra la clausula prohibitiva de hipotecar los bienes que se graven
con olra obligacion de la misma o diferente especie. En su lugar
podra declararse que loda hipoleca posterior habri de quedar
pospuesta a la obligacion que se conlraiga, entendiendose que
si la dicha hipoleca debiere hacerse efecliva antes que venza el
plazo de la obligacion anterior, vendiendose la finca, se dedu-
cira en primer lugar de su precio el importe de la misma obliga-
cion precedenle, con sus infereses vencidos v por vencer, apli-
candose a la vencida tan solo la cantidad sobrante.

ARY. 36,

Cuando se hipotecaren fervo-carriles, canales, puenles u olras
obras destinadas al servicio publico, que haya concedido el Go-
bierno por diez 6 mas afios, se declarara que queda peadiente di-
cha hipoteca de la resolucion del derecho del concesionario.

Siempre que se hipotequen bienes perlenecienles g personas
que no tengan la libre disposicion de ellos, se asezurara el eseri-
bano de que se han cumplido los requisilos v formalidades que
para lales casos exigen las leyes v lo hard conslar en la es-
criturd.

ART. 38.

Todo el que tenga a su favor una hipoleca volunlaria , podra 3
su vez hipotecar esle derecho a la seguridad de otra obligacion,
pero se declarara en la escritura, que esta segunda hipoleca que-
da pendiente de la resolucion de la primera.

Axr. 39.

Los ‘eseribanos no aulorizaran niungun aclo o contrato de hi-
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poteca por ¢l cual se prelenda sujetar 4 tal gravamen los bienes
que no son hipotecables, con arreglo alos articulos 108 y 109 de
la Lev Hipolecaria. .

Arr. 40.

Todo escribano autorizado para practicar diligencias judiciales,
4 quien pidiere un acredor hipotecario que requiera de pago a su
deudor, con el objeto de hacer conslar el trascurso del plazo ne-
cesario, a fin de repetir contra el tercer poseedor de los bienes
hipotecados, deberd hacer dicho requerimiento en el (érmino de
las veinte v cunatro horas siguientes, siempre que se le manifieste
el titulo en que se funde la accion.

Esta misma disposicion sera aplicable cuando el acreedor pida
se requiera de pago al tercer poseedor de los bienes hipotecados,
en el caso de los articulos 128 v 129 de la Lev Hipotecaria.

En uno v otro caso estendera el escribano un acla de la deman-
da del interesado v de las diligencias de requerimiento, la cual
deberd entregar al acreedor denlro de las cuarenta v ocho horas
siguientes, & fin de que haga de ellas el uso que proceda.

Art. 41.

Conando el deudor 6 el tercer poseedor estuviere ausente, prac-
ticara el escribano las mismas diligencias, en la forma prevenida en
el articulo 104 del reglamento general para la ejecncion de la Ley
Hipotecaria . haciendo el requerimiento por medio de carteles ¢
de los periodicos, si asi procediere verificarlo, segun el mismo
articulo.

En este ultimo caso sera de selenta v dos horas el plazo sefia-

lado para practicar todas las diligencias . vV enlregar el acta al
demandante. |

ArT, 42.

. Los poderes para hipotecar podran darse. hien con limitacion
a una finca determinada, 6 bien para todas las que posea el po-

derdante. v en uno y otro caso, con las demés condiciones que
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tenga 4 bien sefialar el propietario. El apoderado de esle ultimo

modo, eslara facultado para hipotecar cualquiera de las que perle-
nezcan al poderdante.

ART. 43.

En toda escritura de hipoteca conslituida para la seguridad de
una obligacion futura, 6 sujela a condiciones suspensivas inscritas, o
que se hayan de inscribir en el registro, declarara el eseribano que
dicha hipoleca habra de perjndicar a tercero desde la fecha de su
inscripeion, si la obligacion futura llegare a contraerse, 0 2 cum
plirse la condicion.

Si la obligacion asegurada estuviere sujeta 4 condicion resolu-
toria inscrita, se espresara en la eseritura que dicha hipoteca sur-
tira su efecto en cuanto a tercero, mientras no se haga conslar en
el registro el cumplimiento de la condicion.

ARrT. 44.

Cuando se constituya hipoleca en seguridad de préstamo. ente
rard el escribano a las partes de su derecho para eslipular inlere-
ses, sin sujecion a tasa legal. y de que no quedaran asegurados los
que eslipularen, sino en cuanto consten en Ja escritura y en la ins-
cripeion correspondiente del registro. En la escritura se hara men-
cion de haberse heeho 4 los inferesados esta advertencia.

ART. 45.

En toda escritura de hipoteca por razon de preglamo con in-
terés . declarara el escribano haber enlerado al acreedor de que
no podra reclamar por la accion real hipolecaria, con perjuicio de
tercero, mas reditos atrasades que los correspondientes 4 los dos
Gltimos afios v la parte vencida de la anualidad corriente . si bien
quedando & salvo su accion personal contra el deudor, para exigir
los pertenecientes a los afios anterjores, con arreglo a lo dispuesto
on el articulo 147 de la Ley Hipotecaria, y para pedir en su caso,
una ampliacipn de bipoteca, conforme a lo prescrito en. el artjcu
lo 115 de Ja misma Ley.



ART. 46.

Las eserituras de cesion de crédito hipolecario espresaran :

1. El nombre, apellido, edad, estado v domicilio del cedente,
del cesionario y del deudor.

2 % Copia a la letra de la escritura de la hipoteca cedida.

1% La especie v condiciones del acto & contrato  que produzca
la ' cesion.

5 EL maporte de la cantidad cedida.

5.2 La ciccunstancia de haberse de dar conocimientio al deador
de este contialo.

Art. 47.

Otorgada la eseritura de cesion del eredito hipotecario, es-
tendera v firmara el eseribano una cedula en la cual certificara la
celebracion de dicho contrato, su fecha, el nombre, apellido , es-
tado. profesion v domicilio del cesionario, y el importe del credi-
to o de la parle cedida del mismo.

Si el deudor vesidiere en el mismo pueblo, el escribano le en-
tregara o hara entregar dicha cedula. en la forma prescrila en el
parrafo 1.7, articulo 228 de la ley de Enjuiciamiento civil.

Siresidiere en olra parte, entregara el escribano la cédula al
cedente, a fin de que con ella acuda al juez, en solicitud de que ge
busque al deador v se le entregue, en la forma prescrita en los ar-
lieulos 229 v 230 de la misma ley de Enjuniciamiento.

CAPITULO 1V,

Disposiciones velativas al olorqamiento de las eserituras de
hipoteca leqgal.

ARrT. 48.

Todo escribano aute quien se otorgue algun instrumento pabli-
co del cual resulte derecho de hipoteca legal por razon de dote
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arras, bienes reservables, o de peculio, tutela o curaduria , enlera-
ra a la persona a cuyo favor lo constituvala Lev, si inferviniere
en el acto, de su derecho para exigir de quien corresponda . una
hipoteca especial suficiente ; y al gravado con esla obligacion, «
lambien concurriere al aclo, de la que la Ley le impone de cum-
plirla en su caso, si poseyere hienes hipotecables. El eseribano
dara fé en el mismo instrumento, de haber hecho esta adverten-
c1ia, v ode la manifestacion que en st virtud, hicieren los inlepe-
sados,

Anr. i,

Si la persona a cuvo favor resultare el derecho de hipoteca le-
gal de que trata el articulo anterior, fuere mujer casada, hijo me-
ner de edad, pupilo 6 meapacitado, el eseribano dara conocimien-
to al registrador, del instrumento otorgado, dentro de las cuarenta
v ocho horas siguientes , por medio de oficio, en el cual hara una
sucinta resena de la-obligacion contraida, de los nombres, calidad,
estado v domicilio de los olorgantes v de la manifeslacion que es-
tos hubieren hecho, en virtud de la advertencia relativa a la hipo-
leca legal.

Anrr. H0.

No se otorgara mnguna escritura de hipoleca legal, sin que |a
ofrecida en tal concepto resulte calificada v admitida, por la persona
(que respeclivamente lenga la obligacion o el derecho de hacerlo,
segun los casos, con arreglo alo prevenido en la seccion lercera del
titulo V de la Lev Hipolecaria.

Art. b1,

En todo instrumento publico en que se conshiluva dole | <o
ofrezean arras ¢ se entreguen al marido bienes parafernales. podra
constituirse la hipoteca dolal correspondiente.

Si no se consliluyere, se hara necesariamenle mencion de al-
guna de eslas tres circunslancias =

Oue dicha hipoleca habra de constiluirse en escrilura se-
parada.
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Que, siendo la mujer wayor de edad y duena de la dole, no
ha exigido la hipoteca dotal correspondiente; a pesar de haberle
enterado el escribano de su derecho. ‘

Que e} marido ha declarado bajo juramento, ho posecr bienes
hipolecables con que asegurar la dule de su mujer, obligandose en
la misma forma, 4 hipotecar los primeros inmuebles que ad-
quierd. |

Art. 52.

.

En loda escrilura en que se constiluya dole inestimada en bie-
nes inmuebles ¢ semovienles, se hara conslar el precio de eslos,
espresandose que su eslimacion no causa venla, ni liepe mas obje-
lo que fijar la canlidad, cuya devolucion en su caso, debera garan-
lizarse con hipoleca.

ARr. 3.

Fn toda escrilura en que se ofrezcan a la mujer arras 0 dona-
clon esponsalicia, se espresara necesariamente, si se promelen 0 no
como aumento de dole. El escribano lo preguntara a los olorgan-
les, enlerandoles de su derecho en uno y olro caso, 0 sea de que
hecha la oferta como aumento de dote, produce hipoteca legal, y
omiliendose dicha circunslancia, no podran reclamarse las arras o
denaciones sino por la accion personal.

ART. DA,

Cuando se ofrecieren a la vezarras v donaciones esponsalicias,
se espresara en la escritura el derecho de la mujer a oplar por
que se le aseguren con hipoleca unas 0 otras, en el lérmino de
veinle dias, vy la condicion de que, trascurrido dicho lérmino, sin
que la mujer haga use de su derecho, ha de lener la opeion el
marido.

\kt. 5B,

[oda vserilura de dole en cuya virtud se enfreguen al warido



bienes imuebles, espresara las circunstancias contenidas en los nu-
meros 1.” al 5." del art. 8 y ademas las siguientes :
1.° Estar concerlado ¢ haberse verificado va el matrimonio
en este ullimo caso la fecha de su celebracion.
+2.° El nombre , apellido , estado anlerior , edad v domicilo
de la mujer.
3.° [Espresion de ser la dole estimada o mestimada.
A.° Cuantia de la dote y bienes que la conslituyan.
5. El valor de cada finca y el de los demas bienes.
6.° Espresion de trasmitirse el dominio al marido con sujecion
a las leyes, si la dole fuere estimada, 6 en su lugar, de la obliga-
cion' de reslituir los mismos inmuebles dolales que subsistan al
liempo de disolverse el matrimonio, si fuere inestimada la dote.
7.° Espresion de haber enterado al marido de su obligacion
de inscribir la dole € hipolecar los inmuebles de ella a su seguri
dad, con la circunstancia de que mientras no lo verifique, no podra
ejercer aclos de dominio, ni de administracion en los bienes do
tales.
8.° La fé de entrega si esla se hiciere en el aclo, 0 en oltro
caso, la declaracion de haber recibido los bienes, con msercion hi-
teral de los doeumenlos publicos 0 privados de que pueda constar
dicha entrega, si los presenlaren los olorgantes.

ART. 0b.

La carla o escritura en que se consliluya hipoteca dotal , es-
presara, ademas de las circunslancias comprendidas en el articulo
anterior, v las que debe conlener por regla general loda escritura
de hipoteca voluntaria, las siguienies:

1." El nombre, apellido y. representacion de la persona que
en su caso, hubiere exigido la conslitecion de dicha hipoteca,
5 bien la circunstancia de haberla otorgado espontaneamente el
marido.

2." Si se hubiere seguido espediente judicial, relacion de sus
tramiles con insercion literal de la providencia diclada.

3.*  La declaracion de considerar suficiente y haber aceplado
la hipoteca, la persona que segun la Ley tenga lal derecho.
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Anrt. 37.

Las escriluras de aumento de dele se sujetaran en su redac-
cion . 4 las reglas establecidas pava las de dote, en los arlicnlos

anlerjores,

ARy, BN,

No se olorgara nipguna ‘escritura enajenando o gravando bie-
nes dotales o bienes hipotecados a favor de alguna dole , sino en
los casos v con los requisitos prevenidos en los articulos 188 a 192
de la Lev Hipotecaria. '

Luando dichos bienes se enajenaren en nombre y con el con-
senlimiento de ambos convuges, mavores de edad, se guardara en
la redaccion de la eseritura lo prevenido en el arl. H1.

S1oalguno de los conyuges fuere menor de edad, se hara men-
cron en la eseritura del espediente judicial que se hava seguido,
para jostiticar la utilidad v necesidad de la enajenacion o grava -
men, con insercion lileral de 1a providencia que se hubiere dictado.
Y si la mujer fuere la menor, no se otorgara la eserilura, sin ha-
cer constar en ella ademas , la constitucion de la hipoteca corres-
pondienle.

Il escribano dara aviso al registrador de los contratos de esta
especie que anlorice. sin la subrogacion de hipoteca correspondien-
le, en la forma prevenida en el art. 49.

Cuando los bienes que se engenen 0 graven: sean propios
del marido v esten hipotecados a la seguridad de la dote , se de-
clarara en la escrifura, que queda subsistente dicha hipoleca do-
lal, con la prelacion correspondiente 4 su fecha. |

Art. 60,

Todo instromento publico | ey cova virled adquiera un yiudo
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o viuda con hijos, bienes sujelos a reserva . ESPresara necesaria-
menle esta circunslancia, y la de haber quedado enterado el adqui-
renle, de la obligacion de asegurar con hipoleca, la propiedad v
conservacion de dichos hienes.

El escribano dara ademas aviso al registrador, en la forma pre -
vemda en el art. 49.

Art. 61,

La hipoteca por bienes reservables se constiluira en el espe-
diente prevenido en el art. 194 de la Ley Hipotecaria, por medio
de un acla, que tirmaran el padre 6 la madre. el marido de esta, ol
hijo si fuere mayor de edad, v si no lo fuere, la persona que en sn
caso hava solicitado dicha constitucion de hipoteca v el eseribano,
v sera aprobada por providencia del juez.

Art. 62.

El acta de que trala el arliculo anterior espresara lodas las eir-
cunstancias que debe contener la escritura de hipoleca voluntaria,
v ademas las siguientes:

1. Lafechaen que el padre 6 la madre hava contraido su nue-
vo malrimonio, si estuviere celebrado.

2."  El nombre v apellido del convuge difunto.

3." Los nombres v la edad de cada uno de los hios qua (u-
viesen derecho a la reserva.

£.* El litulo en que se funde esle derecho.

5."  Relacion y valor de los bienes reservables.

6."  El nombre, apellido, edad v domicilio de la persona que
hubiere solicitado la constitucion de la hipoleca, st el padre no la
hubiere prestado espontaneamente.

7.* El nombre, apellido, edad v domieilio del marido de la
madre, si fuere esta la que constituye la hipoteca.

8. [Espresion de quedar hipotecados a responder de su pro-
pio valor los mismos hienes reservables, si fueren inmuebles.

9." Relacion de los bienes que se hipotequen, distinguiendo ¢n
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su caso, los que perlenezcan al marido de la madre; si este tambien
consliluvere la hipoleca. | UG IR

10. Espresion de ser 0 no suficiente la hipoleca ofrecida, y
en esle tltimo caso, la declaracion jurada de no poseer: el padre,
madre ¢ marido de esla, olros biencs hipolecables; con la obliga-
cion de hipolecar los primeros inmuebles que’ adquiera.

Art. 63.

Todo instrumento publico, en cuya virlud adquiera un hijo de
familia bienes que han de consliluir su peculio, espresara necesa-
riamenle esla circunslancia, asi. como la clase de peculio a que
correspondan , v la de quedar enlerados los olorgantes de la obli-
gacion de mscribir con dicha calidad, los bienes inmuebles, y de
asegurar el padre los demas, con la hipoleca correspondiente.

Si los bienes perlenecieren a peculio, cuva administracion no
corresponda al padre, se omitira la clausula relaliva a la obliga-
cion de hipotecar.

Art. 64.

Luando concurra el padre al otorgamiento de la escriturd, en
cuya virlud adquiera el hijo bienes muebles 6 semovientés de pe-
culio, que ha de administrar el mismo padre; podra este constituir
en ella, la hipoteca que ha de responder de su-conservacion.

ARt. 65.

La escritura de hipoteca por razon de peculio, espresara (o-
das las circunstancias que debe contener Ja de hipoteca voluntaria,
v ademas las siguientes : - |

1. Laedad y estado del hijo.
- La clase del peculio. - 3
La procedencia de los bienes (que lo constiluyan.

| Los bienes  en que consisla. v su valor, o el que se les ha-
ya dado. para la conslitucion de la hipoleca. |

2.
3.

i.
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9. La circunslancia de consliluirse esta espontaneamente por
el _padre, 0 en virlud de providencia judicial, v 4 instancia de
quien.
| 6.° Lspresion de ser 0 no-suficiente la hipoleca, v en este 1il-
limo caso, la declaracion jurada del padre, de no pose-er olros bie-
nes hipolecables, con la obligacion de hipolecar los primeros in-
muebles que adquiera.

Aaf. 66.

El escribano que aulorizare escrilura de esponsales, de carla
dotal 0 de capilolaciones mairimoniales de¢ cualquier viada, tutora
0 curadora de sus hijos, dara parte por escrilo, del aclo, dentro de
los tres dias siguientes al de su celebracion ; al juez que haya dis-
cernido el cargo a dicha tutora 6 curadora.

Art. 67.

La escrilura de hipoleca, que para asegurar las resullas de
cuentas de tutela, no rendidas 6 no aprobadas, deba olorgar el
marido de la viuda, que siendo 6 habiendo sido tulora o curadora
de sus hijos, contrajere nuevo matrimonio, espresara lodas las cir-
cunstancias de la escrilura de hipoteca volunlaria ; y ademas las
siguientes: |

1." La fecha de la celebracion del nuevo malrimonio.

2." Los nombres vy la edad de los hijos que eslen ¢ hayan es-

lado en tutela 6 curaduria.
3." Espresion de no haberse rendido las cuentas, o de haberlo

sido v estar pendienles de aprobacion.

i." Ll nombre y la representacion legal de la persona que
haya exigido la conslitucion de la hipoleca, ¢l juzgado en que se
haya seguido el espedienle, y la providencia (ue hava recaido; o
bien espresion de que el padrastro o la madre constiluye espon-
taneamente la hipoteca. |

5.0 La cantidad que por convenio de los inleresados, o en su
defeclo, por disposicion del juez, se fije como suhiciente para res-
ponder de Jas resultas de las cuenias. e 1
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6.'  Las circunstancias comprendidas en el num. 6." del ar-
ticulo 6o.

Art. 68

La eserilura de hipoteca que deba otorgar el pf‘:draslru t:u-:a-pdo
<6 hava mezclado su mujer en la tutela 6 curaduria de sus hijos,
antes de consliluir Ja hipoteca correspondienle, mprusararlmlas las
circunstancias prevenidas en el articulo anterior, y ademas :

1.*  Fl hecho de la administracion ilegal desempenada por |2
madre.

9 * La circunstancia de haber o no sido esta habilitada para
copservar w oblener la tutela ¢ curaduria. v en caso afirmativo, 1
fecha de la habilitacion. |

Art. 69,

La hipoteca por tutela o curaduria se olorgara en el mismo
espediente que se siga para el nombramiento de tulor, estendiendo
un acta, la cual, ademas de las circunstancias de las hipolecas
volunlarias, espresara:

1. El nombre, apellido, edad, eslado, profesion v domicilio
del tutor nombrado.

2.° La persona o auloridad que haya hecho el nombra-
mienlo.

3.7 Laclase de la tutela o curaduna.

&. El documento en que se hava hecho dicho nombramiento
v su fecha. - 5

5." La circunslancia de no haber relevacion de hanzas, o de
que, a apesar de haberla, el juez ha creido necesario exigirlas.

6.° El importe del capital v de las renlas del huerfano o in-
capacilado, distinguiendo la parte que se halle en bienes raices de
la que consisla en otros bienes.

1.”  El importe de la fianza que se hava mandado prestar, es-

presando st se ha fijado con audiencia del promotor fiscal o del
curador para pleitos. 414

8.° El aulo de aprobacion delahipoteea, dictado por el juez,
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DISPOSBICION FINAL,

Art. 70.

El escribano que infringiere cualquiera de las disposiciones
contenidas en esla Instruecion . que no tuviere senalada una cor-
reccion especial , incurrira en la mulla de cinco a cien daros.

Los jueces de primera instancia aplicaran disciplinariamenle esia
pena, en cualquier iempo que llegaren a lener conocimiento de la
infraccion comelida, @ no ser que hubiere preserito la accion pa-
ra castigarle, segun el Codigo penal. N

Madrid 12 de Junio de 1861 ==Fernandez Negrele.
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