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La Eviricapora no es una Sociedad nueva.

Su misma creacion, en época azarosa para el Comercio
y de recelo para el pablico, es segura garanlia de la
efectividad del capital y de las fincas de su pertenencia
con que comlenza sus operaciones : Uene, pues, vida
propia.

El desarrollo de la Sociedad llena nuesiras justas aspi-
raciones ; su benéfi g influjo se hara sentir incesantemente
en toda la Peninsula y hasta en los grandes centros del
Extranjero.

El erédito, en sus malti ples combinaciones, necesita del
cspirita de asociacion, del concurso de capitales para rea-
lizar un pensamiento. El nuestro es

Desarrollar el crédito y la renta sobre la propiedad inmuc-

ble; contribuir al engrandecimionto y belleza de las pobla-
ciones.




A este pensamiento responde la creacion de La Epiri-

CADORA.

Combinaciones puramente locales para que los capitales
contribuyan respectivamente al desarrollo de su propiedad,
le completan.

Nuestra Sociedad, pues, es de crédito hipotecario.

Sus operaciones preferentemente son sobre bienes In-
muebles.

Si por una parte necesita siempre un gran capital, por
otra presenta garanlias positivas y so6lidas & los que lleven
el numerario 4 su Caja.

No es posible mayor seguridad en la inversion de ca-
pitales.

Prometemos 4 los capitales impuestos intereses fijos,
calculados segun su plazo y ajustados & lo realizable.

Las ofertas de la Sociedad,.ademés de ser ya un hecho,
proporciona beneficios como la que més, sin alacinar al
pablico con grandes promesas.

Una Administracion proba y entendida, intervenida por
un Consejo de Vigilancia, elegido por y entre los mismos
imponentes, garantizardn mds y més la bucna marcha de
las operaciones sociales.

Introducimos, sobre la prictica ya establecida, algunas
mejoras, que, & no dudar, serdn del agrado del publico,
en cuyo obsequio las plantea la Sociedad.

La Epiricapora, pues, desenvuelve su pensamiento en
sus bases 0 Estatutos y Reglamentos.

POR LA EDIFICADORA,

Angel Hernan y Compaiia.

Setiembre de 1865.



ESTATUTOS.

TITULO PRIMERO.

Objeto, naturaleza, domicilio, duracion y razon social.

Articulo 1. LA EDIFICADORA, cuyo principal objeto se
define por su titulo, funciona bajo las condiciones de su Eseri-
tura social, se rige por los presentes Estatutos y observa sus
Reglamentos.

Art. 2.° [Esta Sociedad es regular colectiva, segun la Escri-
tura social, aprobada por el Tribural de Comercio de Madrid y
registrada en el Gobierno civil de provineia.

Los fundadores propietarios, ademés de las garantias admi-
nistrativas y del capital aportado, son solidariamente responsa-
bles del ejercicio de su gestion.

Art. 5.° Su domicilio es en Madrid, con Sucursales y Re-
presentantes en las poblaciones de Espaia y del extranjero, cu-
yas relaciones mercantiles lo permitan.

Art. 4.° La duracion sera de cincuenta afios, prorogable,
prévios los requisitos legales. :

Art. 5.° La razon social es Angel Hernan y Compania.



TITULO 1.

Imposiciones, beneficios y reembeolsos.

Art. 6.° La Sociedad, fandada con capital efectivo de sus
socios propietarios, admite imposiciones desde la cantidad de
100 rs. en adelante y depdsitos en cuenta corriente con intereés.

El interés de las imposiciones esta en relacion del tiempo que
la Compania opera con las mismas.

Art. 7.° Lasimposiciones son a plazo determinado € inte-

rés fijo, segun la siguiente escala.
Las de 3 meses, el 8 por 100 anual

X e [ 9 »
9. .id. 10 »
» 1% ano 11 »
» 2 anos 12 »
SR -2 RE [ 8 13 »
st 4% S3d 14 »

» O id. 15 »

Las que se hagan en fechas diferentes y & un mismo venci—
miento devengaran el interés proporcional que las corresponda.

Art. 8.° Se admiten como imposiciones, papel del Estado
y valores cotizables, terrenos, solares 'y matcriales de construc-
cion, si su precio y condiciones convienen a ia Sociedad.

Art. 9.° Las imposiciones podrin verificarse sea directa-
mente en la Caja social ¢ por giro efectivo & la érden del Diree—
tor general, sea por mediacion de los Represcntantes.

Art. 10. Las imposiciones se pagan en el mismo dia de
su vencimiento, prévio aviso de su reembolso, por escrilo,
con ocho dias al menos de anticipacion.

Coneluido el plazo de la imposicion, si & los ocho dias siguien-
tes no es renovada ¢ retirada, se entenderd que continua por
igual plazo.




7

Art. 11. Los imponentes, que residan fuera de Madrid,
-pueden hacer sus reembolsos por mediacion de los Representan-
4es de la Sociedad, ¢ girando conlra la misma, dando en ambos
casos el correspondiente aviso.

Art. 12. Las imposiciones devengan inlerés desde el dia
siguiente al de la entrega en Caja hasta el dia de su vencimiento.

Art. 15. Los Intereses se pagan por meses vencidos en los
diez primeros dias del siguiente.

Los que no se cobran se capitalizan mensualmente , deven-
gando el interés de su imposicion, desde primero de mes. Y en
todo tiempo el imponente puede pedir el reemboiso de los inte-
reses acumulados, para recibirlos en laépoca que se entregan los
intereses corrientes.

Los impositores de fuera percibiran mensualmente de los Re-
presentantes respectivos los intereses de sus imposiciones, si les
-conviniere, 6 podran girar por su importe a cargo de la Admi-
nistracion sin mas que avisar a la misma.

Art. 14. En resguardo de toda imposicion se expide un ti-
tulo talonario, nominativo y trasferible, con las disposiciones
especiales al dorso, numerado con los de drden y de la cucnta
«corriente de su imposicion, sellado con el timbre de la Sociedad
y revestido de las firmas del Director general y del Jefe de Con-
tabilidad.

Los titulos de imposicion fijaran la ¢época de su entrega, la
del vencimiento y el interés que ha de devengar, con arreglo al
plazo. |
Art. 15. Para el cobro de toda imposicion es indispensable
la presentacion del titulo talonario correspondiente.

En los casos de pérdida, por extravio ¢ inutilizacion, se ex—
pedird un titulo por duplicado, prévia declaracion de nulidad
por juez competente ¢ identificacion de la persona y si no se
-hubiese presentado ninguna reclamacion.

Art. 16. 'Todo titulo, con raspaduras y enmicndas, solo da
-derecho al reintegro de Ja cantidad que conste impuesta por los
asientos hechos en su cuenta corriente.

¥
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Art. 17. La Sociedad costea los gastos de Administracion:
con las utilidades de sus negocios,

No lleva 4 sus imponentes derecho alguno por los titulos que
expide ni para entretenimiento de Caja.

Art. 18. Los titulos de imposicion de la Sociedad, son tras—
misibles con arreglo 4 derecho.

Ninguna trasferencia se verificara sin intervencion de la Com-
pania para las formalidades consiguientes.

Los herederos y causa-habientes de un imponente, para ges—
Lionar y ventilar sus acciones y derechos con la Sociedad, nom-
braran un apoderado que los represente.

Art. 19. Las trasferencias ce haran por endoso, avisando &
la Administracion para la toma de razon y registro del mismo.

Si se (rasmite por herencia presentara para reconocerle como
dueio, la 6rden judicial y testimonio del testamento, ademas
de ser el ultimo otorgado, ¢ del auto judicial en que se le declare
heredero abintestalo.

S1 son varios los herederos, justificarin ademas habérsele ad-
judicado en pago de su haber con la clausula de la particion ju-
dicial 6 convencional relativa & las imposiciones.

Si por legado, se acreditard por testimonio de la clausula en
que sé hubiese hecho manda de las imposiciones al legatario.

Art. 20. Individualmente los imponentes podran examinar
su cuenta corriente, y los fundadores considerarin como un se-
nalado favor que se ejercite este derecho con entera libertad.

Ademds, se remitird 4 cada imponente todos los meses una
comunicacion de la Gerencia con el extracto de su cuenta, y el
saldo que se le abona por capital é intereses.

Art. 21. La Sociedad, en puntos donde no esté representa—
da, podra exigir el premio que el cambio merezea, ya para im-
poner, ya para reembolsar.

Art. 22. La Sociedad puede negarse & admitir una imposi-
cion sin necesidad de decir el motivo. Tambien tiene ¢l derecho
de reembolsar los fondos que ha recibido avisando 4 los depo-
nentes en los periddicos oficiales. En este caso las cantidades.
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que no se hayan recogido un mes despues de dado el aviso, ce-
saran de producir interes.

Art. 25. Las imposiciones, deniro de su plazo, son can-
jeables por Obligaciones.

TITULO 1.

Obligaciones hipotecarias.

Art. 24. La Sociedad, por acuerdo de la Administracion,
emitird a la par Obligaciones hipotecarias para hacer préstamos,
adquirir inmuebles y capitales.

El pago de las Obligaciones emitidas le garantizan inseripcio—
nes hipotecarias y fincas propias de la Sociedad, cuyo valor
sera siempre un 20 por 100 mayor del total importe de las
Obligaciones de la Compania pendientes de pago.

Art. 25. Las Obligaciones hipotecarias son titulos privile-
giados de la Sociedad por el importe que representan y el inte-
rés que devengan. .

Se extraen de libros talonarios ; van numeradas y fechadas
con el dia de la emision y el del vencimiento; llevan los sellos y
contrascnas de la Sociedad; tienen tantos cupones como semes—
tres medien desde su emision hasta el vencimiento, y deberan
estar autorizadas por las firmas del Director general, del Presi-
dente del Consejo de Vigilancia, del Jefe de Contabilidad y lega-
lizadas por el Notario de la Compaiia.

Las matrices se depositaran en la Caja de la Sociedad.

Art. 26. Las Obligaciones sen nominativas y productivas de
interés.

El interés se paga ‘por cupones semestrales 4 su vencimiento
y presentacion en la Caja social.

Las nominativas, se podran convertir en Obligaciones al por-
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tador, tan pronto como Ja Ley lo autorice, y serin endosables o
intrasferibles & voluntad del tomador.
Art. 27. No pueden emitirse Obligaciones inferiores & la

cantidad de 500 reales. |
Art. 28. Las Obligaciones se subdividiran en series, y seran

de cantidades fijas, en la forma siguiente :

N 1Y R e L Y e I i - R=. vn 000
| L et i lholpltlay o Gl es ol R e 1.000
G onin AL R Snitcd Ivh G B e Rt Biegs 4.000
D b o 18l cHaGod s ils R B Pl 10.000

Art. 29. El importe de las Obligaciones se paga en la Gaja
social 0 en el punto que indica la Gerencia.

Debe entregarse por completo cuando se toma “la Obligacion.

No ﬂbslante, la Gerencia puede admitie por un tiempo limi-
tado el arreglo provisional del importe de una Obligacion en
valores 4 su conveniencia, con tal que no entregue el titulo
antes de haber cobrado.

Art. 30. La Administracion delerminard }la importancia de
la emision, el tipo del interés que producirén y el plazo del ven-
cimicnto de las Obligaciones

Art. 31. Se amortizarin a la par a su plazo, 6 por sorteos
anualcs, segun acuerde la Administracion.

El sorteo para la amoriizacion de las Obligaciones que deben
reembolsarse, se hace por la Administracion en presencia de los
tenedores.

En los ocho dias despues del sorteo, se publican en los perid-
dicos oficiales y Boletin de la Sociedad, los nimeros de las
Obligaciones que han salido amortizadas.

Art. 52. Las Obligaciones que han salido en el sorteo se
reembolsan desde el dla que se senala, cesando el abono de inte-
rés aunque no se presentaren al cobro.

Las que se reembolsan se anulan inmediatamente, estampin-
dolas un sello para impedir su eirculacion.

Se redacta un acta de esta operacion haciendo constar el ni—
mero de las Obligaciones anuladas.
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Art. 55, Las Obligaciones nominalivas se trasmilen por
endoso, avisando a la Direccion para su conocimiento.

Sin esta condicion, la Sociedad puede suspender el pago de
toda Obligacion, cuya cesion no se le hava hecho saber.

Arl. 54.  La Administracion puede conservar en depdsito
sus obligaciones, entregando en resguardo un certificado de
depdsito nominativo.

Arl. 35. La toma 6 la posesion de una 6 de vérias Obliga-
ciones, equivale de derecho 4 adherirse 4 todas las presecripeio-
nes de estos Estatutos.

Art. 56. Los herederos, causa-habientes, 6 acreedores de
un tenedor, no pueden, bajo ningun pretexto promover entor—
pecimientos & la Sociedad, ni embargar los valores y libros de la
misma, ni intervenir de modo alguno en su administracion.
Deben atenerse & las cuentas y 4 los inventarios anuales para
cjercer sus derechos.

TITULO 1V.

Operaciones de la Sociedad.

Art. 57. La Sociedad estd garantida por sus operaciones
mismas.

Las a que dedicara preferentemente sus fondos, serin:

1.% Compra de solares 6 terrenos para construir, mejorar 6
reparar fincas, dentro del actual perimetro de las poblaciones y
de la zona senalada para su ensanche, y su enajenacion al con-
tado ¢ & crédito, con hipoteca de las mismas, observando los
requisitos que sus Reglamentos establecen. |

2.% Anticipos sobre alquileres ¢ rentas de fincas libres con
garantia directa y administracion de casas en Madrid.

5.%  Préstamos con hipoteca especial de fincas, de facil venta




12
y con titulacion bastante, segun las prescripciones del derecho

comun v las condiciones que requiere la vigente ley hipotecaria.

Estos préstamos, que extiende & provincias, se hardn utilizando
todas las combinaciones de plazos largos y amortizacion gradual
de un tanto por ciento anual, 6 4 dia fijo y devolucion unica, 6 por
medio de entregas periédicas, para ir extinguiendo la hipoteca,
consultando las necesidades del propietario, que puedan herma-
narse con los intereses de la Sociedad.

%.* Fundar poblaciones ¢ colonias con los privilegios ¢ inmu-
nidades que conceden las leyes, y construir las obras de ornato
y de piblica utilidad, las reformas y mejoras que requieran las
que ya existen.

5.2 Explotacion de la riqueza forestal, mejora de terrenos
laboreables, acotacion de fincas rusticas y cuantas operaciones
contribuyan al desarrollo y prosperidad de la Agricultura, movi-
lizando su valor.

6. Traida de aguas potables, construccion de canales de
navegacion y de riego, y la explotacion de las varias empresas
que a los mismos se refieren.

Y cuantas operaciones tengan por objeto beneficiar, desarro-
llar, acreditar 6 redimir la propiedad inmueble, y aumentar 6
mejorar su valor y renta, para garantir el reembolso del capital
y sus intereses.

La Compaiiia, ademds de movilizar la propiedad con los contratos
para construcciones, las ventas de inmuebles, la cancelacion de
hipotecas y la subrogacion de créditos y derechos hipotecarios, que
son las mas comunes entre las operaciones de crédito territorial,
no renuncia 4 las siguientes, atemperandose siempre al principio
de seguridad invocado.

1.7 Descuentos y préstamos sobre valores publicos, acciones,
obligaciones y titulos trasferibles, cotizables oficialmente en Bolsa,
y resguardos de la Caja general de Depdsitos, asi como sus pro-
pias obligaciones, confiados en garantia 4 la Compaiia, con arre-

glo 4 la legislacion que es 6 podra estar en vigor.

La compra de titulos se sujetard al reconocimiento en las oficinas
correspondientes, acompafiando una péliza firmada por el vendedor,
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en que conste la serie, numeracion y valor, segun previene la ley
de Bolsa.

2. Adquisicion y gestion de expedientes en liquidacion de
créditos contra el Estado.

En la adquisicion de toda clase de créditos contra el Estado,
completa la documentacion necesaria para la expedicion de los
titulos correspondientes, la Sociedad seguird todas las disposicio-
nes legales, y en la tramitacion de expedientes las que adopte la

Direccion general de la Deuda.

5.%  Préstamos sobre pastas de oro y plata, alhajas de los
mismos metales y pedreria.

4.* La Compania, caso necesario, coloca los fondos que se la
confian, de conformidad con las instrucciones que recibe, y
tambien admite todos los valores que al efecto se la entregan.

5. Practicar por cuenta ajena las recaudaciones 6 cobranzas
de fondos, y toda clase de compras y ventas, mediante las comi-
sioncs acostumbradas.

6.* Y todas las operaciones de Banca, que exijan ¢ requie—
ran los negocios de la Sociedad.

Art. 58. La Sociedad no puede en ningun casd ni bajo nin-
gun pretexto, hacer otras operaciones que las que permiten es-
tos Estatutos.

TITULO V.

Publicidad de las Operaciones.

Art. 39. La Sociedad publicara todos los meses un Balance
general, en la forma adoptada por la Direccion.

Este Balance se insertara en los periddicos oficiales 6 el Bole—
tin de la Sociedad, y se pondra de manifiesto en las Oficinas ge-
nerales, acompanandole:

1.° Un estado general de las imposiciones y Obligaciones de
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la Compaiia en circulacion, por érden de vencimientos; y 2.° el
estado general de las operaciones efectuadas por la Adminis-
tracion.

TITULO VI.

Capital social y garantias admiaistrativas.

Art. 40. La cantidad aportada por los socios fundadores,
segun las preseripeiones de su Escritura de constitucion, la
suma de imposiciones verificadas en la misma, con arreglo al
articulo 7.° de estos Estatutos, y la que representa la garantia
de las Obligaciones de la Sociedad y especialmente de las cédu-
las hipotecarias, componen el Capital social.

Art. 41.  La adminis'racion responde de la pureza é inte-
gridad de su gestion con un capital de tres millones de reales
formado de los seiscientos mil reales, base de la constitucion
de la Sociedad, y de un 20 por 100 de todos los beneficios
liquidos que obtienen los fundadores propietarios, que s¢ acu-
mulara sucesivamente hasta completar la indicada garantia.

Este fondo, del que no podra disponer hasta la terminacion de
Su cargo, se invierte en operaciones que tienen por base la pro-
piedad inmuceble y por objeto su desarrollo.

Art. 42.  La Gerencia es tnica responsable, de un modo in-
definido, de todas las operaciones de la Sociedad.
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TITULO VI

Gerencia.

Art. 43. Las operaciones de la Sociedad, bajo la inmediata
inspeccion de un Consejo de Vigilancia, se dirigen por un Ge-
renle, que tiene el titulo de Director general. |

Le pertenece exclusivamente la firma de la razon social.

Tiene a su cargo la gestion y completa administracion de la
Socicdad, con todos los deberes, atribuciones y derechos im-
puestos y concedidos # los gestores de esta clase de Compaiiias
por las leyes mercantiles.

Autoriza, con arreglo & lo que previenen los Estatulos y Re-
glamentos, lodas las operaciones de la Sociedad y sus condi-
clones.

Representa & la Sociedad en todas partes.

Nombra y separa los Representantes y organiza el servicio de
la Administracion en Madrid, provincias y en el extranjero.

Expone al Consejo, al menos una vez al mes, el estado vy si-
tuacion de la Compania, que el Consejo podra comprobar con
los libros de contabilidad.

Convoca las Juntas generales con acuerdo del Consejo de Vi-
gilancia. | |

Presenta los Balances anuales, dentro de los dos meses pri-
meros del aho siguiente, para su eximen y aprobacion, con la
memoria y el estado de la Compaiia.

Dirige la publicacion del periddico, érgano especial de la So -
ciedad. |

Art. 4%. En caso de ausencia, de vacante 6 de enfermedad,
un socio colectivo desempena las funciones que le delega el Ge-

rente.
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La muerte 6 la renuncia del Gerente, no da margen a la di-
solucion de la Sociedad.

Durante tres meses, 4 contar desde el fallecimiento del Ge-
rente, sus herederos presentaran un sucesor y no podran entor-
pecer de manera alguna la marcha de las operaciones sociales.

TITULO VI

Consejo de Vigilancia.

Art. 45. El Consejo de Vigilancia es permanente.

Los cinco individuos de que se compone son elegidos por un
ano, de entre los imponentes y poseedores de Obligaciones que
residan habitualmente en Madrid, en Junta general ordinaria.

En su primera reunion, cada aio nombra de su seno un Pre-
sidente, un Vice-presidente y un Secretario ; caso de ausencia
delegarin sas funciones en uno de los Vocales.

Sus atribuciones particularmente son: inspeccionar la conta-
bilidad de Ja Sociedad ; deliberar sobre las cuentas anuales que
deben presentarse 4 la Junta genceral; informarse de las opera-
ciones efectuadas por la Administracion para su conocimiento;
vigilar el fiel y exacto cumplimiento de los Eslatutos y sus
Reglamentos.

No puede ejecutarse ningun acuerdo si no lo aprueba el
Gerenle.

Art. 46. La responsabilidad de todos los acuerdos del Con-
sejo, dentro de los limites de los Estatutos y de sus Reglamen -
t0s, sera abso'utamente de la Administracion.

Art. 47. El Consejo se reune en el domicilio social al ménos
una vez al mes.

Se reunird extraordinariamente cuando el Director lo crea
necesario.
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No se puede tomar ningun acuerdo, si no concurren tres
volantes al ménos.

Ninguno puede votar por poder.

El Director y los Vocales votan, y en caso de empate, deci~
dira el voto del Presidente.

El cargo de Consejero es honorifico, gratuito y de libre acep-
tacion ¢ renuncia.

Art. 48. Las sesiones se abrirdn por la lectura que hara el
Secretario del acta de la ultima celebrada, y aprobada J rectifi-
cada que sea, se dard cuenta de las operaciones ejecutadas en
el mes y de la situacion de «la Sociedad, para su inteligencia.
Después se entrard en el drden del dia fijado por el Presidente,
de acuerdo con el Gerente.

Art. 49. El Consejo puede delegar todo ¢ parte de sus pode-
res & uno ¢ varios de sus individuos, por mandato especial, para
objetos determinados 6 por un tiempo limitado.

Art. 50. Si ocurriese alguna vacante, la Administracion pro-
vee provisionalmente.

El Consejero nombrado en sustitucion de otro no permanece
en funciones més que el tiempo que faltaba & su predecesor para
concluir el ejercicio de su cargo.

El Consejero que se ausente 6 no pudiere asistir 4 la sesion
para que haya sido convocado, avisara 4 Secretaria con la causa
que le impide asistir.

Art. 51.  El Letrado ¢ Letrados, el Director facultativo y los
Arquitectos ¢ Ingenieros, nombrados por la Direccion general,
asistiran a las sesiones del Consejo, cuando éste lo acuerde, para
ilustrar las cuestiones y dar sobre ellas su dictamen.

Art. 52. Las deliberaciones se extenderan en un libro de
aclas y se [irmaran por el Presidente y Secretario.

Los nombres de los individuos presentes se anotan en el enca-
bezamiento de las actas de cada sesion. '

Art. 55. En todos los puntos donde la Sociedad estableciere
Sucursales, podra haber un Consejo con iguales atribuciones y

organizacion, compuesto de tres 4 cinco individuos, mombrados
2
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por la Direccion, qué s¢ renovara por mitad, 0 uno MmeEnos.
Auxiliaran 4 los Representantes de la Sociedad ¢ informaran y
despacharan todos los asuntos que la Direccion someta & su

examen.

TITULO IX.

Juntas generales.

Art. B4. El primer domingo de Marzo de cada ano los 1mpo-
nentes v los poscedores de Obligaciones se reunen en Junta ge—
neral ordinaria; se reunen en Juntas generales extraordinarias
cuanlas veces sean convocados, de acuerdo el Consejo con Ia
Gerencia.

Corresponde oxclusivamente a la Junta gencral: deliberar so-
bre el acta de la sesion anterior; oir la Memoria de la Gerencia
<obre el estado de los negocios sociales; discutir la aprobacion
del balance general referente al ejercicio del aio wltimo; elegir,
reelegir 6 reemplazar los individuos del Consejo de Vigilancia.

Los cinco candidatos que reunan sucesivamente, en el or-
den del escrutinio, el mayor nimero de votos, forman el Consejo
de Vigilancia.

Art. B5. La época dela celebracion se recuerda particular-—
mente a los que tengan derecho de asistir a la Junla por esque-
las individuales de la Gerencia, dirigidas con quince dias de an-—
ticipacion, y en general por los periddicos designados para las
publicaciones oficiales.

Art. 56. La Junta general se constituye y delibera legal-
mente cualquiera que sea el numero delos individuos presentes,
y el total del capilal representado, pero sole tratindose de los
asuntos que cstaban en el orden del dia.

Nadie puede hacerse representar cn la Junta mas que por
apoderado que sea individuo de la misma,
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Art. 57. Los acuerdos se toman 4 la mayoria de votos, y
obligan aun & los ausentes y disidentes.

Cada individuo tiene un voto, aunque posea 0 represente ma-
yor numero de imposiciones i Oblizaciones.

Art. 58.  El Presidente del Consejo preside la Junta general
a uso y praclica de toda asamblea; tiene voto de calidad en caso
de empale.

El Gerente se coloca & la derecha del Presidente, y usara de
la palabra, aunque sin voto, cuantas veces sea necesario.

Dos de los individuos presentes desempeian las funciones de
eserutadores.

El Secretario del Consejo es de derecho Secretario de la Junta
oeneral.

Constituida la mesa, y leidos los articulos de este Titulo, se
celebrard la sesion segun el dérden del dia.

Art. 59. Al Presidente le corresponde:

1.°  Abrir la sesion 4 la hora prefijada, y levantarla, eva-
cuados les asuntos que debia tratar, ¢ si la Junta suspende su
deliberacion.

2.° Levantar la sesion siempre que se falte al orden,

despues de amonestar y adoptar las disposiciones conve-

nientes.

2.7 Fijar los puntos de discusion, sin permitir digresiones

ni personalidades & los que, por su érden, conceda el uso de la
palabra.

. Llamar al érden al que interrumpa 4 el que usare de la
palabra, y hacerle dejar su asiento, si despues de tres amones—
taciones, no se modera.

9."  Resumir la discusion, despues del debate, para proce-
der 6 né & la votacion.

Art. 60 El Gerente fija el érden del dia despues de acor-
darlo con ¢l Consejo.

No puede deliberarse sobre ningun asunto que no esté en el
orden del dia.

Art. 61. Las actas de los acuerdos se extienden en un libro
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especial y las firma el Presidente y el Secretario del Consejo de

Vigilancia.
Una hoja de presencia, en la que se anotan los nombres de

los individuos que concurren & la Junta, se une a la copia def

acta y deben refrendaria los mismos.
Art. 62. Los Representantes de la Sociedad podran asistir

3 estas reuniones.

TITULO X.

Contabilidad y Caja.

Art. 63. El aiio social principia el 1.° de Enero y concluye

en 31 de Diciembre.
La contabilidad se lleva por el sistema de partida doble.
Sus libros estan sellados y rubricados por el Tribunal de Co-

mercio.

Al terminar cada afio social, se dispone por la Gerencia ur
Balance general que represente el activoy el pasivo de la So-
ciedad, hajo la inspeccion de la Administracion; lo examinara el

Jonsejo y servird de base para el que se presente a la Junta

general.
Art. 64. Los fondos, 4 medida que entran en la Caja so-

cial, se depositan en la Caja del Estado ¢ en el Banco de Espa-
fia, de donde no se retiran sino para su inversion en las opera—

ciones de la Sociedad.
La Caja social conservara sélo, para el movimiento diario de

fondos, las cantidades necesarias, suficientemente garantidas
por la fianza de la Administracion.
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TITULO XI.

Disposiciones generales.

Art. 65.  Para los casos de disolucion y de liquidacion 1
otros no previslos y convenientes a los intereses de la Sociedad,
se procederd con arreglo a las prescripciones de las ieyes que
rigen las companias mercantiles.

Art. 66.  Esta Sociedad tiene Reglamentos especiales para su
buena Administracion.

Art. 67. Los imponentes y tenedores de Obligaciones sefia—
lan por domicilio el de la Sociedad; las contestaciones que pue-
dan ocurrir entre la Compaiia y los interesados, para los actos
que resulten de la ejecucion de los Estatutos y Reglamentos, se
seguiran en Madrid.

Sus disidencias se dirimirdn por arbitradores amigables, se—
gun lo dispuesto en el Cédigo Mercantil.

Art. 68. El cuerpo consultivo y facultativo de la Adminis—
tracion le forman, tanto en Madrid como en las provincias y el
extranjero, el Letrado 6 Letrados, el Director facultativo y los
Arquitectos ¢ Ingenicros, nombrados por la Direccion general.

Art. 69. Para dar una pablica garantia de Ia moralidad de
la Administracion y afianzar el crédito de la Gompaiia, se publi-
cara periddicamente un Boletin administrativo, que enterara a
los imponentes y poseedores de Obligaciones de los acuerdos de
la Sociedad y del estado de sus negocios, ¢ insertari las cuen—
tas, balances y anuncios de la misma.

Art. 70. La Administracion, al establecer una Sucursal, te-
aiendo en cuenla las circunstancias de la localidad, fijara las
bases especiales que deban observarse para circunscribir sus

‘operacioncs, sin aparlarse de los linlites que seialan estos Es—
4atulos.
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REGLAMENTOS.

Adqguisicion de Fincas.

Articulo 1.° La Sociedad, en toda adquisicion, exige que el
propictario presenle:

1.° Los titulos de propiedad, debidamente inscritos, de la
finca 6 fincas que desee enajenar. '

9.° La certificacion del Registro de la propiedad donde ra-
diquen los inmuebles, en que se acredite que su dominio perte—
nece en (otalidad al vendedor, y se exprese si se hallan libres 6
gravados, en qué forma.

5. El seguro de incendios, si le hubiere, ¢ promesa de ha-
cerlo.

£.° Los planos correspondientes.

Art. 2.° Examinados los titulos por el Abogado consultor y
libres de toda responsabilidad legal ¢ tacita, se juslipreciaran
por un perito tasadoer nombrado por la Administracion.

Art. 5.° La escritura de compra, ajustada a la tasacion, se
otorgara con arreglo & la ley hipotecaria.
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Art. £.° Los gastos de reconocimiento de titulos, tasacion
de fincas y los de escritura y primera copia para la Sociedad,
seran de cuenta del vendedor.

II.

Construcciones.

Articulo 1.° La Sociedad edifica, en proporcion al capital
representado y & las necesidades locales, utilizando los sistemas
mas acabados de construccion, atendidos su forma, solidez y
economia.

Art. 2. Las construcciones ya scan por cuenta de particu-
lares, ya por cuenta de la Sociedad, y en participacion, se ha-
ran mediante licitaciones publicas que se anunciaran con antici-
pacion en los periddicos oficiales y Boletin de la Compania, para
promover la mayor concurrencia posible de licitadores.

Si & la Sociedad le conviniese podra construirlas por Admi-
nistracion.

Art. 5.° El plano, presupuesto y pliego de cendiciones para
construir un edificio y la subasta con el tipo miximo de precio,
dia en que deberd concluirse el edificio y modo de verificar el
pago, son indispensables para toda construccion.

Art. 4.° Los licitadores haran en la Caja de la Sociedad el
deposito de garantia fijado para la subasla.

Art. 5.° La subasta se verificard en el mismo dia y hora en
Madrid y demas puntos donde la Sociedad tenga por conveniente.
Serda por pliegos cerrados; las proposiciones se ajustaran al mo-
delo de la Administracion, y para su validez se acompanara el
talon del depésito correspondiente.

Art. 6.° La persona & quien se adjudique la licitacion res—
pondera de la buena construccion y calidad de los materiales
que empiee, con arreglo al pliego de condiciones.
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Art. 7.° La Sociedad, en uso de su derecho, puede inspec—
cionar las obras en construccion, reservandose la facultad de
suspenderlas, y exigir al contratista el cumplimiento del contrato
y hasta una indemnizacion. .

Art. 8.° El edilicio, 4 su conclusion, serd reconocido por
los Arquitectos que nombre la Sociedad y el contratista.

Si reune las condiciones de la contrata, se incautara del mis—
mo la Sociedad, sin disminuir la responsabilidad del contratista,
que podra retirar su deposito.

Art. 9.7 El Notario que autorice el contrato deberd ser ¢l de
la Sociedad.

Los gastos que ocasione la subasta serin de cuenta del rema-
lante.

Art. 10. La Sociedad se encarga de construir, en los solares
0 terrenos de su propiedad. 6 en los que se la confien, los edi-
flicios que deseen sus duenos por cuenta de estos.

Art. 11. El particular que solicite que la Sociedad le cons—
truya 6 mejore alguna finca, hard una propuesta en forma a la
Direccion, para que en vista de la misma, de las circunstancias
del terreno y de la clase y condiciones del edificio, la acepte 6
deseche.

La propuesta se acompanara de los planos del terreno y de la
finca, suscritos por Arquitecto ¢ en su lugar por Maestro de
obras, de los presupuestos y los titulos de propiedad.

Art. 12.  La Direccion no coneede & particulares otras con-
diciones que las obtenidas en publica subasta, para no perjudicar
los intereses de la Sociedad.

Art. 15.  Aceptada una construccion, se hard con arreglo 4
los planos y presupuestos aprobados, y el interesado no podra,
durante las obras, hacer mas variaciones que las posibles de dis-
tribucion, pero ninguna otra que altere los planos en alzada, ex-
tension 6 modificacion en el numero de pisos, 6 clase de mate-
riales consignada en los presupuestos, 4 no ser con el consenti-
miento de la Rircecion.

Art. 14. A juicio de la Administracion, si el solar no guarda



26

proporcion con el valor de la construccion, se prestara ademas
fianza de ctros bienes, durante la misma, hasta la creacion de la
nueva hipoteca,

Si la construccion tiene un caracter especial, las fianzas suple-
torias subsistiran, dun despues de construido el edificio, hasta la
cancelacion de la escritura.

Art. 15. Terminada la construccion y recibida por el intere-
sado, se hara la correspondiente escritura, con arreglo 4 las
clausulas aceptadas y coste de construccion.

1.

Enajenacion de Fincas.

Articulo 4.* La Sociedad se reintegra del importe de las fin-
¢as que construye por ensjenacion al contado 6 & plazos, con-
forme 4 los pliegos de condiciones que han de formulurse para
cada subasta. .

Art. 2.° La venla de edificios se hard mediante licitacicnes
publicas que se anunciardn con la anticipacion debida en los pe-
riddicos oficiales y Boletin de la Sociedad, para obtener los be-
neficios y la confianza que produce la publicidad en estas ope-
raciones.

Art. 5.° La subasta sera simultinea, celebrandose en el mis-
mo dia y hora en Madrid y provincias respectivas donde radi-
quen las fincas. Se hard por pliegos cerrados ¢ 4 viva voz, segun
acuerde la Administracion.

Para entrar en subasla se verificara en la Caja de la Sociedad
un depdsito en metalico 6 en papel del Estado.

Art. £.° Los pliegos de condiciones para la enajenacion de
fincas se formaran por la Administracion, oyendo al Abogado

consultor, para evilar litigio alguno entre los compradores y la
Soeiedad.
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Art. 5.° En igualdad de circunstancias sera preferido, para
la adquisicion de una finca, un imponente a otro que no lo sea.

A los imponentes se les admitird en pago del todo ¢ parte del
precio sus litulos de imposicion con los intereses devengados y
no percibidos.

Art. 6.° Los adquirentes de fincas podrin obtenerlas & pla-
zos segun las localidades.

Pagarin el primer plazo al contado y los demas a su respectivo
vencimiento; satisfecho eliltimo se otorgara la escritura de tras—
lacion de dominio. °

Art. 7.° Al mes de estar en descubierto un plazo, la Socie-
dad podra sacar 4 nueva licitacion la finca.

Los plazos del anterior comprador son para responder a los
gaslos de alquiler y despojo, los de desperfecto de la finca y la
diferencia en ménos, si la hubiere entre ambas subastas. Si re-
sultasen sobrantes & favor del moroso, le serin cntregados.

Art. 8.° Las fincas adquiridas a plazo, podrin pagarse tam-
bien al contado ¢ reducir los plazos si lo solicitan los comprado-
res y conviene a la Sociedad, haci¢ndose la rebaja de precio que
para cada caso establezea la misma y sea aceptada por ellos.

Art. 9.° El dominio completo de la finca no se obtiene hasta
satisfacer el importe total del precio; el comprador se considera
solo como mero usuflructuario.

Art. 10. Todo adquirente de fincas podra enajenarlas, obli-
gando al comprador al pago de los plazos que faltaren é intervi-
niendo la Direccion en la escritura correspondiente, sin cuya
mediacion serd nula.

Art. 11. La Sociedad tiene el derecho de inspeccion, micn—
tras no se solventen, sobre las propiedades enajenadas.

Art. 12.  Los gastos de cscritura, registro y demas que ocur-
ran en la enajenacion serén de cuenta del comprador.

Los de contribuciones, reparos y cuantos correspondan ¢ pesen

sobre las fincas, firmada la escritura de adquisicion, serén 4 cargo
del mismo.
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Préstamos y sus condiciones.

Articulo 1.° La Sociedad hace préstamos hipotecarios reem—
bolsables & largo 6 corto plazo, por anualidades ¢ devoluciones
unicas.

Estos préstamos pueden hacerse en metilico 6 en Obligaciones

de la Compania.

Art. 2.° Todo propietario que solicite un*préstamo  deber
presentar los documentos siguientes.

1.7 Los titulos de propiedad, cumplidamente mscritos, de la
finca 6 fincas que desee hipotecar.

2.7 Certificacion del Registrador de la propiedad donde ra-
diquen, con expresion de si pertenecen en totalidad al solicitante
y si se hallan libres de toda hipoteca ¢ gravimen.

5.” . Los recibos de los dos ultimos trimestres de la contribu—
cion y certificacion de la riqueza imponible, librada por la Ad-
ministracion de la provincia ¢ Scerctario de Ayunlamiento A
que corresponden los inmuebles, logeual contendra la finca 6
fincas que se ofrezcan en garantia, su situacion, eabida, clase,
linderos y liguido imponible del aiio coriente.

%.°  Lapdliza del seguro de incendios, si es finca urhana,
con el ultimo recibo de la cuota anual.

La Direccion, 6 en su nombre el Representante, dard 2 los
interesados recibo de los documentos anteriores, si lo exi—
giesen. |

Art, 5.7 La Direccion conservard cn su noder los documen-
10s que reciba para su reconocimiento, ¢ en su nombre en pro—
vincias, los Representantes, dando cuenta 4 aquella, y remitien-
do la solicitud original, con su informe y el dictamen del Letrado
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de la localidad respectiva, para ser examinado todo por ei Abo-
gado consultor de la Sociedad.

Art. 4.° La valuacion de los bienes que se ofrecen en garan-
tia se hace en vista de los litulos, escrituras de arriendo y de—
mas documentos que presente el propietario.

La Sociedad puede ademds disponer se veriflique una tasacion
por peritos.

En todo caso la valuacion se hace sobre la doble base de la
renta 6 producto liquido y del precio venal, segun las condicio—
nes de cada localidad.

Art. 5.° Cuando la propiedad resulta ser regular y legal, y
la garantia suficicnte, la Administracion acuerda y fija el im-
porte dél préstamo que puede hacerse y sus condiciones.

El Representante, si el interesade reside fuera de Madrid, le
comunicara el acuerdo.

Art. 6.° La Sociedad no presta & los propietarios de in-
muebles mas que sobre primera hipoteca.

Se consideran como primera hipoteca los préstamos que de-
ben servir para extinguir créditos inscritos anleriormente,
cuando por medio de este reembolso, 6 de la subrogacion hecha
en heneficio de la Sociedad, su hipoteca se coloca en primer
término y sin competencia.

En este caso, la Sociedad conserva en su poder los fondos suli-
cientes para cubrir la sumaXon que se ha de liberar la hipoteca.

Hace andemds paclos de retro-vendendo.

Art. 7.° No disfrutan de préstamos por ia Sociedad :

1. Las minas y canteras.

2.° Los inmuebles indivisos, si la hipoteca no se toma sobre
la totalidad de dichos inmuebles con el consenlimientoy acuerde
de todos los co-propietarios.

3. Aquellos cuyo usufructo y la propiedad no estan reuni-
~dos, 4 no ser que todos los interesados en el establecimiento de
la hipoteca la consientan y autoricen.

Art. 8.° El importe del préstamo no puede exceder de las
tres cuartas partes del valor del inmueble hipotecado.
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Es cuando mas de la mitad del valor de los vinedos, de los
montes y demés propiedades, cuyo producto proviene de planta-
ciones.

Los edificios fabriles no se estimarin mas que en razon de su
valor independiente de la aplicacion industrial que tienen.

Art. 9.°  El maximum de los préstamos que se hagan a un
propietario no puede exceder de un millon de reales.

La Sociedad no hace préstamos inferiores 4 mil reales.

Art. 10. La Adminisiracion determinara, con arreglo a las
circunstancias econdémicas del pais, las condiciones de tiempo €
interés, pues la garantia siempre sera absoluta.

Art. 11. La anualidad se paga en metalico, por semestres,
en los plazos senalados.

Comprende:

1.2 El interes.

9.° La amortizacion determinada con arreglo al tipo del -
terés y a la duracion del préstamo.

5.°  Un abono anual por derechos de comision y gastos de
Administracion que no puede exceder de 2 por 100.

Art. 12. Al verificarse el préstamo, la Sociedad conserva en
su poder sobre el capital el interés y el abono que corresponden
al tiempo que falta hasta el vencimiento del primer plazo.

El plazo que no se pague al vencimiento produce interés de
derccho, en heneficio de la Sociedad, & razon del estipulado.

I.o mismo sucede respecto 4 los gastos judiciales que la Socie—
dad tenga que hacer para conseguir el pago de su crédito, a
contar desde el dia en que los haya anticipado.

Ademsas la fa'ta de pago de un plazo hace sea exigible el to-
tal del préstamo y la comision por via de indemnizacion.

Art. 13. FEl préstamo es igualmente exigible y la comision
se debe 4 la Sociedad, en caso que el prestado disimule las
causas de hipoteca legal, de resolucion ¢ de rescision que pue—
den recarzar por su cuenta los bienes hipotecados & la So-
ciedad,

Art. 14. El plazo del préstamo se da por terminado en los
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casos de concurso de acreedores, de testamentaria ¢ de cual-
quier interdiccion judicial.

La Sociedad podra reclamar del propietario, de quien le re-
presente, 6 de sus herederos el reintegro del préstamo, y, caso
de no verificarse,, queda autorizada para vender el inmueble en
subasta publica extrajudicial.

Art. 15. Los deudores pueden devolver el préstamo por an-
ticipacion en todo 6 en parte. En ambos casos la Sociedad tiene
derecho 4 la comision convencional estipulada en los contratos
y obligaciones.

Art. 16. Las renovaciones son & voluntad de la Sociedad.

Art. 17. Los inmuebles expuestos & perecer por el fuego
deben estar asegurados contra incendios, por cuenta del pres—
tado, durante todo el tiempo del préstamo.

La escritura de préstamo menciona la trasfereneia a favor de
la Sociedad de la indemnizacion en caso de siniestro.

La Sociedad puede exigir que el seguro se haga en su nom-
bre, y que el importe de las cargas anuales se pague por la
misma, en cuyo caso el guarismo de las anualidades se aumenta
con ¢l suplemento necesario.

Art. 18. Caso de siniestro, la Sociedad cobra directamente
la indemnizacion.

Fn el plazo de un ano, desde el dia en que se concluya el ar-
reglo del siniestro, el deudor tiene la facultad de restablecer el
inmueble en su estado primitivo.

Durante este tiempo, la Sociedad conserva la indemnizacion
en garantia del total desus derechos calculados hastala eonclu-
sion del ano.

Despues que se ha vuelto 4 construir el inmueble, entrega la
indemnizacion al deudor, rebajando la cantidad que era exigible.
~ Cuando concluye el aiio sin que el deudor haya usado su de-
recho de restablecer el inmueble, 6 si dntes de esta época ha
manifestado su intencion de no hacerlo, laindemnizacion sc dehe
definitivamente a la Sociedad y ¢sta la deduce de su crédito,
como si fuera un pago hecho anticipadamente.
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Art. 19. Los reembolsos anticipados procedentes de sinies—
tros, no dan derecho a la indemnizacion de la comision.

Si la Sociedad estimase que 4 resultas de un siniestro sus
garantias estin comprometidas, puede exigir el pago de lo que
se le debe por saldo.

Art. 20. Los contratos de préstamos hechos por la Sociedad,
se consignaran con todas las clausulas del convenio, y obligacio-
nes expresadas en este Reglamento, en escritura publica y sera
registrada en el de la propiedad. El domicilio para todos los efec-
tos que resultan de la inscripcion, se hara constar ser el de la
Sociedad.

La Administracion retendra en su poder toda la titulacion de
las fincas hipotecadas a la Compaiia.

Art. 21. Todos los gastos y desemholsos necesarios para la:
solicitud de empréstito son de cuenta del propietario, si por
causas ajenas a la Sociedad no se verificare el préstamo.

Los relativos a las escrituras de los préstamos, inscripciones,
cancelaciones hipotecarias y demas, son por cuenta de los pres-
tados; la Sociedad, podra, sin embargo, anticipar todo ¢ parte
de estos gastos incluyéndoles en el importe de los préstamos. .

Art. 22. La Sociedad presta igualmente sobre la garantia de
sus propias Obligaciones confiadas en depdsito.

Art. 25. Los préstamos garantizados por efectos publicos,
se extenderan hasla las tres cuartas partes del valor que ten-
gan en Bolsa el dia de la operacion.

Art. 2%. Los préstamos sobre pastas de oro y plata, serdn
del 70 al 80 por 100 del valor intrinseco del metal, y del GO al
70 sobre pedreria, con intervencion del fiel contraste publico ¢
tasador de joyas por S. M., bajo su responsabilidad.

Art. 25. Se llevard un registro particular de préstamos y
sus garantlias. i




Cuentas corrientes.

Articulo 1.° La Sociedad admite cuentas corrientes.

El objeto de las cuentas corrientes es verificar cobros y pagos
por medio de LA EDIFICADORA.

Art. 2. La persona, Casa de comercio 6 Compania que
desee tener cuenta corriente con la Sociedad, lo solicitara, diri-
giendo su peticion al Director de la misma.

Art. 3.° La primera entrega no bajard de 2.000 rs, 'y las
sucesivas de 500 rs.

Art. £.° Abona el interés de un e¢éntimo por ciento al dia,
desde el siguiente al en que se verifica la entrega.

Art. 5.° El pago se verificara & la presentacion de talones
al portador expedidos contra la Caja.

Art. 6.° El interesado, para seguridad de la Sociedad, con-
signard su firma en el libro destinado al efecto, y la Sociedad Je
facilitara otro de talones al portador numerado.

Art. 7.° Las Companias ¢ individuos que tengan cuenta
corriente con la Sociedad, facultaran para suscribir talones &
quien gusten, avisando con anticipacion la firma que autorizan.

Art. 8.° Los modelos para realizar las entregas, asi como
los talones encuadernados se darin gratuitamente.

Art. 9.° El limite en librar es la cantidad disponible.

La Sociedad es irresponsable de la pérdida ¢ sustraccion de
talones & su’ cargo.

Art. 10. La cantidad que representa un talon cesa de de-
vengar interés desde el dia en que se expida, sea cual fuere el
en que se presentare al cobro.

Art. 11.  Las horas habiles para el pago de talones son todos
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los dias no feriados, desde las diez hasta las dos de la tarde.
Art. 12. Cada semestre natural se verificara la liquidacion

y comprobacion de estas cuenlas.
Art. 15. Todo libro talonario se devolvera a la Sociedad con

el ultimo talon que salde una cuenta corriente.
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