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ORDENANZAS

CAPITULO |

PROCEDIMIENTO

Articulo 1.2 Para dar comienzo a la ejecucion de toda obra publica ©
particular en los terrenos del Ensanche de esta Ciudad, sera necesario obte-
ner previamente la autorizacion del Excmo Ayuntamiento o lade su Alcal”
de-Presidente.

Art. 2.0 El propietario o persona que le represente debera remitir a la
Secretaria del Excmo. Ayuntamiento una solicitud acompanada de planos
autorizados por un Arquitecto o Maestro de Obras v cuantos documentos
sean precises para formarse idea clara de las obras provectadas.

FEstos planos constaran cuando menos, de una fachada, una planta v una
seccion, dibujados a escala minima de 0,01 metros yor metro. Si hubiese
necesidad de presentar un plano de la situacion del edificio u obra a cons-
truir, se dibujara en escala proporcionada a las dimensiones del terreno.

De cada uno de los planos indicados en el parrafo anterior se presen-
taran dos ejemplares: uno de ellos que sera archivado en el Ayuntamiento,
y el otro se devolvera al interesado con la resolucion recaida.

Art. 3.0 La solicitud de licencia se resolvera, previos los informes ne-
cesarios en el plazo maximo de un mes, salvo los casos excepcionales que
requieran especial estudio, sefialando el Excmo. Ayuntamiento ¢l plazo en
tales casos: tanto en el caso de una licencia ordinaria como cuando la peti-
cion revista condiciones excepcionales que requieran especial estudio, no se
entenderd concedida la autorizacion por solo el transcurso del lapso de
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tiempo indicado, si no que si el Excmo, Ayuntamiento no resolviera en el
mismo, deberd el interesado requerir la autorizacion nuevamente por escri-
to y de no obtener solucion usard de los procedimientos legales que le
competan.

Art. 4.0 Los casos no previstos en estas Ordcnanzas, asi como las du-
das que pudieran surgir, serdn resueltas por la Corporacion municipal.

Art. 5.0 Toda variacion que afecte esencialmente al proyeeto aprobado
deberd someterse a los tramites anteriormente indicados.

Art. 6.0 El permiso concedido para la ejecucién de una obra caducara
a los tres meses desde el dia en que se concedié la licencia para editicar,
si no se diera comienzo a la obra y no se continuara sin interrupcion salvo
el caso de fuerza mayor o de la concurrencia de circunstancias especiaies
que apreciara el Excimo. Ayuntamiento.

En caso de suspension de una obra, su Director estara obligado a poner
en conocimiento del Ayuntamiento esa determinacion,

Art. 7.0 Siempre que el Director de una obra cesase en el cargo, lo
pondrd en conocimiento del sefior Alcalde, quedando aqueélla suspendida
hasta que el propietario avise al Ayuntamiento el nombre del nuevo facul-
tativo, y éste, por su parte, oficie a la Corporacion la aceptacion.

Art. 8.0 No se podra dar comienzo a ninguna construccion sin que el
facultativo municipal determine sus alineaciones y rasantes; a este efecto,
invitara al Director de la obra, senalando dia y hora para realizar esfos tra-
bajos, levantando plano firmado por ambos facultativos y sellado con el del
Ayuntamiento, con indicaciones por puntos fijos de referencia de las alinea-
ciones y rasantes. De este plano se sacaran dos copias. una se reservara el
facultativo municipal, y la otra sera entrecada al Director de la obra, quien
se sometera extrictamente a los datos fijados.

Art. 9.0 Para la habilitaeion de edificios de nueva planta o de aquellos
cn que se hayan hecho obras de importancia que hubieren precisado la au-
torizacion del Excmo. Ayuntamienio, sera condicion imprescindible el in-
torme favorable del Arquitecto municipal, haciendo constar haber sido
cumphidas todas las prescripciones de estas ordenanzas y cspecialmente,
aquellas que tienen relacion con la higiene y salubridad.

CAPITULO |I

CLASIFICACION DE CALLES, ALTURA DE LOS EDIFICIOS Y VUELOS QUE HAN
DE TENER LOS DIVERSOS ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION

Art. 10. Las calles del Ensanche se clasifican para cstos efectos en dos
ordenes. Son calles de primer orden las que tengan una anchura minima
de 20 metros. De segundo orden las demas.
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ALTURAS

Art. 11. La altura maxima de las construcciones en las calles de pri-
mer orden sera de 21 metros. En las de segundo orden de 16 metros.

Art. 12.  Las alturas se contaran en el eje de la fachada principal de
las casas v a partir de la acera de la calle hasta el alero o cornisa de coro-
nacion.

Art. 13. Toda casa construida sobre solar de angulo a calles de dis-
tinto orden adoptard la altura correspondiente a la de orden mayor. Se
consentird esta altura en un fondo de 23 metros a partir de la alineacion
de la calle de orden mayor.

Si el solar no es de angulo v esta situado en calles de distintas rasantes
o de distinto orden, se podra adoptar en cada fachada la altura correspon-
diente a la calle respectiva, haciendo la union de ambas en el tercio medio
del fondo del solar vy estudiando en cafa caso el modo de que el conjunfo
afecte un aspecto agradable.

El Ayuntamiento, por excepcion, podra acordar que una casa situada en
la calle de corta longitud entre otras dos de mayor altura se construya con
arreclo a ¢sta, siempre que no se causen perjuicios y lo aconseje la estélica,

Art. 14. La altura minima que se consiente a los edificios es la corres-
pondiente a las plantas bajas de las casas, que luego se consignan.

Art. 15. A toda casa que se retire de la alineacion lo suficiente para
que entre su fachada y la de enfrente, supuesta construida en la alineacion
de la calle, quede anchura baslante para pasar de una a otra categoria, se le
aplicard la altura correspondiente a ésta, v en el espacio libre que resultare
entre la casa y la alineacion de la calle no se consentira ninguna construc-
cion, debiendo cercarse la alineacion con zocalo de fabrica, de aspecto ar-
tistico, y verja de hierro o madera, de altura minima de 2 metros.

Los muros medianeros que queden al descubierto, en la zona corres-
pondiente al perfil de la calle, los decorari el propietario que se retire de
la alineacion.

Art. 16. Sila casa tuviese una parte de su fachada en la alineacion de
la calle y otra retirada, se considerara como construida en la alineacion, sin
que, por lo tanto, puedan tener aplicacion a ella ninguna de las ventajas
concedidas en el articulo anterior.

Art. 17. Las alturas de los pisos serdn las siguientes: en las calles de
de primer orden ¢l bajo tendra, como minimun, 4,50 metros y en las de’
sceundo orden 3,80 metros. Los pisos intermedios en todos los drdenes
tendran, como minimun, la de 3 metros y el piso alto la de 2 metros y 50
centimetros.

Si se construyeran entresuelos, podra alojarse dentro de las medidas
lijadas a los bajos, pcro sin que su altura sea menor de 3 metros, destinian-
dose la diferencia a ampliacion del sdlano.



Los sotanos, para ser habitables, tendran por lo menos 3 metros de al-
tura y cumplirdn las condiciones que se fijan mas adelante.

[ as medidas arriba indicadas se apreciaran entre suelo v cielo raso.

Es potestativo de los propietarios construir sétano, pero de hacerlo con
destino a almacenes, en ningiin punto tendra menor altura de 3 metros.

Art. 18. Sobre las alturas sefialadas no podran sobresalir inds elemen-
tos constructivos que aquellos que afecten exclusivamente a la decoracion,
las barandillas de seguridad de patios, escaleras, luceros, pararrayos, venti-
ladores y conductos de humes,

VUELOS

Art. 19. Como concesion especial, v sin que suponga establecimiento
de servidumbre sobre ferrenos de via piblica, podran abrirse huecos, en-
tradas y darse vuelos con arreglo a las prescripciones siguientes:

a) Los vuelos de los balcones y miradores podran tener en su linea
interior los salientes de 1,20 metros en las calles de primer orden y de 1
metro en las de segundo.

b) La parte constructiva y decorativa de estos elementos podra volar
de los salientes senalados, siempre que se motive su necesidad y que no
sirvan para awmentar su parte utihizable.

En los patios generales se adoptarda el mismo criterio que para las
calles.

20 casas de esquina a calles de distinto orden los vuelos estaran en ar-
monia con el orden de las calles.

¢) Las cornisas, frontones, cupulas, etc., que sirvan también exclusi-
vamente de elementos decorativos, podran salir asi mismo de los perfiles
scnalados.

Art. 20  Se prohibe en los pisos bajos y sotanos las rejas salientes,
puertas y ventanas que abran a la via publica, siempre que su vuelo exceda
de la alineacion del paramento de fachada.

(Quedan exceptuados los edificios que por Reglamentos especiales ten-
gau obligacion de abrir sus puertas al exterior.

Art. 21.  Los toldos y marquesinas tendran el vuelo que consientan la
acera sobre la gque han de ir colocados menos 10 centimetros, sin que este
vuelo pueda exceder de 3 metros en aquellas vias que tenean accras y pa-
seos de mayor anchura. Deberdn situarse a una altura minima de 2,40 me-
tros sobre la acera y unicamente se consentirdn a menor altura y con un
saliente sobre la fachada de 0,20 metros las cajas de la maquinaria y los
soportes necesarios para el funcionamiento de toldos, efc.

Este mismo saliente de 0,20 metros se consentira para los buzones vy
vitrinas de anuncios adosados en toda su longitud a la fachada.



Las farolas, anuncics salientes, efc., colocados normalmente a las facha-
das se situardn a una altura minima de 2,40 metros sobre la acera v con un
aliente maximo de 1 metro v superficie de un metro cuadrado.

Art. 22. No se consentira que a menor altura de 2,50 metros las edi-
ficaciones sobresalean de la linea de la calle con cuerpos avanzados, refa-
llos, jambas v molduras que tengan un saliente mavor de 0,20 metros.

Si la casa se retira formando entrantes en la alineacion, debera en ¢ésta
construirse zocalo no menor de !,20 metros de altura o dejar jardines cer-
cados con verjas.
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CAPITULO Il

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art. 23.  El aucho minimo de cada casa, contado entre los ejes de los
muros medianeros, sera de 8 metros.

Art. 24, La profundidad minima de los cimientos de los muros de
fachada se fiard de modo aque la reparacion del alcantarillado o la cons-
{ruccion de nuevas redes pueda realizarse sin temor a movimientos de las
casas, a cuyo efecto se fijara la profundidad mitima de la cimentreion, pre-
vio acuerdo entre el facultativo municipal y el arquitecto director de la
obra.

Art. 25.  Queda prohibido el empleo de entramados de madera en Ia
construccion de cualquier clase de muros. .

MUROS MEDIANEROS

Art. 20, El espesor minimeo de los muros medianeros de mamposte-
ria sera de 0,70 metros a la altura del pi1so bajo y de 0,50 metros a la al-
tura ael uitimo niso en las construcciones que llevan la altura correspon-
diente a las calles de primer orden? v de 0,60 metros y 0,50 melros res-
pectivamente en las de seeundo orden, haciendose la reducciou de espeso-
res por medio de retallos convenientemente sitnados en los diferentes
DISOS.

Cuando la medianeria se construya de ladrillo el espesor sera de 0,50
metros en la altura del piso bajo y de 0.34 metros en ¢l resto de las cons-
truccioues correspondientes a calles de primer orden y de 0,34 mefros en
toda su altura en las de segundo orden.

Estos espesores se entienden sin revestimiento y como cifras minimas.

Se prohibe ¢l empleo de ladrillo hueco en la construceidon de muros
medianeros.



Art. 27. Los muros de separacion de fincas dentro del ensanche serdn
medianeros y se fundardn en los dos solares, haciendo coincidir su plano
de simetria con la linea divisoria de las fincas. Cuando el propietario del
terreno contiguo a otro en que estuviese construido wn muro medianero
quisiera utilizarlo, deberd abonar la parte que le corresponda proporcional-
mente, segilin tasacion pericial.

Art. 28. Si al abrir en el muro medianero cajas para apoyar las vieas
y viguetas coincidieran las cabezas de éstas con las que hubiere en la pro-
piedad contigua, deberan separarse los extremos de las vigas, s1 fueran de
madera, con hormigdn o fabrica de ladrillo de un espesor minimo de 0,10
metros.

Art. 29. Cuando los muros medianeros se hallen cortados por patios
y luceros interiores, las paredes de éstos, normales a los medianeros, debe-
ran estar perfectamente enlazados entre si y deberan tener el espesor indi-
cado en el articulo referente a patios interiores.

Art. 30.  No se permitird la construccion de conductos de humos em-
potrados en los muros medianeros.

Art. 31. Los conductos de humos de una casa de inferior altura a
olra contigua deberan sobrepasar 1,40 metros del tejado de la casa mds
alta. Los gastos que pudiera originar el cumplimiento de esta disposicion
seran de cuenta del que construya tltimamente.

Art. 32.  Sera de cuenta del duefio de la casa mds elevada decorar vy
conservar los muros medianeros que aparezcan al descubierto sobre la casa
0 casas contiguas. Esta obligacion se entiende para la superficie que exceda
de la altura maxima dispuesla por estas Ordenanzas para dicha casa o casas
contiguas, |

El que construya casas de menor elevacion que las autorizadas por las
Ordenanzas debera decorar y conservar los muros medianeros en toda la
altura que corresponda a la que podia tener su finca. Asi también el que
construya casa aislada deberd conservar y decorar los muros de las casas
contiguas en la altura que corresponda al orden de la calle en que esté si-
tuada la linca. En uno u otro caso deberin presentar planos de la decora-
cion que proyecten ejecutar en esos medianeros.

PATIOS Y LUCEROS

Arl. 33.  La superficie de los patios interiores no serd menor del ocho
por ciento de la superficte edificable del solar. +

No podra construirse en casas cuya altura sea la correspondienie a las
calles de primer orden patios interiores que tenga1 menos de 8 metros
cuadrados de superficie, y de 6 metros cuadrados en las de segundo
orden.



Para retretes y banos, cuando son complementos de dormitorios con
caracter privado, podran establecerse patmillos de ventilacion siempre que
tengan aireacion eficaz, y sin que se tenga en cuenta la superficie de los
patinillos para el computo de la superficie de patio que debe dejarse.

Podra no construirse patios cuando el destino del edificio sea distinto
de viviendas y no lo requiera o cuando se trate de una construccion aisla-
da por lo menos en tres de sus cuatro fachadas.

Art. 34.  Los muros de los patios v luceros, estén o no en comunica-
cion con la escalera, deberan construirse de fabrica sin mercla de entrama-
do de madera. Cuando estos patios no arranquen del piso bajo, los apovos
verticales v los horizontales estaran recubiertos con cemento o yeso. Los
marcos de las ventanas de dichos patios no podran servir de apoyo v no
podrdn tener mas funcion que la de cerrar el perimetro de los huecos, v
sobre éstos se construiran dinteles de ladrillo u otro material incombusti-
ble. Las carreras, viguetas y cabrios, que den vista a los patics irdn cubier-
tos de ladrillo o cemento.
~ Quadan prohibidas las jambas y demads ornamentaciones de madera u
otro material combustible.

l.os aleros de los tejados que den a patios inferiores v sobresaloan del
paramento de fachada deberan ser incombustibles.

PATIOS GENERALES

Art. 35. L[l facullativo municipal, al sefialar la rasanie de la acera pa-
ra comenzar la construccion de una casa, indicara asimismo la rasante a
que habra que construir el patio general de la misma.

La altura de los muros de division de estos patios serd de 1 metro
como maximun, pudiéndose colocar sobre ellos verjas de deé hierro hasta 2
metres de alto.

Art. 36. "En los patios generales de las manzanas no se permitira la
construccion de cobertizos. Se autorizarin, sin embargo, los kioskos desti-
nados a transformadores eléctricos y 1as ampliaciones de sotanos con cu-
biertas de vigas de hierro v forjado de hormiodn o de hormigon armado
en su totalidad. Estas ampliaciones deberan tener huecos de entrada de
aire para que el sotano quede ventilado.

~Art. 37.  También se autoriza, en principio, su construccion hasta Ia
altura del primer piso, permitiéndose tinicamente en la construccion de la
cubierta el empleo de hierro, ladrillo y hormigon.

ESCALERAS

Art. 38. La extructura de las escaleras seria de material incombustible,
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no autorizandose el empleo de la madera mas que en el pasamano, baran-
dilla y revestimiento de gradas. Podran emplearse escaleras de madera en
edificios destinados a chalets, villas, palacios, etc., siempre que estén habi-
tadas por una sola famiiia. Las escaleras de hierro se revestivdn de cemen-
to 0 yeso, con una capa minima de 0,02 metros.

Fl ancho menor de los tramos de escalera serd de 1,10 metros. Estas
medidas se contaran desd:z la pared a la cara interior de la barandilla. Cada
casa tendra una escalera de salida al tejado, en comunicacion directa con la
escalera general y su amplitud minima sera de 0,70 metros de ancho por
I,80 metros de alto en todo su recorrido.

Si las escaleras reciben solamente luz cenital debera quedar en la parte
exterior de las zancas un espacio de 00,75 metros de ancho y 1,25 metros
de longitud cuando menos, debiendo ser también estas las dimensiones del
lucero e iluminacion. Caso de recibir luces directas del patio, tendran una
ventana o balcon por piso.

Art. 39. La caja escalera, o sea el cierre de su perimetro, se construir;
con muros de fabrica sin que se consientan entramados de madera. |

De no bajar el perimetro de la caja de la escalera hasta la rasante del
sidtano, debera apovarse en vigas de centento armado o de hierro laminado
revestido de cemento.

Art. 40.  La verja de defensa de las escaleras que lleven ascensor sera
de madera, hierro o cristal con altura minima de 1,60 metros.

ASCENSORES

Art. 41.  Cualquiera que sea el motor o sistema que se adoptase para
para los ascensores cumplira con las condiciones siguientes: resistencia ade-
ciada al peso destinado a elevar, seguridad en el funcionamiento y posibi-
lidad de gunardarlo a la accion de los indiscretos.

Siose instalan en huecos de escalera, se protegera ¢sta con barandilla
alta o alambrada que impida ¢l que sean lesionadas las personas <jue pu-
dieran asomarse.

Ninguna puerta podra abrirse mientras no se halle el ascensor al nivel
de la merilla correspondiente. Los camarinos iran provistos de ventilacion,
aparatos de seguridad para las velocidades excesivas, roturas de cables, m-
terrupciones de corriente, salida de recorrido, cierre hermdético de puerias
para el funcionamiento, timbre de alarma y luz. Se prohiben las bajadas
automaticas, v ¢l contrapeso ira cutado por dos cables que quedaran ¢nce-
rrados dentro de caja, fuera del alcance de las personas, tomando las dis-
posiciones necesarias para que el recorrido v caida del contrapeso no oca-

sione deseracias.
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CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Art. 42.  NO podran ser habitados los sotanos cuvo teche no esté por
lo menos a un metro sobre la rasante media de la acera de la calle. Aque-
llos que estén a un metro podran ser habitados, siempre que por cada me-
tro ctibico de habitacion haya dos decimetros cuadrados de superficic de
ventana. Estas tendran en su parte inferior por el lado de la calle v sobre
¢sta un zocalo o solera de 0,10 metros de aliura.

Cuando la casa se retire de la alineacion y haya un foso que permiia
¢stablecer ventanas en un metro por lo menos de altura, entonces podran
ser habifados los sotanos, siempte que la superficie de la ventana guarde
la proporcion arriba indicada ain cuando la solera no se halle a un metro
sobre 'a rasante de la acera.

Art. 43.  Los muros de sétano deberdn estar revestidos exterior e in-
teriormente con enlucidos impermeables v el pavimiento serad de hormigdn
con capa lucida e impermeable. En las habitaciones destinadas a dormito-
rio sobre este hormigon debera disponerse una entablacion de madera ma-
chihembrada.

Art. 44.  Los pisos bajos podran utilizarse como viviendas, pero no
se consentird, bajo pretexto alguno, establecer dentro de su altura pisos in-
termedios que puedan ser habitados.

Art. 45. La distribucion interior de las casas se dispondra de modo
que las habitaciones tengan capacidad, luz y ventilacion suficiente al objeto
a que se destinan.

Art. 46. No podran destinarse a dormitorios locales que no reciban
luz vy ventilacion directas de patios construidos como prescriben estas Or-
denanzas. El volumen de dichos locales debera medir, per lo menos, 10
metros ctibicos por persona, y la superficie de los huecos de iluminacion y
ventilacion sera de 2 decimetros cuadrados por metro ctibico de volumen.

Art. 47.  Los cierres de los locales destinados a dormitorios deberin
ser de ladrillo u otro material incombustible, v abarcaran toda la altura del
P1SO.

r

SANEAMIENTO

Art. 48. Todo edificio tendra establecidos independientemente sus
desaeties de aguas sucias y blancas, los cuales acometeran a las respectivas
alcantarillas.

Las acometidas de los primeros se haran siempre por medio de piczas
especiales a favor de la corriente. Si las aguas blancas desaguan directamen-
te en la alcantarilla correspondiente, lo haran a 0,30 metros por lo menos,
sobre su solera y con inclinacion en sentido de la corriente.



Art. 49. Solo en algiin caso excepcional, v con la debida autorizacion
del Ayuntamiento, se podrd hacer la conducciéon de aguas sucias proceden-
tes de varias casas en una sola alcantarilla.

Art. 50. Las tuberias seran de gres en la parte comprendida enire el
arbol o arboles de aguas sucias vy la alcantarilla municipal. El didmetro sera
proporcional a las necesidades y cumpliran las tuberias los requisitos de
una buena instalacion, er: forma que la velocidad permita un facil arrastre
de todas las materias sin separarse las sdlidas de las liquidas. Para construc-
ciones corrientes el diametro de la tuberia variara entre 10 v 15 centime-
{ros y la pendiente debe tener un minimun de 0,01.

El arbol de bajada sera de hierro fundido, de diametro comprendido
cnire 10 y 12 centimetros, pudiendo variar estas medidas cuando las cir-
cunsiancias los justifiquen.

Todo arbol de bajada se prolongard por encima de la cubierta 1,50 me-
fros con el fin de que sirva de ventilacion a la red.

Art. 51.  El Ayuntamiento por medio de sus empleados practicara
cuando lo estime oportuno las pruebas de presion de agua v expansion de
oases para cerciorarse de la bondad de la instalacion, que se procurari eje-
cutar con todo esmero.

Art. 52.  Las tuberias de bajada de zinc solo se ulilizarin para con-
ducciones de aguas de luvia y en este caso podran verter en el alcantari-
llado por medio de sifon o directamente a la cuneta de la calle por debajo
de la acera. Las acuas pluviales que se recojan en patios generales o parti-
culares se verteran por medio de tuberia de gres, de diametro apropiado.
en la alcantarilla de aguas blancas, stempre que esto sea posible, 0 en otro
caso se abrira un pozo cuya profundidad alcanzara a la capa de agua que
exista bajo la superficie del terreno, estableciendo en su punto mas alto un
stmidero provisto de sifon hidraulico.

Art. 53, Las bajadas de aguas sucias y las de las pluviales se podran colo-
car taneencialmente a los muros medianeros, pero nunca empotrados en ellos.

Art. 51, Las aguas de tejados y terrazas se recogeran en canalones v
sumideros para conducirlas por tuberias a las cunetas o al alcantarillado,
como se ha indicado anteriormente.

Art. 55, Todos los vertederos, retretes, lavabos, urinarios, bafieras,
eleélera, que se stalen ran provistos de sifon registrable.

Los refrefes seran de una pieza con salida por encima del suelo.

L.os sifones de los refretes llevaran tuberia de ventilacion de plomo sol-
dado o hierro, con sahida de 1,50 metros por encima del tejado.

[.os empalmes de los aparatos con las tuberias de bhajada estaran a la
vista, prohibiéndose los retretes que al asentarlos tapan la junta de unidn.

[.os depositos de descarga de agua no teudran capacidad inferior a 7
litros, seran de seguro funcionamicnto y arrastre perfecto, evitando las sal-
picaduras.




PRECAUCIONES CONTRA INCENDIOS

Art. 56. Cada casa fendra una salida facil al tejado, independiente de
toda habitacion, cerrada v proxima a las escaleras generales, dispuesta eu
la forma indicada en el art. 38. Se recomienda no se coloque esta salida en
la primera crugia, y caso de no poder atender esta recomendacion se adop-
taran las precauciones de seguridad necesarias para evitar accidentes.

Art. 57. Alrededor de los huecos que forman los patios interiores v
luceros se colocaran barandados solidos de hierro o antepechos de fabrica.

Art. 58. Cada chimenea tendra su salida de humos independiente. Si
estos conductos fueran de hierro deberan revestirse por el exterior con fa-
bique de ladrillo.

Art. 59. Los conductos de humos de hogares de importancia, como
los que se utilizan en panaderias, hoteles v demas establecimientos indus-
triales analogos, se hardn de fabrica con la seccion y espesor suficientes, o
bien con tuberia de hierro aislada perfectamente de toda construccion vy
deberan subir sobre el tejado mas altas que los cabalietes de las casas
contiguas. '

Art. 00. Los pilares de los sotanos se construiran con mamposteria,
silleria, ladrillo, hormigon armado o hierro revestido con capa de cemento
o veso de 0,05 metros de espesor.

Art. 61. Se revestiran con cieloraso o capa de yeso de 0,03 mefros
de espesor los techos de los sétanos, la parte infertor de las cubiertas y la
cara inferior de la escalera, y en general toda la carpinteria de armar.

Art. 62. Los hogares, hornos de cocina y chimeneas eslaran perfecia-
mente aislados de todo material combustible, se sentaran sobre capas de
ladrillo v hormigon de 0,10 metros de espesor, enjugando los maderos del
suclo y cabrios de modo que las caras de ¢stos y de las viguelas disten,
cuando menos, 0,20 metros de dichos hogares y conductos de humos.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 03.  Los edificios ptiblicos, estaran sujetos a las reglas y condicio-
nes de los demas, pero quedaran exentos de sujetarse a las alluras, salien-
tes y vuelos que fijan estas Ordenanzas, siempre que a juicio del Excelenti-
simo Ayuntamiento esté justificada la alteracion

Art. 64.  También quedardu exentos los chalets aislados, debiéndose
sin embargo, observar en ellos las reglas referenies a salientes y vuelos
cuando se halle cdificada sn fachada en la alineacion de la calle.

Art. 65.  Si1 se construyen casas barafas o econdmicas para una familia
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a lo mds, podrdn reducirse las alturas de los pises a 3 metros en los bajos
y 2,70 metros para los pisos altos, no consintiéndose en estas construccio-
nes mas gne sotano, planta baja, primer piso y pisocubierta. Delante de las
misimas deberd dejarse forzosamente, cuando menos, una faja de 3 metros
de fondo destinada a jardin.

Art. 66. Las aceras de las calles las construird el Exemo Ayuntamien-
(o, cobrando la mitad del gasto total a los propietarios por el frente que
enga la casa o el solar, sca cual fuere el ancho de la acera.

Art. 67. La construccion de las alcantarillas generales de aguas sucias
serd costeada en dos {erceras partes por el Excmo. Ayuutamiento y una ter-
cera patte por los propietarios colindantes en relacion con la linea de facha-
da y a razén de un tipo medio que establecera el Excmo. Ayuntamiento.

SOLARES

Arl. 08  Los propietarios de solares en que no hava de edificarse in-
mehatamente quedan obligados a cerrarlos con vallas de madera de las di-
mensiones y forma que se indiquen en el modelo que adopte el Excelentisi-
mo Ayunfamiento v que estard de manifiesto en la oficina de Obras. Se
pintaran de blanco y rojo en la forma indicada en el modclo.

St aletn propielario rehuyere el cumphmienta de esta obligacion, des-
pucs de apercibido para ello, el Exemo. Ayuntamienlo verificara el cierre a
costa de aquel.

Art. 69.  Para los efectos de estas Ordenanzas se considerardn como
(ejavanas las construcciones ligeras gne tuviesen todos o aleuno de los mu-
ros exteriores de madera o de ladrillo de media asta como maximun.

Arte 70, Solo se consentira construir tejavanas destinadas a industrias,
almacenes o cuadras Al mismo tiempo que para construirlas Jdebera solici-
tarse el permiso para la istalacion de dichos establecimientos con arreglo
a las prescripelrones correspondientes.

Art. 71.  No se permitira destinar a viviendas parle aleuna de las te-
javanas, permiticndose unicamente pernoctar al cuarda del almacén o vigi-
Jante de la cuadra.

Art. 72.  Si se pretendiese dedicar una tejavana a distinto  destino de
aquel para el que se obtuvo la autorizacion, se solicifard ¢l competente per-
miso y entre tanto no podra variarse su aprovechamiento-

Art. 73.  Se levantaran fejavanas en el interior de los solares a cuatro
melros de la linea de fachada vy separadas de las propiedades contiguas dos
metros por lo menos.

Arl. 74.  Las tejavanas no podran tener mas que una planta. Si se des-
tinasen a cuadras o almacenes y talleres de carpinferia podrian tener desvan
en las armaduras para deposito de forrages v maderas, pero en ¢l no po-
dran hacer divistones.
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Art. 75.  La construccion de una fejavana en un solar no releva a su
propielario de la obligacion de cerrarlo en la forma preserita en el art. 68.

Art. 76.  Los permisos para la construccion de tejavanas se concederin
siempre con cardcter provisional y su duracion no podra exceder de cuatro
anos. Al cabo de este tiempo se necesita para su continuacion solicitar la
renovacion del permiso v pagar ofra vez los derechos correspondientes.

Si al cabo de este tiempo no se hubiese hecho asi, el Alcalde requerird
al duefo de la construccion para que en el término de un mes renueve la
peticion de licencia o retire la tejavana, procediendo en caso de no hacer
una cosa ni ofra al desalojamiento de la misma v su demolicion por cuen-
{a del propietario.

Art. 77. Las fachadas de toda clase de edificios, tanto las que den a
la via publica como a los patios, asi como los muros mediancros, patios in-
teriores, escaleras, efc., estaran siempre en buen estado de conservacion vy
limpieza debiendo ejecutar el propietario las obras que ordene la Alcaldia,
previo informe de la Direccidn de obras.

Art. 78.  Durante la ejecucion de las obras tiene derecho ¢l Excelen-
tisimo Ayuntamiento a inspeccionarlas en cualquier momento por medio
de su facultativo v asegurarse de st se cumplen las condictones de la licen-
cia, tanto en el exterior como en ¢l mmteror del edificio.

En todo momento podri el facultativo municipal requerir la presencia
del Dircctor de la obra si se ofreciese a aquel aleuna duda respecto a la
buena marcha de los trabajos. Ast mismo aueda ¢éste obligado a presentar
en la Direccion de Obras cuantos datos creyera aquel necesarios para ¢l
estudio del proyecto.

Art. 79. St el Direclor de la obra residiera fuera de la capital, queda
oblicado a nombrar un Arquitecto o Maestro de Cbras residente en
la localidad que pueda represeniar a aquel a los efectos consignados en ¢l
articulo anterior y otros analocos, debiende consignar su nombre en la so-
licitud de obra, sin cuyo requisito no podra darse curso a ¢sfa.

Art. 80.  Ademas de lo consienado en estas Ordenanzas, regiran en
las construcciones del Ensaiiche los preceptos consignados en las que ac-
tualmente regulan la construccion en el casco de la poblacion en fanto en
cuanto no se opongan a ellas.

CCERTITICO: Que las précedentes Ordenanzas de cons-

(rcelon det Ensanche fucron aprobadas por el Cxemo., Apun -

e



tamiento en sesion ordinaria cetebrada cf dia quince de Qc¢t

bre de mil novecicntos vcinte. .
Do B
Cf Nlcalde-Prestdenic, }'ﬂ}”ffﬁgg D{LHL?,
José Nlaria Landa. Secrctario.

Cstas Ordenanzas [ucren apreobadas porct M. 1. Sr. Go-
bernador Civdl de ta protncia en trece de Noviembre de mil

HOUCCICntas veinte, certifico:

francisco Nlata

Aecrclario
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Las precedentes Ordenanzas fueron modificadas por el Exeme. Avun-
iamiento en sesion ordinaria ceiebrada el dia 8 de Abril de 1921, en la

forma siguiente:

Art. 14. La altura munnmma que se consiente a los edificios en las ca-
lles de primer orden sera la correspondiente a la planta baja v dos pisos,
que luego se consignan, exceptuandose los chalets aislados que podran te-
ner como minmmun la correspondiente a la planta baja v un piso. En las
calles de seoundo orden la altura minima sera la correspondiente a la plan-
ta baja v un piso cuando menos, en parte del solar.

Articulo adicional,  Se prohibe en las calles de primer orden la cons-
trnecion de edificios industriales, v el establecimiento de idustrias msalu-
bres e incomodas, pudiendo construirse aquéllos solamenie en las de se-
gundo orden, sujetdindose siempre a lo que respecto a esta clase de edili-
cios se establece en las Ordenanzas de Construccion que rigen actual-
mente para el casco de la poblacion.

V.o Buo

El Alcalde Presidente. Francisco Mala
- -, . Secretarnio
José Maria JLanoa.

Fsta modificaciaon de las precedentes Ordenanzas fu¢ aprobada por el
M. 1. Sr. Gobernador Civil de la Provinecia en 20 de Abnl de 1921, cer-
tifico:

Francisco Mata.

Seeretario
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[l articulo 1.2 de las Ordenanzas de Construecion
del Ensanche fue¢ modificado por el Exemo. Ayunta-
miento en sesion ovdinaria del dia 2 de Septiembre de
1921, en la forma siguiente:

«Art. 1. Para dar comienzo a la ejecueion de toda
obra publica o particular en los terrenos del Ensanche
de esta ciudad, sera necesario obtener previamente la
autorizaciom del Exemo. Ayuntamiento.»

Esta modificacion fué aprobada por el M. L. sefior
(Gobernador Civil de Navarra en 28 de Octubre de
1921, cerfifico:

FRANCISCO MATA,
Secretario.












